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Articulo 253. Condiciones especificas de la normativa IN-1
(anterior denominacién Zona Industrial n°-1-, 1-1).
Articulo 254. Uso alternativo hotelero sobre las parcelas calificadas IN o IN-1.

SECCION 10. ZONA E. EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Articulo 255. Concepto.

Articulo 256. Condiciones de uso y edificacidn de la normativa EQ genérica.

Articulo 257. Uso exclusivo hotelero en la normativa EQ.

Articulo 258. Condiciones de especificas de la normativa EQ-TH
(anteriormente denominada IN-1-TH).

SECCION 11. ZONA D. DOTACIONAL PRIVADO.

Articulo 259. Concepto.

Articulo 260. Condiciones de uso y edificacion de la normativa DX genérica.
Articulo 261. Condiciones especificas de la normativa DX-1.
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Articulo 262. Condiciones especificas de la normativa DG
(antes denominada Espacios Libres de dominio y uso privado / Equipamiento
Deportivo del Plan Parcial “Roda Golf & Beach Resort’).

SECCION 12. ZONA EL. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
Articulo 263. Concepto.
Articulo 264. Condiciones de uso y de posibles construcciones.

SECCION 13. ZONA V. VIARIOS Y APARCAMIENTOS
Articulo 265. Concepto.
Articulo 266. Condiciones de uso y de posibles construcciones.

CAPITULO 2. SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL. ZONA RR.
Articulo 267. Concepto.
Articulo 268. Usos.
Articulo 269. Ordenacién obligatoria.
Articulo 270. Condiciones de edificacion para el plan especial de ordenacion, ndcleos rurales.

CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
Articulo 271. Suelo urbano comprendido en unidad de actuacion.
Articulo 272. Suelo urbano sujeto a estudio de detalle.

Articulo 273. Suelo urbano sujeto a plan especial.

TiTULO VI. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 274. Definicion.
Articulo 275. Tipologias a desarrollar en los suelos urbanizables.
Articulo 276. Normativas genéricas del suelo urbanizable.

CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.
Articulo 277. Disposicion general.
Articulo 278. Subdivision de sectores.
Articulo 279. Uso global residencial.
Articulo 280. Uso global econdmico-industrial.
Articulo 281. Uso global terciario. Conjuntos terciarios.
Articulo 282. Conversion de uso residencial en hotelero.
Articulo 283. Régimen transitorio hasta la aprobacion del planeamiento parcial.
Articulo 284. Régimen transitorio de construcciones industriales, terciarias o dotacionales
en suelo urbanizable sectorizado.

CAPITULO 3. SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR.
Articulo 285. Disposicion general.
Articulo 286. Criterios y condiciones para la sectorizacion.
Articulo 287. Régimen transitorio hasta la aprobacion del planeamiento parcial.

TITULO VII. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. CONCEPTO. CATEGORIAS. ZONAS Y REGIMEN DE USOS.
Articulo 288. Concepto.
Articulo 289. Categorias y zonas.
Articulo 290. Régimen de usos.
Articulo 291. Usos forestales y naturalistas.
Articulo 292. Usos agropecuarios.
Articulo 293. Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad productiva del medio agricola.
Articulo 294. Infraestructuras vinculadas a la ejecucion, conservacion y mantenimiento
de obras y servicios publicos.
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Articulo 295. Actuaciones especificas de interés publico.
Articulo 296. Usos provisionales.

CAPITULO 2. REGIMEN DE LAS DISTINTAS ZONAS.

SECCION 1. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA.
Articulo 297. Proteccion ambiental y forestal. Zona NA.
Articulo 298. Proteccién de vias pecuarias. Zona NV.
Articulo 299. Proteccién de cauces. Zona NC.
Articulo 300. Proteccion agricola del trasvase. Zona NR.
Articulo 301. Proteccién de infraestructuras. Zona NI.
Articulo 302. Proteccion del dominio pablico maritimo-terrestre. Zona NM.
Articulo 303. Proteccién del litoral. Zona NL.

SECCION 2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLAN GENERAL.
Articulo 304. Proteccion agricola. Zona NG.

TITULO VIIIl. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES.
Articulo 305. Concepto y clases.
Articulo 306. Régimen de adscripcion y obtencion.
Articulo 307. Régimen de usos.

TITULO IX. NORMATIVA DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.
Articulo 308. Alcance.
Articulo 309. Responsabilidades en la proteccion del medio ambiente.
Articulo 310. Preservacion del paisaje tradicional.

CAPITULO 2. PROTECCION DE ESPACIOS NATURALES.
Articulo 311. Espacios a proteger.
Articulo 312. Ordenacion y régimen de proteccion.

CAPITULO 3. PROTECCION DE RECURSOS HIDROLOGICOS.
Articulo 313. Proteccién de cauces.
Articulo 314. Proteccion de las aguas subterraneas.
Articulo 315. Vertidos liquidos.
Articulo 316. Calidad del agua para el consumo humano.
Articulo 317. Medidas de reduccion de consumo de agua.

CAPITULO 4. PROTECCION DE LA VEGETACION Y LA FLORA.
Articulo 318. Aplicacion.
Articulo 319. Criterios de intervencién y conservacion.
Articulo 320. Alcance de la proteccion de la flora silvestre.
Articulo 321. Proteccién del arbolado.

CAPITULO 5. CAMINOS TRADICIONALES.
Articulo 322. Objeto.
Articulo 323. Criterios de proteccion.

CAPITULO 6. PROTECCION DE FAUNA SILVESTRE, TERMINO MUNICIPAL DE SAN JAVIER.

Articulo 324. Alcance de la proteccion de la fauna silvestre.
Articulo 325. Proteccién de nidos de especies protegidas.

CAPITULO 7. CERRAMIENTOS DE PARCELA EN EL MEDIO RURAL.
Articulo 326. Aplicacion.
Articulo 327. Cerramientos de parcelas en suelo no urbanizable.

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier
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CAPITULO 8. TENDIDOS ELECTRICOS.
Articulo 328. Aplicacion.
Articulo 329. Tipologia de tendido eléctrico.

CAPITULO 9. EVALUACIONES AMBIENTALES EN EL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.
Articulo 330. Contenido ambiental de las revisiones del Plan General.
Articulo 331. Planeamiento de desarrollo.

CAPITULO 10. REGULACION DE LOS NIVELES SONOROS AMBIENTALES.
Articulo 332. Regulacion.
Articulo 333. Maximos niveles de ruido permitido.
Articulo 334. Planeamiento de desarrollo.
Articulo 335. Aislamiento acustico en nuevas edificaciones.

CAPITULO 11. FOMENTO DE LA EFICIENCIA ENERGETICA Y ENERGIAS RENOVABLES.
Articulo 336. Utilizacion de energia solar.
Articulo 337. Reduccién de la contaminacion luminica.

CAPITULO 12. GESTION DE RESIDUOS.
Articulo 338. Objeto.
Articulo 339. Residuos de la construccion.
Articulo 340. Vertidos de residuos inertes de la construccion.
Articulo 341. Residuos en obras de nueva planta.
Articulo 342. Residuos en obras de construccion en general. Ordenanza Municipal.

TITULO X. NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL.

CAPITULO 1. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL.
Articulo 343. Aplicacion y objeto.
Articulo 344. Niveles de proteccién.
Articulo 345. Condiciones de uso.
Articulo 346. Obras a realizar en los edificios catalogados.
Articulo 347. Normas supletorias.
Articulo 348. Definicion y condiciones particulares de la proteccion integral. Grado 1.
Articulo 349. Definicion y condiciones particulares de la proteccién estructural. Grado 2.
Articulo 350. Definicién y condiciones particulares de la proteccién parcial. Grado 3.
Articulo 351. Seguridad, salubridad y ornato.
Articulo 352. Sustitucion de edificios catalogados en estado de ruina.

CAPITULO 2. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.
Articulo 353. Proteccion de yacimientos arqueoldgicos.
Articulo 354. Actuaciones en areas con yacimiento arqueolégico conocido.
Articulo 355. Aparicion de restos fuera de las areas de proteccion.
Articulo 356. Formas de conservacién de restos arqueoldgicos inmuebles.

CAPITULO 3. PROTECCION DE ARBOLES HISTORICOS Y MONUMENTALES.
Articulo 357. Contenido y alcance de la catalogacion.
Articulo 358. Niveles de catalogacion.
Articulo 359. Alcance de la proteccion.
Articulo 360. Normas para los conjuntos.
Articulo 361. Otras normas de proteccion.
Articulo 362. Conservacion del nivel freatico.
Articulo 363. Mejoras y cuidados de los elementos catalogados y de su entorno.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO PROCEDENTES DE
PLANEAMIENTOS DE DESARROLLO QUE HAN CULMINADO SU PROCESO URBANISTICO.
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DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. MODIFICACIONES DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO
GENERAL INCORPORADAS AL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION.

DISPOSICION  TRANSITORIA SEGUNDA. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
PROCEDENTES DE PLANEAMIENTOS DE DESARROLLO QUE NO HAN CULMINADO SU PROCESO
URBANISTICO.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.

ANEXO DE PARCELAS DE LA CIUDAD DEL AIRE.

ANEXO DE ZONAS Y SUPERFICIES DE LA MANGA DEL MAR MENOR.

SAN JAVIER, NOVIEMBRE DE 2014

e &

Emiliano Sanz
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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TITULO I. NORMAS GENERALES.
CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 1. Objeto de la normativa.

El objeto de las presentes normas urbanisticas es el establecimiento de las condiciones que deben
cumplir todas y cada una de las actuaciones urbanisticas a realizar en desarrollo del Plan General
Municipal de Ordenacién de San Javier, que determina la ordenacion urbanistica en todo el término
municipal, regula la edificacion y uso del suelo, los sistemas generales tanto de espacios libres como de
equipamientos y comunicaciones y la redacciéon de los futuros instrumentos de planeamientos de
desarrollo, sin perjuicio de cuantas otras determinaciones estan en él contenidas.

Articulo 2. Fines y objetivos.

La finalidad del Plan General es la ordenacion urbanistica de todo el territorio del municipio, asi
como regular su gestion, ejecucion y desarrollo urbanistico, estableciendo los regimenes
correspondientes a cada clase y categoria del suelo, delimitando las facultades urbanisticas propias del
derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de
dichas facultades.

El Plan General se redacta con el contenido y alcance previstos en los articulos 96 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
de la Regién de Murcia, asi como en la legislacion complementaria vigente, en cuanto no se oponga.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

El Plan General Municipal de Ordenacion de San Javier comprende todo el territorio de su término
municipal.

Articulo 4. Vigencia, revision y modificacion.

1. Vigencia. El Plan General Municipal de Ordenacion de San Javier entrara en vigor el dia siguiente
a la publicacién en el Boletin Oficial de la Region de Murcia de su aprobacién definitiva, que incluira la
publicacion integra del texto normativo y el indice de documentos del Plan. Su vigencia sera indefinida en
tanto no se apruebe definitivamente una revision del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales o de la supresion total o parcial de su aplicacion.

2. Revision. Procedera la revision del Plan General Municipal de Ordenacién en cualquiera de los
siguientes supuestos:

a) Si la Corporacién adoptare en un momento determinado criterios de ordenacién urbanistica
completamente distintos del modelo de desarrollo urbano y territorial que integra el presente Plan General
Municipal de Ordenacion.

b) Si concurren circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico, que no hayan
podido ser tenidas en cuenta por el Plan General y que incidan en su modelo de ordenacién.

¢) Cuando se desarrolle mas del ochenta por ciento de los suelos urbanizables delimitados por el
Plan General Municipal de Ordenacién.

d) Cuando transcurran veinte afios desde la entrada en vigor del Plan General Municipal de
Ordenacion.
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3. Modificaciones puntuales. Se considera modificacion del Plan General Municipal de Ordenacion
toda alteracién de sus determinaciones, tanto graficas como normativas, distinguiéndose entre
modificaciones estructurales y modificaciones no estructurales segun afecten o no de manera sustancial a
sistemas generales, uso global y/o incremento de la intensidad del mismo, y siempre que no constituyan
alguno de los supuestos de revision conforme a lo previsto en el apartado anterior.

4. Modificaciones Cualificadas. Se consideran modificaciones cualificadas aquéllas a que alude el
apartado 3 del articulo 149 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, requiriéndose en este caso la tramitacion del
procedimiento a que se refiere el citado precepto.

5. Determinaciones que no precisan la modificacion del Plan General Municipal de Ordenacion. No
se hara preciso establecer modificaciones del Plan General Municipal de Ordenacién, en aplicacién del
apartado h) del articulo 98 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, cuando las determinaciones a considerar puedan
ajustarse o alterarse mediante el desarrollo del propio Plan General o de los instrumentos de
planeamiento y/o gestion urbanistica derivados de él, siempre que no afecten a la estructura general y
organica del territorio y, en consecuencia, se establece el caracter indicativo de las determinaciones que
no precisan modificacion de Plan General cuando se refieran a uno o varios de los siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de simples reajustes puntuales y de escasa entidad, que sean precisos en la
ejecucion del planeamiento para adecuarlo a la realidad fisica del terreno, siempre que se mantenga
dentro de las tolerancias expresadas en el articulo 7 de estas normas urbanisticas y no supongan
reduccion de las superficies de sistemas generales, espacios libres publicos, equipamientos publicos, ni
originen un incremento de edificabilidad sobre la inicialmente prevista en el Plan General Municipal de
Ordenacion.

b) Cuando se trate de alteraciones o modificaciones puntuales originadas por la simple correccion
material de posibles errores en la documentacion grafica, numérica o de texto del Plan General Municipal
de Ordenacion.

¢) Cuando se trate de modificaciones de las disposiciones contenidas en estas normas urbanisticas
que, por su propia naturaleza, puedan regularse mediante Ordenanzas Municipales que las desarrollen,
detallen o complementen.

d) Cuando se trate de la delimitacion de unidades de actuacion, o su modificacién, reajuste o
eliminacion, de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.

e) Cuando se trate de la delimitacién de reservas de suelo para su incorporacién al patrimonio
publico municipal de suelo, asi como de la delimitacion de zonas en las que se establezca su sujecién a
los derechos de tanteo y retracto por parte del Ayuntamiento en las transmisiones onerosas de bienes
inmuebles, tanto de terrenos como de construcciones.

Articulo 5. Obligatoriedad.

El Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier y los instrumentos que lo desarrollen
obligara tanto a los particulares como a la Administracion, de forma que cualquier intervencion sobre el
territorio municipal, ya sea de iniciativa publica o privada, debera ajustarse a las prescripciones de esta
normativa urbanistica asi como a las que se derivan de los Planos de Ordenacién del Plan General.

Articulo 6. Efectos y carécter publico del Plan.

El Plan General, conforme a lo dispuesto en el articulo 151 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de

junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, s un
documento publico, ejecutivo y de obligado cumplimiento.
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1. Ejecutividad y ejecutoriedad. El Plan General Municipal de Ordenacién sera inmediatamente
ejecutivo tras la publicacion de su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Region de Murcia. Su
ejecutoriedad lleva consigo la inmediata eficacia de sus determinaciones e implicara la facultad para
emprender la realizacion de los proyectos y obras que en él estén previstos, asi como la declaracién de
interés general y utilidad publica de los mismos y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes, a los fines de expropiacion o imposicion de servidumbres y, en general, la habilitacion
para el ejercicio por parte del Ayuntamiento de las facultades enunciadas por la legislacion urbanistica en
vigor.

2. Publicidad. La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar la totalidad de la
documentacion, en ejemplar integro y debidamente diligenciado en los términos establecidos por la
legislacion urbanistica en vigor, y a tal efecto estara a disposicion del publico y cualquier persona podra
consultarlos e informarse de los mismos ante el Ayuntamiento. Este derecho es independiente del que
pueda ostentarse sobre informaciéon de tales documentos ante otros organismos urbanisticos
autondmicos o estatales.

3. Edicién. El Plan General Municipal de Ordenacion sera objeto de edicion, que incluira al menos la
memoria, las normas urbanisticas y los planos de ordenacion.

Articulo 7. Interpretacion de las normas. Margenes de tolerancia.

1. Interpretacion. Las prescripciones de estas normas y del Plan General Municipal de Ordenacion,
que constituyen una unidad coherente en su conjunto, se interpretaran conforme a los criterios generales
de nuestro ordenamiento juridico y a los principios generales del sistema juridico-urbanistico.

La interpretacion de este Plan General Municipal de Ordenacién corresponde inicialmente a la
administracion local, Ayuntamiento de San Javier, en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin
perjuicio de las facultades de revision que otros organismos de la administracion autondmica o estatal, en
funcién de sus respectivos &mbitos de competencias, puedan ejercer sobre los contenidos del mismo.

En caso de discrepancia o contradicciéon en la documentacion del Plan General Municipal de
Ordenacién, se atendera para resolverla, primeramente a lo expresado en las normas particulares de
zona en sus condiciones especificas, en segundo lugar a lo estipulado por las normas particulares de
zona en sus condiciones genéricas, seguidamente en las normas generales, para tener en cuenta a
continuacién lo sefialado en los planos de ordenacién y en la memoria.

Como regla general, cada uno de los documentos del Plan General Municipal de Ordenacion
predominara sobre los demas en lo que respecta a sus contenidos especificos, y si aun asi existiere duda
0 imprecisidn se estimara condicionante la interpretacién mas favorable a la menor edificabilidad y a las
mayores superficies destinadas a zonas de uso y/o dominio publicos, la mejor conservacién del
patrimonio protegido, del medio natural, del paisaje y de la imagen urbana, en aras del interés general de
la colectividad. Si la discrepancia o contradiccién se produjese entre planos de escalas diferentes tendra
primacia el de mayor escala (menor divisor) y mayor detalle sobre el de menor escala y menor detalle.

Las referencias al articulado de la vigente legislacion urbanistica, ya sea estatal o autondmica,
contenidas en toda la documentacion del Plan General Municipal de Ordenacién deberan entenderse
sustituidas por las modificaciones legislativas sobre la materia que se lleven a cabo durante la vigencia
del mismo.

2. Margenes de tolerancia. En lo referente a los margenes de tolerancia en cuanto a la superficie y
forma de las delimitaciones de los &mbitos remitidos a planeamiento de desarrollo y/o gestion urbanistica,
se atendera en primer lugar a lo expresado de forma especifica en las normas de interpretacion y
aplicacién para el desarrollo de los distintos tipos de instrumentos de planeamiento de desarrollo y/o
gestion urbanistica: suelos urbanizables sectorizados y no sectorizados, planes parciales, planes
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especiales y unidades de actuacion. La delimitacion de los ambitos de desarrollo, teniendo en cuenta las
tolerancias necesarias en todo levantamiento planimétrico, podréd ser precisada o ajustada en los
instrumentos de planeamiento de desarrollo y/o gestion urbanistica sin que ello suponga modificacion del
Plan General Municipal de Ordenacién siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que no se altere la superficie del &mbito delimitado en los planos de ordenacién en una cuantia
superior al 10% de total, ya sea la variacién de aumento o disminucién de la misma.

b) Que no se altere la forma del &mbito correspondiente excepto por los ajustes y precisiones de
sus limites.

c) Que la posible precision o ajuste que se realice sobre la delimitacién de suelo dotacional publico,
ya sea con destino a espacios libres 0 a equipamiento publico, no suponga una disminucién de su
superficie.

3. En los casos de planes parciales, planes especiales y unidades de actuacion que el Plan
considera incorporados por provenir del planeamiento general anterior, cualquier reajuste superficial que
afecte a una porcion de mas de un 10% de la superficie total, debera ser tramitado como modificacion del
mencionado instrumento.

4. En el suelo urbano consolidado de licencia directa se aplicaran los parametros de la norma
particular de zona correspondiente a la superficie real de las manzanas o zonas definidas mediante
alineaciones en los planos de calificacion pormenorizada. Los reajustes de superficie, que sean precisos
realizar por ajustes cartograficos o topograficos (con excepcion de todo el suelo urbano de La Manga del
Mar Menor), mantendrén los indices de aprovechamiento asi como la superficie de cesiones, si las
hubiere, referidos a la superficie total resultante. Estos reajustes se realizaran mediante estudio de detalle
(ED) o plan especial de reforma interior (PERI) cuando exista una diferencia superior al 10% entre la
superficie inicialmente considerada y la superficie resultante tras el reajuste, ya sea la variacion de
aumento o disminucion de la misma, justificandose en ellos la superficie real obtenida. En el suelo urbano
de La Manga del Mar Menor, en los poligonos de uso global residencial colectivo, los aprovechamientos
urbanisticos son los establecidos en el anexo de estas normas urbanisticas referente a zonas y
superficies de La Manga del Mar Menor.

Articulo 8. Desarrollo urbanistico del Plan General Municipal de Ordenacién.

1. El desarrollo del Plan General Municipal de Ordenacién corresponde al Ayuntamiento de San
Javier de acuerdo con la legislacion vigente y en aplicacién de las determinaciones del mismo, sin
perjuicio de la participacién o colaboracion de los particulares en el desarrollo de actuaciones urbanisticas
con arreglo a lo establecido por la legislacion vigente.

2. A los organismos del Estado y de la Comunidad Autdnoma de la Regién de Murcia, dentro de sus
respectivas atribuciones y obligaciones, les correspondera el desarrollo de aquellas infraestructuras,
servicios y equipamientos que sean de su competencia, asi como fomentar la cooperacién con el
Ayuntamiento de San Javier para la consecucién mas eficaz de los objetivos que el Plan General
Municipal de Ordenacién persigue.

3. El Plan General Municipal de Ordenacion se desarrollard mediante los instrumentos de actuacién
urbanistica de ordenacion, de gestion y de ejecucidn urbanistica, derivados de la vigente legislacion en la
materia y contemplados en estas normas urbanisticas.

4. Los instrumentos de planeamiento que se elaboren en desarrollo del Plan General Municipal de
Ordenacién se atendran a las previsiones del mismo, sin que en ningun caso puedan redistribuir indices
de edificabilidad entre distintos sectores de suelo urbanizable o entre distintos &mbitos de desarrollo en
suelo urbano.
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5. El Plan General Municipal de Ordenacién establece las clases y categorias de suelo para su
desarrollo, en la siguiente forma:

a) Suelo urbano consolidado. En esta clase y categoria de suelo, las condiciones de edificacion y
uso del suelo se obtienen por aplicacién directa de la regulacién contenida en estas normas urbanisticas
para la zona correspondiente.

b) Suelo urbano no consolidado. Esta clase y categoria de suelo se corresponde con aquellos
ambitos de planeamiento que el Plan General Municipal de Ordenacion delimita para su desarrollo
diferido y en los que se dispone la obligacion previa de la realizacion del proceso de equidistribucién de
beneficios y cargas de la actuacién urbanistica, asi como la cesidn consiguiente de los suelos destinados
a viales, dotaciones publicas de espacios libres y equipamientos de caracter local y, en su caso, sistemas
generales vinculados o adscritos al &mbito delimitado, ademas de la completa urbanizacion del ambito
conforme a la ordenacion definida en el Plan General.

Los ambitos e instrumentos de planeamiento para el desarrollo de esta clase y categoria de suelo
que el Plan General define son los siguientes:

- Unidad de actuacion, cuando no es necesaria la elaboracién y tramitacién de un instrumento de
planeamiento de desarrollo con caracter previo al inicio de la gestidn urbanistica.

- Estudio de detalle, cuando es necesaria la elaboracién y aprobacion de este instrumento de
planeamiento para regular la ordenacidn volumétrica, asi como para la definicién, adaptacién o reajuste
de las alineaciones y rasantes del &mbito delimitado.

- Plan especial, cuando se requiera expresamente la elaboracion y aprobacion de este instrumento
de planeamiento para la realizacion de actuaciones urbanisticas especificas.

c) Suelo urbanizable sectorizado. Constituye esta clase y categoria de suelo los ambitos de
planeamiento que el Plan General Municipal de Ordenacién delimita para su ordenacion pormenorizada
mediante remisién a planeamiento de desarrollo. El instrumento de planeamiento para el desarrollo de
esta clase y categoria de suelo es el Plan parcial. Es necesaria la elaboracion y aprobacion de este
instrumento de planeamiento para la ordenaciéon pormenorizada de esta clase y categoria de suelo, con
caracter previo a los procesos posteriores de gestién, urbanizacion y edificacion.

d) Suelo urbanizable sin sectorizar. En esta clase y categoria de suelo el Plan General Municipal de
Ordenacién exige, de forma previa o simultanea a la elaboracién y tramitacion del plan parcial, la
incorporacién de un “documento justificativo de sectorizacién” con el alcance, criterios, contenidos y
condiciones establecidos en la legislacién urbanistica vigente y en estas normas urbanisticas.

e) Sistemas generales. Corresponde a los terrenos para los que el Plan General Municipal de
Ordenacién establece su ejecucion, en funcion de su naturaleza, bien directamente mediante la
aprobacion del correspondiente proyecto de obras, o bien, cuando ello sea preciso, mediante la
elaboracién y aprobacién de un plan especial. Aun siendo objeto de clasificacién, los sistemas generales
pueden ser vinculados o adscritos a las diferentes clases de suelo a efectos de su valoracion y obtencion.

f) Suelo no urbanizable. Corresponde a los terrenos que el Plan General Municipal de Ordenacién
preserva del proceso urbanizador y establece una regulacion especifica sobre el uso o destino de las
fincas comprendidas en esta clase de suelo, asi como las condiciones de edificacion y uso de las
construcciones. El Plan General establece en esta clase de suelo las categorias de suelo no urbanizable
de proteccion especifica y suelo no urbanizable protegido por el planeamiento segun se ftrate,
respectivamente, de suelos sujetos a un régimen especifico de proteccion incompatible con su
transformacion urbanistica de conformidad con el instrumento de ordenacion territorial de las directrices
de ordenacién del litoral de la Region de Murcia o se trate de suelos protegidos por el Plan General
Municipal de Ordenacién por sus propios valores de caracter agricola u otros.
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Articulo 9. Documentacién en soporte digital en la presentacion de proyectos.

1. Para todos los proyectos que acomparien a la tramitacién de los instrumentos de planeamiento,
de ordenacion, de gestion y de ejecuciéon urbanistica sera obligatoria la presentacion en soporte
informatico de la documentacion completa del proyecto de que se trate en los formatos digitales que sean
requeridos por el Ayuntamiento.

2. Cuando sea preciso la presentacion de documentacion modificativa del proyecto en tramitacién,
también se debera aportar en soporte informatico la documentacion refundida constituida por la
modificada mas la subsistente sin modificar del proyecto original en los formatos digitales que sean
requeridos por el Ayuntamiento. La documentacién refundida presentada debera sustituir integramente a
la inicialmente aportada.

3. La falta de cumplimentacion de los requisitos establecidos en los apartados anteriores tendra los
mismos efectos que cualquier ofra deficiencia de la documentacién presentada, interrumpiendo la
instruccién del expediente administrativo hasta tanto no sea subsanada.

4. Lo establecido en este articulo es aplicable a los documentos y sus modificaciones que se

relacionan a continuacion con caracter meramente enunciativo:
¢ Modificaciones del planeamiento general.

Programas de actuacion urbanistica.

Documentos justificativos de sectorizacion.

Planes especiales de cualquier tipo.

Planes parciales.

Estudios de detalle.

Delimitaciones de unidades de actuacion.

Proyectos de reparcelacion.

Proyectos de urbanizacion.

Segregaciones y parcelaciones.

Proyectos de edificacion.

Proyectos de actividades economicas.

CAPITULO 2. REGULACION GENERAL DE LOS USOS.
SECCION 1. TIPOS DE USOS.
Articulo 10. Determinaciones basicas sobre los usos

1. En el suelo urbano el Plan General Municipal de Ordenacion sefiala y regula de forma
pormenorizada los usos asignados a los predios que disponen de esa clasificacién.

2. En el suelo urbanizable el Plan General Municipal de Ordenacién asigna a cada sector o zona su
uso global, asi como, en su caso, los usos compatibles.

3. En el suelo no urbanizable el Plan General Municipal de Ordenaciéon regula los usos admisibles
establecidos en esta clase de suelo.

4. Las condiciones particulares de los usos son aquellas a las que han de sujetarse las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en los suelos que para ello prevea el Plan General Municipal de
Ordenacién o el planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 11. Tipos de usos.
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Los usos pueden ser globales, pormenorizados, compatibles, complementarios y prohibidos. Por
otro lado, en funcion de su relaciéon con las normas de zona, los usos pueden calificarse como
fundamentales, alternativos y/o vinculados con el uso fundamental o con el uso alternativo.

1. Es uso global aquél que el Plan General Municipal de Ordenacién asigna con caracter dominante
0 mayoritario a una zona o sector y que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados por el
propio Plan General o por algun otro instrumento de planeamiento de desarrollo.

2. Es uso pormenorizado aquél que el Plan General Municipal de Ordenacion o los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollan asignan a una zona concreta. EI cambio de los usos pormenorizados
requiere la modificacion del planeamiento correspondiente.

3. La asignacion de usos globales y pormenorizados admite la posible implantacién de otros usos
distintos al dominante o mayoritario (uso fundamental), con el caracter de usos permitidos y compatibles
con aquéllos, pudiendo también tener, en los usos pormenorizados y cuando asi se establezca, el
caracter de usos alternativos.

4. Es uso fundamental aquél uso pormenorizado cuya implantacién en una norma de zona tiene el
caracter de preponderante o dominante sobre el resto de usos permitidos.

5. Es uso alternativo aquél uso pormenorizado que, aln no teniendo el caracter de fundamental, es
un uso permitido y su implantacién en una norma de zona puede realizarse de forma alternativa con el
uso fundamental, sin necesidad de que éste Ultimo coexista con aquél.

6. Es uso compatible aquél cuya implantacion puede coexistir con el uso global o dominante sin
perder éste ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del ambito o sector delimitado.

7. Es uso complementario aquél que esta directamente relacionado con el uso global o dominante,
demandado y dependiente de él y con el que coexiste en una relacidon proporcionada. El uso
complementario o uso vinculado al uso fundamental, también puede estar vinculado al uso alternativo,
cuando sea éste Ultimo el que se implante en la norma de zona correspondiente, sustituyendo de forma
alternativa al uso fundamental preponderante.

8. Es uso prohibido aquél cuya implantacién esta excluida por el Plan General o los instrumentos
que lo desarrollen por su incompatibilidad, por si mismo o en relacién con el uso global y/o por
imposibilitar la consecucién de los objetivos de la ordenacién en un ambito territorial.

Articulo 12. Cuadro de tipos de usos.

1. Los usos regulados en el presente Plan General Municipal de Ordenacion y en los instrumentos
que lo desarrollan son los relacionados en el cuadro de tipos de usos.

2. Los usos globales relacionados en el cuadro de tipos de usos admiten como uso dominante o
mayoritario cualquiera de los usos pormenorizados incluidos en su epigrafe y como usos compatibles el
resto de los usos pormenorizados de su propio epigrafe. Incluso es posible permitir la compatibilidad con
otros usos pormenorizados aunque no pertenezcan al mismo epigrafe del uso global, siempre en las
condiciones establecidas por el planeamiento.

3. Cualquier otro uso pormenorizado, que no esté incluido en el cuadro de tipos de usos, se

regulara de forma analoga y mediante las condiciones generales y particulares que sean aplicables al tipo
de uso que si esté incluido y con el que comparta mayor semejanza.
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USOS GLOBALES

1. Residencial

2. Econdmico-Industrial

3. Terciario-Servicios

4. Equipamientos

5. Espacios Libres

6. Transportes e
Infraestructuras

CUADRO DE TIPOS DE USOS
USOS PORMENORIZADOS

1.1 Vivienda en edificacién unifamiliar.
1.2 Vivienda en edificacién plurifamiliar o colectiva.
1.3 Residencia especial.

2.1 Instalaciones singulares de alta incidencia ambiental.
2.2 Grandes establecimientos industriales.

2.3 Almacenes e Industrias en general.

2.4 Pequefios talleres y almacenes de venta.

2.5 Talleres domésticos.

3.1 Comerciales:
3.1.1 Centros terciarios integrados.
3.1.2 Establecimientos de grandes superficies.
3.1.3 Establecimientos de superficies medias.
3.1.4 Comercio local.

3.2 Oficinas y servicios profesionales.

3.3 Restauracién.

3.4 Espectaculos y ocio.

3.5 Hotelero y turistico

3.6 Campamentos de turismo.

4.1 Deportivo.

4.2 Docente o Educativo.

4.3 Servicios de interés publico y social (SIPS):
4.3.1 Sanitario.
4.3.2 Asistencial.
4.3.3 Cultural.
4.3.4 Administrativo puablico.
4.3.5 Servicios publicos institucionales.
4.3.6 Servicios publicos de seguridad.
4.3.7 Mercado de abastos.
4.3.8 Religioso.

4.4 Cementerios y servicios funerarios.

4.5 Defensa.

5.1 Espacios libres publicos y zonas verdes:
5.1.1 Parques generales.
5.1.2 Zonas verdes locales.
5.2 Red de sendas verdes y vias pecuarias.
5.3 Zonas verdes publicas de proteccidn.
5.4 Espacios libres privados.

6.1 Vias publicas:
6.1.1 Arterias de gran capacidad.
6.1.2 Vias estructurantes distribuidoras.
6.1.3 Calles.
6.1.4 Caminos.
6.2 Transportes:
6.2.1 Aparcamiento-garaje.
6.2.2 Dotaciones de servicio al transporte por carretera:
6.2.2.1 Estaciones de servicio.
6.2.2.2 Areas logisticas.
6.2.3 Transporte maritimo.
6.2.4 Transporte aéreo.
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6.3 Infraestructuras basicas:
6.3.1 Abastecimiento de aguas.
6.3.2 Saneamiento y depuracion de aguas.
6.3.3 Energia eléctrica.
6.3.4 Gas.
6.3.5 Telecomunicaciones.
6.3.6 Residuos sdlidos.
6.4 Cauces hidraulicos y grandes balsas.

7. Agropecuarios y forestales 7.1 Usos agropecuarios.
7.2 Usos forestales y naturalistas.
7.3 Usos extensivos del medio natural.

SECCION 2. CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS.

Articulo 13. Condiciones de los usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en este capitulo serén de aplicacion en la forma y
circunstancias que para cada uno de ellos se establece.

2. Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso deberan cumplir, si
procede, las generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la regulacion que
corresponda a la zona en que se encuentre.

3. En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, autonémica o municipal que les fuera de
aplicacion.

Articulo 14. Usos en los s6tanos y semisétanos.

En los s6tanos y semisotanos soélo podran establecerse:
a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes.

c) Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal ubicado en la planta
baja siempre que disponga de acceso desde dicha planta.

Articulo 15. Diferentes usos en un mismo edificio o local.

1. Cuando en un mismo edificio o local se desarrollaran dos 0 mas actividades, cada una de ellas
cumplira las condiciones del uso respectivo.

2. Cuando en un mismo edificio concurran varios usos, que deberan ser compatibles, los elementos
del edificio comunes a todos los usos deberan cumplir las condiciones aplicables al uso que ocupe la
mayor superficie Util.

3. Cuando la condicién a cumplir se establezca en funcién de la superficie o capacidad de los
locales, se computara la suma de los parametros correspondientes a todos los locales,
independientemente del uso a que estén destinados.

4. Los servicios y aparcamientos comunes a los diferentes usos que concurran en un edificio
podran concentrarse siempre que la explotacién de estos usos no lo impida y deberan cumplir los
estandares de dotacion resultantes de aplicar la suma de los parametros correspondientes a todos los
locales, independientemente del uso a que estén destinados.
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Articulo 16. Condiciones de los aparcamientos y de los garajes.

1. Se entiende como aparcamiento el espacio destinado a la estancia de vehiculos ubicados 0 no
en la via publica. Los aparcamientos integrados en el viario publico o &reas de estacionamientos, se
regularan segun sus normas especificas, establecidas en el articulo 89.4 de estas normas urbanisticas.

2. Se entiende como garaje el aparcamiento ubicado en espacio edificado y que disponga de una o
mas plazas de aparcamiento, distinguiéndose entre garaje en vivienda unifamiliar, garaje colectivo en
cualquier tipo de edificio y garaje en edificio exclusivo.

3. Se entiende como garaje-aparcamiento de uso publico el local o espacio de titularidad publica o
privada destinado a la provisién de plazas de aparcamiento de uso publico mediante la estancia temporal
de vehiculos y que constituye una unidad de explotacién con finalidad lucrativa o no. Su régimen de
utilizacién caracteristico es el transitorio o de rotacion en el que cualquier usuario puede acceder a
cualquier plaza con estancia, generalmente, de corta 0 media duracion.

4. Se entiende como garaje-aparcamiento de uso privado el destinado a la provisién de las plazas
de aparcamiento exigidas como dotacion al servicio de los usos de un edificio. Su régimen de utilizacién
predominante es el estable en el que los usuarios acceden a plazas generalmente determinadas y con
estancia de larga duracion.

5. Dotacién minima de aparcamientos. Toda edificacion de nueva construcciéon debera contar con
una dotacién minima de aparcamientos obligatorios cuya cantidad queda regulada en funcién de su
superficie construida o densidad y del uso especifico al que se destine. La provision de plazas de
aparcamiento obligatorio se establece con independencia de la existencia de garajes de propiedad
privada con finalidad de explotacién lucrativa y/o de estacionamientos publicos. Podra eximirse total o
parcialmente de la obligacion de la dotacion de plazas de aparcamiento en los siguientes casos:

a) Cuando los vehiculos no tengan posibilidad de acceso a la edificacion.

b) Cuando para ubicar todas las plazas de aparcamiento que sean exigibles no sea suficiente con
tres sotanos, se eximira de las restantes plazas.

¢) Cuando para ubicar todas las plazas de aparcamiento que sean exigibles no sea suficiente con
dos s6tanos y la planta baja, se eximira de las restantes plazas.

d) Cuando concurran circunstancias que lo aconsejen por razones derivadas de las caracteristicas
geométricas de la parcela, dificultad de acceso de los vehiculos, caracteristicas del viario, proximidad de
puntos conflictivos del trafico, etc.

La dotacion de aparcamientos, como regla general, podra ubicarse en sétanos o semisétanos, con
la superficie necesaria para acomodar las preceptivas plazas, en aplicacion de las exigencias minimas
que le correspondan en funcion de los usos. Los aparcamientos en superficie, donde sean permitidos,
siempre que sea posible, se acondicionardn con vegetacion a fin de conseguir una mejor funcionalidad e
integracion en el entorno. Cuando las condiciones particulares de zona no lo prohiban, los garajes podran
emplazarse en edificios de uso exclusivo, o en las plantas bajas de las edificaciones. La exigencia de
dotacién de aparcamientos es también de aplicacion a los edificios que sean objeto de ampliacién de la
superficie edificada. La prevision del aumento de plazas de aparcamiento sera la que corresponda a la
ampliacion.

6. Resultado fraccionario en la dotacién minima de aparcamientos. Cuando de la aplicacién de las
determinaciones minimas de dotacién de plazas de aparcamiento en funcién de la superficie construida
de la edificacion, o de otras condiciones, resulte un nimero fraccionario de plazas indicado por un
numero entero seguido de dos decimales distintos de cero, éstos podran descontarse cuando su valor
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sea igual o inferior a 0,50. En caso contrario se tomara como resultado del nimero de plazas de
aparcamiento exigidas el numero entero inmediato superior.

7. El garaje-aparcamiento de uso privado podra situarse en los siguientes espacios:
a) En elinterior de la parcela, en los espacios libres no edificados.
b) En el interior de la edificacion, ocupando planta baja o inferiores a ésta.

c) En plantas de piso y azoteas de las edificaciones destinadas a usos exclusivos no residenciales
siempre que la disposicion de los aparcamientos se haga de forma tal que los vehiculos no sean visibles
desde cualquier punto de las vias o espacios publicos a los que de frente el edificio.

d) Bajo rasante en patios de manzana o espacios libres privados.
e) En edificios exclusivos destinados a este uso especifico, sobre o bajo rasante.
8. El garaje-aparcamiento de uso publico podré situarse en los siguientes espacios:

a) En los emplazamientos asi calificados por el Plan General Municipal de Ordenacién o
planeamientos que lo desarrollen.

b) En edificios exclusivos destinados a este uso especifico 0 en los que este uso sea compatible
con el uso pormenorizado fundamental de la edificacion.

c) En el subsuelo edificado bajo espacios calificados como viales o espacios libres publicos,
siempre que en superficie se mantenga el uso establecido por el Plan General Municipal de Ordenacién o
planeamientos que lo desarrollen.

9. Aparcamientos en solares vacantes. Con caracter provisional y con sujecion a las condiciones
establecidas por la legislacién urbanistica vigente podra autorizarse la utilizacion de solares vacantes
como aparcamientos en superficie, debiendo acondicionarse con pavimentaciéon y cerramiento
adecuados.

10. Dimensiones minimas. Cada plaza de aparcamiento normal para vehiculos automéviles debera
disponer de unas dimensiones minimas de 2,50 x 4,50 metros entre ejes de marcas delimitadoras, con
acceso libre minimo de 2,20 metros. Si la plaza de aparcamiento dispusiera de cerramientos laterales, la
dimensién minima de su anchura libre debera ser de 3 metros. Las plazas de aparcamiento destinadas a
vehiculos a motor de dos ruedas dispondran de unas dimensiones minimas de 2,50 x 1,50 metros. Las
vias interiores de circulacién y acceso a las plazas de aparcamiento se dimensionaran de forma que
permitan una facil entrada y salida de los vehiculos, para lo que deberan disponer de una anchura libre
minima de 3 metros para vias de un solo sentido, y de 5,50 metros para vias de doble sentido, aunque en
éstas se admiten reducciones por elementos constructivos permanentes de caracter puntual (pilares,
bajantes, etc.) siempre que la anchura libre minima de la via no sea inferior a 5 metros. El radio de giro
minimo para los tramos curvos de las vias interiores de acceso sera de 4,50 metros, medido en el eje. En
caso de imposibilidad de disponer todas las plazas de aparcamiento requeridas con las dimensiones
definidas, prevalecera la disposicién de plazas sobre las dimensiones de las mismas, siempre que éstas
no resulten con dimensiones inferiores a 2,20 x 4,50 metros para las plazas de aparcamiento y 5 metros
de anchura para las vias interiores que sean de doble sentido, siempre que quede plenamente
garantizado el acceso a las plazas de aparcamiento.

11. Plazas de aparcamientos para vehiculos especiales. Las plazas de aparcamiento especiales, si
las hubiera, para vehiculos industriales o autobuses deberan disponer de las siguientes dimensiones
minimas:

+ Para vehiculos industriales ligeros: 5,70 x 2,60 metros.
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+ Para vehiculos industriales pesados y autobuses: 9 x 3 metros.

Las dimensiones establecidas se entienden libres entre ejes de marcas delimitadoras, admitiéndose
reducciones puntuales de hasta un 5% por la existencia de pilares u otros obstaculos fijos. Si estas plazas
dispusieran de cerramientos laterales la dimension de su anchura libre deberd aumentarse en 0,50
metros.

12. La superficie media minima por plaza de aparcamiento sera de 24 m?, incluida la parte
proporcional de zonas comunes, areas de acceso y maniobra, rampas, calles interiores, etc.

13. Senalizacion. Todas las plazas de aparcamiento que no dispongan de cerramientos laterales ni
frontales deberan estar sefializadas sobre el pavimento y numeradas.

14. Plazas especiales de aparcamientos para minusvalidos. Los garajes-aparcamiento de uso
publico deberan disponer de una reserva de plazas adaptadas a minusvalidos, a razén de una por cada
cuarenta plazas o fraccion sobre el total de plazas previstas, debiendo aplicarse lo establecido en el
apartado 6° de este mismo articulo. Las plazas especiales para minusvalidos deberan estar debidamente
sefializadas, dispondran de unas dimensiones minimas de 3,30 x 4,50 metros entre ejes de marcas
delimitadoras, con acceso libre minimo de 3 metros y estaran ubicadas en zonas préximas a los accesos.
Si la plaza de aparcamiento especial para minusvalidos dispusiera de cerramientos laterales, la
dimension minima de su anchura libre debera ser de 3,75 metros. En los aparcamientos en superficie,
estas plazas se situaran con preferencia en las zonas proximas a los edificios para facilitar el acceso.

15. Accesos: condiciones y dimensiones. El acceso a los garajes-aparcamientos cuya superficie Util
sea inferior a 600 m?, o posean un numero inferior a 25 plazas de aparcamiento, debera tener un ancho
minimo de 3 metros y podra ser compartida la entrada del garaje-aparcamiento con la de acceso a las
viviendas del inmueble, cuando aquél sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los garajes-
aparcamientos cuya superficie Util sea mayor o igual a 600 m?, o posean un nimero igual o superior a 25
plazas de aparcamiento, deberan disponer de un acceso con ancho minimo de 3 metros., 4 metros 6 5
metros segun que el ancho de la via por la que se accede sea mayor de 15 metros, sea menor o igual de
15 metros y mayor de 10 metros o sea menor de 10 metros, respectivamente. Todo lo establecido en este
apartado queda reflejado en el siguiente cuadro:

Anchura de la via desde la que se accede al garaje-aparcamiento
Superficie (til del
! . < 15 metros
garaje-aparcamiento > 15 metros <10 metros
o > 10 metros
N° de plazas
<600 m? Ancho minimo del Ancho minimo del Ancho minimo del
< 25 plazas acceso: 3 metros acceso: 3 metros acceso: 3 metros
=600 m? Ancho minimo del Ancho minimo del Ancho minimo del
= 25 plazas acceso: 3 metros acceso: 4 metros acceso: 5 metros

Cuadro de anchos minimos de los accesos a los Garajes-Aparcamientos

Los garajes-aparcamientos cuya superficie Util no exceda de 2.000 m? o posean un numero de
plazas de aparcamiento igual o inferior a 80, podran disponer de un Unico acceso de doble direccién y
sentido alternativo, efectuando la entrada y salida de vehiculos por el mismo carril. Los garajes-
aparcamientos cuya superficie Util sea superior a 2.000 m? e inferior a 6.000 m?, o posean un nimero de
plazas de aparcamiento superior a 80 e inferior a 250, deberan disponer de entrada y salida
independientes, mediante sendas vias de sentido Unico, o bien disponer la entrada y la salida
diferenciadas en dos carriles, uno para cada sentido, considerando para este caso un ancho minimo de
2,70 metros para cada carril. Los garajes-aparcamientos de superficie til mayor o igual a 6.000 m? o con
un numero de plazas de aparcamiento superior a 250 unidades, deberan poseer accesos a dos calles y la
entrada y salida deberan ser independientes o diferenciada en cada una de ellas, con las mismas
condiciones fijadas anteriormente, con la salvedad de que en este caso, si se opta por la via de doble
sentido, el ancho minimo de cada carril sera de 3 metros.
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La altura libre minima de los accesos para vehiculos ligeros en todos sus puntos (galibo) no podra
ser inferior a 2,20 metros. Si se prevé la entrada de vehiculos industriales ligeros la altura libre minima del
acceso deberd aumentarse hasta 2,40 metros. En el caso de accesos para vehiculos industriales
pesados y autobuses, la altura minima del acceso sera de 4,50 metros.

La puerta del garaje no podra sobrepasar en ningin punto la alineacién oficial. Si dispone de
accionamiento automatico, debera disponer de un sistema de seguridad que provoque su detencidn en
caso de la existencia de algun obstaculo.

La instalacion y uso de plataformas elevadoras montacoches se permitira para garajes-
aparcamientos cuya superficie por planta no sea superior a 600 m2. En este caso, la meseta o espacio de
espera horizontal previo a la plataforma debera disponer de unas dimensiones minimas de 3 x 5 metros,
estando su anchura condicionada por el ancho de la via desde la que se accede de acuerdo con el
cuadro de anchos minimos de accesos a los garajes-aparcamientos.

Los accesos para peatones deberan ser exclusivos y diferenciados de los previstos para vehiculos,
excepto en los garajes-aparcamientos cuya superficie Util sea inferior a 600 m2 El numero de accesos
para entrada y salida peatonal de los garajes-aparcamientos, asi como sus dimensiones y caracteristicas,
se deberan ajustar a las normativas sectoriales que le sean de aplicacion.

Podra disponerse, para la evacuacién en caso de siniestro, de un acceso de peatones contiguo al
acceso de vehiculos al garaje-aparcamiento, debiendo tener un ancho minimo de 1,20 metros y estar
diferenciado mediante pavimento a distinto nivel 0 mediante elementos de separacion fisica entre ellos y
ademas disponga en su salida al exterior de puerta peatonal independiente. No obstante lo anterior, este
acceso sera obligatorio cuando lo exija la normativa sectorial de proteccidn contra incendios.

16. Altura libre minima. La altura libore minima en el interior de los garajes-aparcamientos ira en
funcién de la altura minima establecida para sus accesos. Si solo se prevé el acceso de vehiculos ligeros,
la altura libre minima seré de 2,20 metros. Si se prevé el acceso de vehiculos industriales ligeros, la altura
libre minima sera de 2,40 metros. Si el garaje-aparcamiento permite el acceso de vehiculos industriales
pesados y autobuses, la altura libre minima seré de 4,50 metros. Estas alturas minimas podran reducirse
puntualmente hasta en 0,30 metros por la existencia de elementos constructivos fijos o instalaciones
propias del edificio.

17. Rampas: condiciones y dimensiones. Las rampas de acceso tendran una pendiente maxima del
16% en tramos rectos y del 12% en tramos curvos, medida en el eje, siendo su anchura acorde con las
dimensiones establecidas en el apartado anterior para los accesos, disponiendo en cualquier caso de una
anchura minima de 3 metros en tramos rectos y 3,50 metros en tramos curvos. El radio minimo de
curvatura de los tramos curvos, medido en el eje, serd de 6 metros. En garajes que dispongan de un
numero de plazas de aparcamiento inferior a cuatro, las pendientes de las rampas podran elevarse hasta
un maximo del 20% en tramos rectos y del 14% en tramos curvos, manteniéndose la obligacién del resto
de condiciones. Los garajes que posean un nimero de plazas de aparcamiento igual o superior a cuatro
deberan disponer de una meseta inicial de espera, en el interior de la parcela, con una profundidad
minima de 4 metros y una pendiente méaxima del 5%, ajustando su pavimento a la rasante de la acera sin
alterar su trazado y en el que no podra desarrollarse ninguna actividad ni abrir huecos directos a él desde
los locales colindantes si los hubiera.

El encuentro de las rampas con los pavimentos de las plantas, excepto en garajes que dispongan de
un numero de plazas de aparcamiento inferior a cuatro, se efectuara o bien mediante una superficie curva
concava de radio igual o superior a 12 metros o bien reduciendo la pendiente de la rampa hasta un
maximo del 10% en los dos metros anteriores al encuentro.

18. Ventilacion. Con el fin de evitar la acumulacion de gases procedentes de los vehiculos, todos los
garajes-aparcamientos deberan disponer de un sistema de ventilacion que podra ser natural o mecanica.
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Ninguna zona del garaje-aparcamiento debera estar alejada mas de 25 metros, medidos en linea recta,
de la situacién de algun hueco de ventilacion natural de superficie igual o superior a 0,25 m? o punto de
extraccion mecanica equivalente. El sistema o sistemas de ventilaciéon que se adopten deberan cumplir
con cuantas normativas y disposiciones sectoriales reglamentarias de caracter obligatorio y vigente le
sean de aplicacion.

19. Abastecimiento de agua y saneamiento. Todos los garajes-aparcamientos dispondran de un
sistema de suministro de agua potable. Asimismo dispondran de un sistema de evacuacion de aguas por
gravedad o bombeo, formado por una red de saneamiento dotada de sumideros sifénicos y de sistema
separador de grasas y sélidos de forma previa a su emisién a la red publica de saneamiento. Para facilitar
la evacuacién de aguas en superficie, los pavimentos de los garajes tendran una pendiente minima del
1% y maxima del 5% en direccion y sentido hacia alguno de los puntos de evacuacion de la red interior de
saneamiento.

20. lluminacién. Todos los garajes-aparcamientos deben disponer de un sistema de iluminacion
artificial que garantice un nivel minimo de iluminancia de 50 lux en las zonas de aparcamiento, 100 lux en
zonas de circulacién de vehiculos y peatones y 500 lux en las embocaduras de las rampas.

21. Seguridad y proteccidn contra incendios. Todos los garajes-aparcamientos deberan cumplir con
cuantas normativas y disposiciones sectoriales reglamentarias le sean de aplicacién en materia de
seguridad y proteccién contra incendios.

SECCION 3. USO RESIDENCIAL.

Articulo 17. Definicion y usos pormenorizados.
1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda.
2. Este uso global caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda en edificaciéon unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en tipologia de
edificio aislado o agrupado horizontalmente con otros del mismo o de distinto uso, siempre que cuente
con acceso exclusivo o independiente desde la via publica o desde espacio libre exterior.

b) Vivienda en edificacion plurifamiliar o colectiva: es la situada en edificio constituido por varias
viviendas con accesos y elementos comunes, que pueden agruparse horizontal o verticalmente formando
el edificio en el que los espacios comunes actlian como elemento de relacion entre el espacio interior de
las viviendas y la via publica o espacio libre exterior.

c) Residencias especiales o comunitarias: comprende los edificios destinados a la residencia
temporal o permanente de personas o colectivos no familiares de cualquier tipo, sin finalidad turistica y
generalmente con caracter dotacional. Este tipo de residencias no pueden configurar nlcleos que puedan
considerarse familiares, y deben poseer servicios comunes. Entre ellas se consideraran las residencias
de ancianos, residencias universitarias, residencias para deportistas, comunidades religiosas, internados,
albergues de titularidad privada, etc.

Articulo 18. Vivienda exterior.
1. Se considera que una vivienda es “exterior” cuando todas sus piezas habitables tienen huecos
que abren a espacio abierto o a patio, y al menos dos de sus piezas habitables abren huecos hacia calle

0 espacio libre publico, o espacio libre privado que dé a un espacio publico o que cumpla las condiciones
minimas de los patios abiertos a fachada de caracter privado.
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2. Sblo se autorizaran viviendas que sean “exteriores”. En el caso de vivienda que disponga
Unicamente de dos piezas, una de ellas podra dar a calle y la otra a patio.

3. Ninguna vivienda en edificio de nueva planta tendra pieza habitable alguna con huecos de
ventilacion e iluminacion a nivel inferior a la rasante definida para la fijacion de la altura.

Articulo 19. Dotacion de aparcamiento en uso residencial.

1. Para uso residencial, como minimo se dispondra de dos plazas por unidad de vivienda. Si la
vivienda tuviere menos de 45 m? (tiles podra preverse una sola plaza de aparcamiento. Para usos
distintos del residencial y compatibles con éste, se establece una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados construidos o fraccion. El acceso desde la via publica a las plazas de
aparcamiento en el interior de los predios debera cumplir lo estipulado en el articulo 127.2 de estas
normas urbanisticas.

2. Cuando de la aplicacion de las determinaciones minimas de dotacion de plazas de aparcamiento
en funcién de la superficie construida de la edificacion resulte un numero fraccionario de plazas, se
aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

3. Se exceptuan las edificaciones de uso residencial localizadas en zonas de edificacion consolidada
que por sus caracteristicas y ordenanzas especificas admitan excepciones 0 soluciones particulares de
aparcamiento, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 16.5 de estas normas urbanisticas. En especial,
en suelo urbano consolidado podra aceptarse la exencion parcial de la dotacién de aparcamientos, con
justificacién adecuada, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando el solar disponga de una sola fachada de longitud igual o inferior a 7,00 metros.

b) Cuando el solar posea una superficie inferior a 120 m2,

¢) Cuando la geometria del solar tenga una forma muy irregular, se justifique la imposibilidad de
construccion de rampa, no pueda albergarse en la planta baja la dotacién total de aparcamientos y que,
aln instalando plataforma monta-coches, el nimero de plazas de aparcamiento posibles en planta sétano

fuese igual o inferior a cuatro.

d) Cuando las condiciones particulares del viario que da acceso a la parcela impida la entrada a la
misma.

4. A los efectos de lo dispuesto anteriormente se entiende por plaza de aparcamiento un espacio
libre y accesible con dimensiones no inferiores a 2,50 metros de ancho por 4,50 metros de profundidad,
teniendo en cuenta lo estipulado en el articulo 16.10 de estas normas urbanisticas.

5. El planeamiento de desarrollo decidira el espacio de ocupacion en sétano que corresponde a
cada edificacion, con destino a garaje como uso complementario, disponiendo, en su caso, la necesidad
de construccién de una segunda o méas plantas de sotano, teniendo en cuenta lo estipulado en los
apartados b) y c) del articulo 16.5 de estas normas urbanisticas.

Articulo 20. Usos prohibidos.

En edificios de uso global caracteristico residencial se consideran prohibidos los usos siguientes:

- Lavadero de vehiculos por medios mecanicos o industriales.

- Horno de fabricacién de pan, mediante combustible que emita humos, olores, ruidos, etc. (tales
como los de gasoil, de lefia, etc.).
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- Talleres de automoviles con especialidad de chapa y pintura.

- Talleres de carpinteria mecanica de madera y/o metalica (con arranque de virutas y maquinaria
como tornos, sierras, cizallas y rectificadores).

- Tintorerias y lavanderias de tipo industrial (con excepcion de la actividad de limpieza de ropa en
Seco).

- Academias de baile y de musica.

- Talleres mecanicos en general (con maquinaria como tornos, sierras, cizallas y rectificadores).

- Discotecas y salas de fiestas.

- Actividades cuyos procesos conlleven la utilizacién de productos quimicos o materiales

peligrosos e inflamables.

SECCION 4. USO ECONOMICO-INDUSTRIAL.

Articulo 21. Definicion y usos pormenorizados.

1. Comprende las actividades econdmicas incluidas en las secciones C (Industrias extractivas), D
(Industrias manufactureras), E (Produccién y distribucion de energia eléctrica, gas y agua), F
(construccion) e | (Transportes, almacenamiento y comunicaciones), y las de comercio al por mayor,
segun la clasificacion nacional de actividades econdmicas (CNAE). Se corresponde con establecimientos
destinados a la transformacién de materias primas o derivadas de estas para la obtencién de productos
elaborados, incluyendo el almacenaje, envasado, transporte y distribucién al por mayor de dichos
productos.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados, segin sus caracteristicas y
condiciones de implantacion:

a) Instalaciones singulares de alta incidencia ambiental.

b) Grandes establecimientos industriales.

c) Almacenes e industrias en general.

d) Pequerios talleres y almacenes de venta.

e) Talleres domésticos.

Articulo 22. Dotacion de aparcamientos en uso econémico-industrial.

1. En nuevos edificios destinados al uso econdmico-industrial se dispondrd una plaza de
aparcamiento para vehiculos automoviles por cada cien (100) metros cuadrados construidos o fraccion,
considerandose exentos de esta dotacién los talleres de superficie inferior a los 150 m2. Los talleres de
reparacion de automoviles dispondran en cualquier caso de una plaza de aparcamiento por cada
veinticinco (25) metros cuadrados de superficie Gtil de taller o fraccion, entendiendo ésta como la

superficie del espacio Util efectivo destinado Unicamente a la revisién, mantenimiento y reparacién de los
automoviles.
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Cuando de la aplicacion de las determinaciones minimas de dotacién de plazas de aparcamiento en
funcién de la superficie construida de la edificacion resulte un nimero fraccionario de plazas, se aplicara
lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

2. Sihubiera ademas en el edificio, oficinas, despachos o dependencias administrativas, se sumara
a la dotacion anterior la que corresponda por este uso.

3. Cuando la superficie industrial o de almacenaje sea superior a doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados construidos, existira una zona de carga y descarga de mercancias en el interior de la parcela o
edificio con capacidad suficiente para un camién por los primeros 500 m? de superficie industrial o de
almacenaje y de dos camiones para superficies superiores, ademas de un acceso que permita la entrada
0 salida de los vehiculos sin maniobras en la via publica.

Articulo 23. Residuos y vertidos industriales.

1. Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por los servicios
municipales deberan ser retirados por empresa o gestor autorizado y transportados directamente a
vertedero autorizado por cuenta del titular de la actividad industrial.

2. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores deberan cumplir las
exigencias requeridas por el Decreto 16/1999, de 22 de abril, sobre vertidos de aguas residuales
industriales al alcantarillado o disposicion legal que la sustituya, asi como las ordenanzas y reglamentos
municipales que le sean de aplicacion.

Articulo 24. Definicion y condiciones particulares de las instalaciones singulares de alta
incidencia ambiental.

1. Se consideran actividades singulares de alta incidencia ambiental, precisadas de evaluacion, las
siguientes:

e |nstalaciones de fabricacion de cemento.

o Centrales nucleares y otras industrias dedicadas al almacenamiento, enriquecimiento, transporte
o tratamiento de materiales o residuos radioactivos.

o Almacenamiento de productos petroquimicos y gases licuados del petréleo.
o Fabricacion, almacenamiento y manipulacién de productos explosivos.

o Vertedero, almacenamiento y plantas de tratamiento de residuos sélidos urbanos, domésticos,
industriales, toxicos y peligrosos, agropecuarios y hospitalarios.

2. Por sus caracteristicas, s6lo se podran localizar en zonas de uso global econémico-industrial o
en suelo no urbanizable con declaracién excepcional de actuacion especifica de interés publico cuando
ésta proceda o, en su caso, de acuerdo con las estipulaciones y condiciones contenidas en los
instrumentos de ordenacién territorial que sean influyentes sobre este tipo de instalaciones y/o sobre la
clase de suelo en la que se enclaven. En cualquier caso siempre deberan cumplir con una separacion
minima de distanciamiento de 2.000 metros a los nucleos de poblacién, cumpliendo con las garantias
ante el impacto ambiental que exija la correspondiente declaracién de su evaluacion ambiental.

Articulo 25. Definicion 'y condiciones particulares de los grandes establecimientos
industriales.

1. Comprende el conjunto de actividades cuya funcion principal es la elaboracion o transformacion

de productos mediante procesos industriales, incluyendo funciones secundarias técnicas y/o econdmicas
especialmente ligadas a la actividad principal. Su singularidad deriva de la gran entidad que alcanzan sus
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procesos productivos, de la gran demanda de suelo equipado que comportan y de las reservas de suelo
que para su crecimiento a medio-largo plazo se requieren; de la propia imprevisibilidad de su implantacion
local y de sus necesidades especificas; asi como de la extraordinaria significacion social y econdmica que
se deriva de su implantacién. Para la adecuada implantacion de estos establecimientos se han de
adoptar, en su caso, soluciones urbanisticas especificas, disefiadas a la medida de las necesidades
concretas que se presenten.

2. Se incluyen dentro de esta categoria los establecimientos que supongan una superficie
construida superior a 10.000 m2, que requieran superficie de parcela de mas de 20.000 m2, o que tengan
una plantilla de méas de 150 trabajadores.

3. En ninglin caso se admitira la localizacion de grandes establecimientos en zonas calificadas para
uso residencial dominante, ni contiguas a las mismas, excepto en zonas calificadas y ordenadas al efecto.

4. La localizacion de nuevas implantaciones de grandes establecimientos industriales se resolvera
normalmente en zonas de uso econdmico-industrial.

5. Cuando la implantacion se resuelva por via de interés publico, en el proyecto se deberén
contemplar como zonas verdes arboladas una proporcién no menor de la exigida con caracter de sistema
local de espacios libres en la ordenacion de los usos economico-industriales en grandes sectores. De
esta masa arbolada al menos el 50% se ordenara perimetralmente buscando favorecer la integracion
paisajistica y ambiental del proyecto en cuestién.

Articulo 26. Definicion y condiciones particulares de los almacenes e industrias en general.

1. Comprende las actividades e instalaciones méas caracteristicas de la organizaciéon econémica
actual, realizadas en edificios y construcciones especificamente disefiados para el desarrollo de
actividades productivas generales o especializadas, de dimensiones variables, ubicadas en espacios
ordenados y equipados al efecto.

2. Se han de ubicar en parcelas independientes, de uso econémico exclusivo, en sectores de suelo
calificado y ordenado al efecto.

Articulo 27. Definicion y condiciones particulares de los pequefios talleres y almacenes
de venta.

1. Comprende actividades de produccion, reparacién y venta, realizadas a pequefia escala, en
general ligadas al abastecimiento a familias y hogares, altamente intensivas en trabajo, poco seriadas,
carentes de grandes necesidades técnicas en materia de bienes de equipo, consumos energéticos y de
materias primas, asi como de almacenamiento de productos. Incluye, asimismo, las instalaciones y usos
caracteristicos de la industria escaparate y excluye los talleres de vehiculos. Tienen alta flexibilidad
ambiental, tecnoldgica y dotacional, lo que les facilita tanto su integracion en tejidos urbanos residenciales
como su insercion en poligonos.

2. En zonas de uso caracteristico y determinado distinto al industrial las actividades incluidas en el
uso de pequefios talleres y almacenes de venta deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.
b) Estar ubicado en planta baja de las edificaciones o en parcela independiente como uso
exclusivo, con una superficie maxima de parcela de 1.500 m2 o una superficie maxima de taller de 1.000

m?, salvo que las ordenanzas de zona establezcan parametros distintos.

) Los accesos para el publico y para carga y descarga seran independientes de los del resto de la
edificacion.
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3. Los talleres de mantenimiento y reparacién de toda clase de vehiculos se consideran a estos
efectos almacenes e industrias en general.

Articulo 28. Definicién y condiciones particulares de los talleres domésticos.

1. Corresponden a muy pequefias unidades productivas, de caracter marcadamente artesanal, que
generan individualmente un nivel de empleo muy reducido y que, en general, se resuelve con aporte de
trabajo familiar. Generan reducidas visitas. Generalmente, su actividad tiene como funcién principal el
tratamiento o reparacién de objetos de uso doméstico. Son funcionalmente compatibles con la vivienda
familiar, con la que pueden compartir el acceso principal, siempre que dispongan en su interior de espacio
especifico para el desarrollo de la actividad, y que éste sea fisicamente aislable del espacio residencial
doméstico.

2. No se admitiran talleres domésticos en edificios de viviendas colectivas, excepto en las plantas
bajas de las edificaciones.

3. La superficie destinada a taller no sera superior a 200 m2.

SECCION 5. USO DE SERVICIOS TERCIARIOS.

Articulo 29. Definicion y usos pormenorizados.

1. Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacién de servicios a las personas, a las
familias y a las empresas, tales como abastecimiento comercial, restauracion, alojamiento, esparcimiento
y recreo, finanzas, seguros, servicios técnicos y profesionales, y similares.

2. Este uso global caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Comercio: es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al
por mayor o al por menor, o a prestar servicios a los particulares.

b) Oficinas y servicios profesionales: es aquel servicio que corresponde a las actividades terciarias
que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios de caracter administrativos, técnicos,
financieros, de informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmisién de
informacién, bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta categoria actividades puras de
oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina
(industria, construccién o servicios) que consuman un espacio propio e independiente.

c) Restauracion: es aquel servicio destinado a ventas de comidas y bebidas para consumo directo
en el local.

d) Espectaculos y ocio: es aquel destinado a actividades ligadas a la vida de relacién,
acompanadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como cines, teatros, salas de conciertos, circos,
discotecas, salas de fiesta, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales
en que se practiquen juegos de azar.

e) Hotelero y alojamientos turisticos: es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento
temporal a las personas, ademas de los servicios y dotaciones turisticas complementarias al uso general,
comprendiendo los servicios de actividades turisticas relacionadas con el entorno humano, social,
cultural, ambiental, paisajistico, natural, tradicional, etc.
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Articulo 30. Condiciones particulares del uso comercial.

1. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Centros terciarios integrados: Constituyen grandes conjuntos terciarios, con una superficie
superior a los 20.000 m2 que suelen integrar una importante oferta comercial (en grandes superficies y
comercio de detalle); recreativa (salas de fiesta, salas de proyecciones cinematograficas, atracciones
diversas, etc.) y de restauracion, configurando por tanto espacios integrados y abiertos de caracter
urbano de altisima intensidad y diversidad de relaciones, configuradoras de muy importantes niveles de
centralidad.

b) Grandes establecimientos: Son aquellos de gran dimensién dedicados al abastecimiento general
0 especializado a las familias y hogares, que operan bajo una misma firma comercial. La organizacion y
articulacién interna de su espacio tiene caracter privado. Su superficie de venta al publico ha de ser
superior a 2.500 m2,

c) Comercio local: Establecimientos comerciales de caracter general o especializado con superficie
de exposicién y venta al publico inferior a 2.500 m2. Los establecimientos de esta categoria de comercio
local se dividen en pequefio y mediano comercio, segun que su superficie de exposiciéon y venta al
publico sea inferior a 1.000 m2 o esté comprendida entre 1.000 m? y 2.500 m2, respectivamente.

2. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
venta, esta dimension se entendera como la suma de la superficie Util de todos los locales en los que se
produce el intercambio comercial o en los que el publico accede a los productos, incluidos bares y
restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupaciones locales. Se excluyen
expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenes no visitable por el publico, zonas de
carga, descarga y aparcamiento de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

3. En los supuestos de los apartados a) y b) se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50
m? de superficie construida o fraccion. En los del apartado ¢) una plaza por cada 100 m? de superficie
construida o fraccién, para las nuevas edificaciones. En todos ellos se dispondran de espacio privado
para carga y descarga de vehiculos de suministro y reparto, con una superficie minima de 25 m2 por cada
1.000 m2 construidos o fraccion, exceptuandose los comercios locales que posean una superficie
construida inferior a 500 m2. Cuando de la aplicacién de las determinaciones minimas de dotacion de
plazas de aparcamiento, o de areas de carga y descarga, en funcion de la superficie construida de la
edificacion resultara un numero fraccionario, se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 31. Condiciones particulares de las oficinas y servicios profesionales.

1. Comprende los usos desarrollados en oficinas de servicios diversos, los que en atencion al
mercado que sirven y a los condicionamientos ambientales y urbanisticos de implantacion que se derivan
del mismo se han de diferenciar en:

a) Oficinas y despachos colectivos de servicios personales y generales: Comprende actividades de
servicios a las personas, familias y empresas que suponen amplia frecuentacion de publico, y requieren
por tanto favorables condiciones de accesibilidad (agencias de viajes; oficinas bancarias; agencias
inmobiliarias; registros; academias y centros de formacién técnica, y similares). Se han de localizar en
bajos o primera planta, excepto que lo hagan en edificios destinados, como uso exclusivo o dominante a
oficinas.

b) Despachos profesionales y servicios equivalentes: Podran localizarse en edificios residenciales,

en cualquier planta, siempre que la superficie dedicada a la actividad profesional sea inferior a 300 m2. Si
contaren con acceso independiente no se aplicara esta limitacién.
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2. En nuevos edificios de uso exclusivo, sera obligatorio disponer de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos o fraccion. Si de la aplicacion de la condicion anterior resultara un nimero
fraccionario de plazas de aparcamiento, se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 32. Usos de restauracion, espectaculo y ocio.

1. Comprende salas de reunién (actividades de relacion, acompafiada en ocasiones de
espectaculo, cafés, salas de fiesta y baile, juegos recreativos, bingos y otros juegos de azar); bares y
establecimientos para consumo de bebidas y comidas (restauracion) y para el desarrollo de actividades
de espectaculo (cines, teatros,...). Los usos de restauracidn, espectaculo y ocio pueden coexistir en un
mismo edificio o local 0 pueden establecerse de forma independiente cada uno de ellos en edificaciones
exclusivas.

2. Las instalaciones cumpliran el reglamento de espectaculos publicos en vigor; asi como las
condiciones vigentes de proteccion contra incendios. Estas instalaciones se localizaran en planta baja y
primera planta siempre que cuente con acceso interior desde la baja, excepcion hecha de los edificios
destinados a estos usos con caracter exclusivo.

3. En nuevos edificios de uso exclusivo, seré obligatorio disponer de una plaza de aparcamiento
por cada 25 m?2 construidos o fraccion si el uso es de espectaculo y ocio, y de 50 m? o fraccion si el uso es
de restauracion. Si de la aplicacion de las condiciones anteriores resultara un nimero fraccionario de
plazas de aparcamiento, se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

4. En los edificios destinados a los usos de restauracion, espectaculo y ocio con caracter exclusivo,
podran ejercerse dichos usos en cualquiera de sus plantas, incluso en su planta cubierta si fuera
accesible y transitable. No obstante lo anterior, podra ejercerse la actividad correspondiente en la
cubierta, en el sétano o en el semisotano, siempre que la misma actividad también se ejerza en la planta
baja, en el caso de los sétanos o semisdtanos, y en la inmediatamente anterior, en el caso de la cubierta,
y ademas dispongan de acceso desde la planta a la que se encuentra vinculada.

Articulo 33. Uso hotelero y turistico.

1. El uso hotelero comprende los usos propios de la provisién de alojamiento temporal mediante
pago, para estancias cortas o de temporada, tales como hoteles, aparthoteles, pensiones, etc., a los que
se refiere la legislacion sectorial correspondiente, asi como los servicios asociados al mismo (restaurante,
cafeteria, comedor, salones sociales, salas de conferencias, piscinas, tiendas, garajes, etc.) anexos a la
actividad principal. Son establecimientos de hospedaje, de servicio, abiertos al publico y constituidos en
una unidad de explotacién. Su regulacién queda establecida por la vigente legislacion sectorial que le es
de aplicacion.

2. El uso turistico comprende los usos propios de los servicios destinados a proporcionar
alojamiento temporal a las personas a través de empresas turisticas, en unidades habitacionales, y que
no puedan ser conceptuados como hotelero. Comprende asimismo los servicios y dotaciones
complementarias al uso general (restaurantes, cafeterias, tiendas, gimnasios, salas de reuniones, de
conferencias, etc.), asi como instalaciones sociales, culturales, deportivas, recreativas, etc., o de otra
indole y que estén relacionadas con el turismo urbano o rural y de naturaleza. Su regulacién queda
establecida por la vigente legislacidn sectorial que le es de aplicacion.

3. Generalmente, el uso hotelero y el turistico son confluentes, complementandose entre si.

4. Los servicios hotelero y de alojamiento turistico comprenderan alguna de las siguientes
modalidades:
a) Establecimientos hoteleros.
- Grupo 1°: Hoteles.
- Grupo 2°: Hoteles-apartamentos.
- Grupo 3° Pensiones.
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b
c
d
e

Camping o campamentos de turismo.

Apartamentos turisticos y alojamientos vacacionales.
Alojamientos rurales de caracter turistico.

Albergues turisticos.

f) Residencias comunitarias de caracter turistico.

g) Establecimientos hoteleros destinados al turismo de salud.

—_—— — —

5. Los establecimientos hoteleros de los apartados a) grupos 1°y 2°, y g) deberan disponer de una
plaza de aparcamiento por cada dos habitaciones (50%). Los establecimientos turisticos de los apartados
a) grupo 3° b), c), d), e) y f) dispondran de una plaza de aparcamiento por cada cuatro unidades de
alojamiento o parcela de acampada (25%). En todos los casos, los porcentajes establecidos tienen
caracter de minimos, salvo que la vigente legislacidn sectorial exija un porcentaje mayor.

SECCION 6. USO DE EQUIPAMIENTOS.
Articulo 34. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso global de equipamiento comprende el conjunto de actividades que tienen por objeto
satisfacer las demandas basicas personales y sociales propias de la vida urbana, necesarias para el
desarrollo individual y colectivo. Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a
hacer posible la educacion, el enriquecimiento cultural, la salud y el bienestar de los ciudadanos, asi
como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras dotaciones anélogas, con exclusion de
las funciones caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Deportivo, que se orienta a la practica de actividades deportivas, del ejercicio fisico como
actividad de recreo, ocio y educacion fisica de las personas, el desarrollo de la cultura fisica, el deporte
de élite o alto rendimiento, asi como la exhibicion de especialidades deportivas y/o sus competiciones.

b) Docente o educativo, referido a la formacion humana e intelectual de las personas mediante la
ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la investigacion.

c) Servicios de interés publico y social, que comprenden, a su vez, los siguientes usos:

c.1) Sanitario, destinado a la prestacion de asistencia médica y servicios quirdrgicos, en régimen
ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen de este concepto los servicios prestados en despachos
profesionales de superficie inferior a 300 m2 construidos.

c.2) Asistencial, referido a la prestacion de los servicios de asistencia especializada no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales. Esta orientado a promover y
posibilitar el desarrollo del bienestar social de las personas.

¢.3) Cultural, consagrado a actividades de conservacién, recreacion, transmision y exhibicion de las
distintas formas culturales, asi como su fomento y difusién en centros como bibliotecas, museos, salas de
exposicidn, recintos feriales, etc., excluidos los equipamientos docentes.

c.4) Administrativo publico, mediante el que se desarrollan las tareas de la gestion de los asuntos de
las entidades publicas en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos en relacién con las
mismas, incluyéndose las instalaciones auxiliares o complementarias.

¢.5) Servicios publicos institucionales, referido a la prestacion de servicios publicos provenientes de

las instituciones publicas, distintos de los administrativos publicos, sin perjuicio de su compatibilidad con
este uso.
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¢.6) Mercado de abastos, destinado al aprovisionamiento de productos de alimentacion y otros de
caracter basico para el abastecimiento de la poblacion.

c.7) Religioso, dedicado a la practica y celebracién de los diferentes cultos, a proporcionar servicios
de asistencia religiosa a la poblacién y eventualmente al alojamiento en residencias comunitarias de las
personas consagradas a los mismos.

d) Cementerios y servicios funerarios.
e) Defensa, que incluye el uso destinado a servicios publicos de seguridad.
Articulo 35. Clasificacion segun su especializacion funcional.

El uso de equipamiento, en sus diversas orientaciones, se clasifica de acuerdo a su grado de
especializacion funcional de la manera siguiente:

a) Equipamientos estructurantes de sistema general (EQ-G): son aquéllos que el Plan General
califica como tales por estar destinados a la prestacion de servicios especializados, con cobertura sobre
un &mbito de escala municipal o supramunicipal.

b) Equipamientos de ambito local, o simplemente equipamientos (EQ): corresponden a todas las
restantes manifestaciones del uso de equipamientos, y en particular los que soportan en sus diversas
concreciones el primer nivel de prestacion de servicios de ambito local, asi como la totalidad de los
derivados de la aplicacién de los estandares reglamentarios establecidos para el desarrollo de sectores
del suelo urbanizable.

Articulo 36. Dotacion de aparcamientos y superficie de carga y descarga,
en uso de equipamientos.

1. Los equipamientos de nueva construccion dispondran de una (1) plaza de aparcamiento para
automéviles por cada cien (100) metros cuadrados de superficie construida o fraccién. Igualmente
deberan disponer de una plaza de aparcamiento destinada a bicicletas y/o motocicletas por cada 50 m?2
de superficie construida o fraccién. Cuando de la aplicacion de las determinaciones minimas de dotacién
de plazas de aparcamiento en funcion de la superficie construida de la edificacion resulte un nimero
fraccionario de plazas, se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

2. Los equipamientos docentes de nueva construccion que se dispongan en edificios exclusivos,
contaran con una superficie fuera del viario publico para la espera de un autobus por cada ciento
cincuenta (150) plazas escolares o fraccion. Si de la aplicacién de la condicidn anterior resultara un
numero fraccionario de plazas para el estacionamiento de autobuses, se aplicara lo establecido en el
articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Los equipamientos sanitarios que dispongan de hospitalizacion deberan disponer de una plaza de
aparcamiento por cada cinco camas; si no dispusieran de hospitalizacion la dotacién minima de
aparcamientos sera de una plaza por cada 100 m2 de superficie construida o fraccion. Si de la aplicacién
de las condiciones anteriores resultara un nimero fraccionario de plazas de aparcamiento, se aplicara lo
establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

4. Los mercados de abastos de nueva construccion dispondran al menos de una plaza de
aparcamiento por cada 25 m? de superficie, o fraccidn, destinada a la venta. Igualmente, por cada diez
(10) puestos de venta, y dentro del local o &rea comercial, deberan disponer de una zona destinada a
carga y descarga de mercancias con una altura libre minima de 3,20 metros y dimensiones minimas de 4
X 7.m., sin que su utilizacion entorpezca el acceso de vehiculos. Si de la aplicacién de las condiciones
anteriores resultaran un nimero fraccionario de plazas de aparcamiento y/o de zonas de carga y
descarga, se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.
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SECCION 7. USO DE ESPACIOS LIBRES.
Articulo 37. Espacios libres. Definicién y usos pormenorizados.

1. Comprende los terrenos destinados a usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados y ordenados al efecto, asi como los usos de relacion peatonal y de circulacion no motorizada y
los de proteccion ambiental. Excepcionalmente se permite el uso de maquinaria motorizada para
operaciones de conservacion y mantenimiento.

De acuerdo a las caracteristicas y utilidad de los terrenos en que se implanta este uso global, asi
como a su localizacion en relacion con la trama urbana y la estructura territorial, se establece la siguiente
pormenorizacion:

a) Parques generales. EL-G.
b) Zona verde local. EL.
c) Sendas verdes y vias pecuarias. NV.
d) Zonas verdes publicas de proteccion. EW.
e) Espacios libres privados. RL

2. Parques generales (EL-G), son los espacios libres de gran entidad superficial,
predominantemente arbolados, estratégicamente localizados y articulados en relacién con las tramas
urbanas, con vocacion de prestacidén de servicios a la generalidad de la poblacién del municipio. Los
grandes parques admitiran usos de equipamiento deportivo, cultural y de restauracion, pudiendo ocupar
las construcciones el 20% de la superficie total del parque con un indice de edificabilidad de 0,20 m2/m2.

3. Zonas verdes locales (EL), son los espacios libres publicos enclavados en areas de uso global
residencial, econémico-industrial o terciario, destinados al disfrute de la poblacién y con alto grado de
ajardinamiento y mobiliario urbano. Se destina basicamente a resolver las necesidades primarias de
estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacidn residente en un entorno préximo. Las zonas verdes
locales admitirdn usos de pequefio comercio local, restauracidn, espectaculos y ocio, deportivo, cultural,
aparcamiento-garaje e infraestructuras basicas, pudiendo ocupar hasta un maximo del 20% de su
superficie, con un indice de edificabilidad de 0,20 m2/m2, excepto en aquellas cuya superficie total sea
inferior a 1.000 m2, en cuyo caso las edificaciones podran ocupar un maximo del 10% con un indice de
edificabilidad de 0,10 m?/m2,

4. Sendas verdes y vias pecuarias (NV), que configuran la parte de la red de caminos que esta o
puede estar acondicionada para encauzar recorridos peatonales, ciclistas o0 a caballo, con exclusion de
vehiculos a motor (a excepcion de aquellos que sean vehiculos de emergencia y/o servicios publicos)
con funcién de conexién de parques, zonas verdes u otros elementos de los conjuntos urbanos. La red de
vias pecuarias constituye soporte de itinerarios de esta naturaleza conforme a la regulacion contenida en
la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias o precepto legal vigente sobre la materia. En estos
espacios no se admite edificabilidad alguna.

5. Zonas verdes publicas de proteccidén (EW): Son franjas de terrenos, en general con vegetacion
arbdrea o arbustiva, que cumplen funciones de filtro entre dos 0 mas zonas de distintos usos asegurando
su compatibilidad ambiental; o de proteccién o complemento de arterias de trafico importantes, o de
ornato bordeando usos de especial significacion.

6. Espacios libres privados (RL), corresponden a este concepto los jardines, terrazas delanteras,
terrenos entre bloques y demés espacios no edificados incluidos dentro de parcelas de propiedad privada
con o sin edificacion existente o proyectada de uso residencial o de otros usos y que sean asi calificados
por el Plan General Municipal de Ordenacion. Estos espacios no admiten edificabilidad alguna.
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Es necesario distinguir entre los espacios calificados como RL y los espacios libres de edificacion de
las parcelas de usos lucrativos que resulten de la aplicacion de los parametros de edificacion de la norma
particular de zona correspondiente, que si son generadores de edificabilidad aunque no admiten
edificaciones o construcciones sobre ellos, excepto las que puedan estar contempladas por la norma
zonal que le sea de aplicacion.

SECCION 8. USO DE TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 38. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso global de transportes comprende el suelo que se destina basicamente a la circulacion de
vehiculos y personas, asi como las dotaciones complementarias al mismo. Son elementos integrantes de
las vias de comunicacion las calzadas para vehiculos de trafico rodado, los arcenes, los espacios de
estacionamiento que forman parte de las calzadas, las aceras y calles peatonales, las isletas y éreas de
proteccion y las reservas para ampliacion de viales existentes.

2. El uso global de Infraestructuras comprende el suelo que se destina al emplazamiento de los
servicios urbanisticos para el servicio de parcelas, tales como red de saneamiento, red de abastecimiento
y distribucién de agua potable, redes de suministro eléctrico, redes de telecomunicaciones, efc.

3. Eluso global de transportes e infraestructuras comprende los siguientes usos pormenorizados:

Vias publicas para transporte terrestre.

Aparcamiento-garaje.

Dotaciones e instalaciones al servicio de la red arterial de comunicaciones.
Estaciones de servicio.

Transporte maritimo.

Transporte aéreo.

) Infraestructuras basicas.

) Cauces hidraulicos.

O QO
—_—— =
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Articulo 39. Vias publicas.

Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el movimiento de los
peatones y de todo tipo de vehiculos en general, con las limitaciones propias de la reglamentacion
sectorial que le sea de aplicacion.

En virtud de su funcionalidad y caracteristicas se distinguen las siguientes categorias:

a) Red de carreteras (RC). Comprende tanto las autopistas y autovias de titularidad estatal o
regional como el resto de las carreteras nacionales o regionales que discurren por el interior del término
municipal.

b) Viario local distribuidor principal (V1) y Secundario (V2): Constituyen la red de viarios que
canalizan los flujos principales de transportes entre los distintos conjuntos urbanos y barrios del municipio
y constituyen, a nivel local, un elemento estructurante esencial para la organizacién del espacio y de las
actividades urbanas. Son particularmente relevantes para el transporte colectivo de personas. Integran
tanto las carreteras nacionales (VN), como las regionales (VR) en sus tramos con caracter de travesias
urbanas y el viario local distribuidor (V1y V2).

c) Calles o viario Local de 3¢ nivel (V3): Son los restantes elementos viarios de la trama urbana,
cuya funcién principal es dar acceso a los usos situados en sus margenes.
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d) Caminos rurales (CM): Comprenden las restantes vias de comunicacion que proporcionan el
acceso a las fincas rusticas colindantes.

e) Viales vinculantes (VV): Son los viales estructurantes de las nuevas areas de desarrollo, que por
coherencia con la trama vial existente con la que conectan, se han definido en el Plan General y se deben
respetarse tanto su directriz como seccién indicada.

f) Viales de trazado orientativo (VO): Son los viales que aunque no sean considerados como
estructurantes de las nuevas areas de desarrollo, si son considerados adecuados para la ordenacién
urbanistica de las mismas, fijandose su ubicacién de modo orientativo no vinculante.

g) Vias ciclistas o carriles-bici (VC): Son los viales o partes de ellos destinados a la circulacion
exclusiva de vehiculos no motorizados, preferentemente bicicletas, patines y/o cualquier otro tipo de
transporte impulsado exclusivamente por medios naturales.

Articulo 40. Aparcamiento-garaje.

1. Todo lo relativo a los garajes-aparcamientos, ya sea como uso principal en edificio exclusivo o
como uso complementario en compatibilidad con otros, esta regulado segun lo preceptuado en el articulo
16 de estas normas urbanisticas.

2. Todo lo relativo a los aparcamientos en superficie, adosados o integrados en las vias publicas,
esta regulado segun lo preceptuado en el apartado 4 del articulo 89 de estas normas urbanisticas.

Articulo 41. Estaciones de servicio.

1. Son areas de servicio a las personas y a los vehiculos, anexas a la red de comunicaciones.
Contaran al menos con gasolinera, y podran contar con taller de reparacién de vehiculos, zona de
estacionamiento, area de descanso y recreo, restauracion, hosteleria y tienda de abastecimiento.

2. Las gasolineras son establecimientos especificamente dedicados al despacho de carburantes y
afines. Pueden incorporar en la misma unidad funcional una pequefia superficie destinada a la venta
minorista de productos de abastecimiento personal de caracter general, asi como los usos accesorios del
principal.

3. Su localizacién se admite en toda clase de suelos, de acuerdo a la regulacion especifica que en
su caso se establezca, salvo en zonas de uso caracteristico residencial y de equipamientos.

4. En suelo urbano las construcciones principales de las estaciones de servicio, excluyendo
marquesinas, deberan distar, al menos, veinte (20) metros de edificaciones de uso residencial, o parte de
éstas ocupadas por dicho uso, y su edificabilidad no superara 0,3 m#m2. En suelo urbanizable las
condiciones de edificacion seran las establecidas en el planeamiento de desarrollo.

Articulo 42. Transporte maritimo.

Se incluyen en este uso los terrenos, espacios maritimos, infraestructuras, construcciones e
instalaciones que sirven para el transporte por via maritima de personas y mercancias.

Incluye las zonas portuarias, calificadas como tales por el organismo competente de la Comunidad
Autdnoma, comprendiendo los usos propios de estas zonas portuarias como almacén de mercancias,
tinglados de astilleros, clubes deportivos nauticos, oficinas y edificios para atencion de viajeros,
instalaciones de control y otros similares.
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Articulo 43. Transporte aéreo.

Comprende los terrenos e instalaciones necesarias para el mantenimiento, guarderia, movimiento y
aterrizaje y despegue de las aeronaves; asi como el acceso a las mismas de pasajeros y mercancias, y
los servicios complementarios que resulten apropiados para el mejor desarrollo de las funciones del
transporte.

Articulo 44. Infraestructuras bésicas.

1. Tienen la consideracion de usos de Infraestructuras Basicas los suelos sobre los que se
desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y depuracion de aguas, al
suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefénico y de telecomunicaciones; y a la recogida y
tratamiento de residuos sdlidos. Se regulardn de acuerdo a la normativa sectorial correspondiente,
atendiendo en todo caso a las disposiciones incluidas en las presentes normas urbanisticas en lo que
respecta a las normas de proteccion y a la regulacién especifica de usos en las distintas clases de suelo y
zonas dentro de las mismas.

2. Estos usos de infraestructuras basicas se manifiestan a través de redes especializadas que
agrupan elementos lineales y elementos nodales. Los elementos lineales se canalizan por las vias
publicas o discurren por el suelo no urbanizable. Los elementos nodales de las distintas redes pueden
alcanzar, a veces, superficies significativas constituyendo zonas que pueden ser delimitadas en los
planos con calificaciones especificas.

Articulo 45. Cauces hidraulicos y grandes balsas.

1. Corresponde este uso a los espacios ocupados por los cauces naturales o artificiales de aguas de
dominio publico considerados como tales por el organismo de cuenca, dentro del término municipal, asi
como las grandes balsas de distribucion de agua de riego.

2. Los instrumentos de desarrollo del presente Plan General, tanto en suelo urbano como
urbanizable, deberan reflejar en la ordenacion los trazados respetados o modificados de los cauces de
dominio publico que estuvieran incluidos en sus ambitos correspondientes.

SECCION 9. USOS AGROPECUARIOS Y FORESTALES.

Articulo 46. Definicion.
1. Tienen uso agropecuario los terrenos cuyo destino es el cultivo agricola y la cria de ganado.

2. Se destinan al uso forestal los terrenos cubiertos por vegetacion arborea y arbustiva, matorral o
en general vegetacion natural.

Articulo 47. Uso agropecuario.

1. Este uso engloba todo tipo de actividades relacionadas con la produccién agropecuaria
entendiendo como tales la agricultura en regadio y en secano, los cultivos experimentales o especiales, la
horticultura y la floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacién maderera, la cria y guarda
de animales en régimen de estabulacién o libre, la cria de especies piscicolas, las actividades cinegéticas
y otras propias del medio rural.

2. Comprende las obras e instalaciones vinculadas a la explotacion agropecuaria destinadas al
desarrollo de las actividades primarias, tales como naves agricolas, almacenes de aperos y maquinaria,
cuadras, establos, corrales y rediles para ganado, vaquerias o similares, asi como las infraestructuras
para el servicio a la explotacion, tales como las de acceso viario, suministro eléctrico, abastecimiento de
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agua, saneamiento, etc., en las condiciones establecidas por las vigentes legislaciones urbanistica y
sectorial especifica de la materia, asi como en estas normas urbanisticas

Articulo 48. Uso forestal.

1. Este uso engloba el conjunto de actividades relacionadas con el cuidado, mantenimiento y
explotacién de los espacios de suelo no urbanizable que posean masas arboreas y arbustivas, asi como
también las actividades complementarias de los mismos que no sean perjudiciales para el medio natural.

2. Para el uso y disfrute de las condiciones naturales de estos espacios pueden establecerse obras
e instalaciones que no supongan una edificacion significativa, que no tengan caracter permanente y que
sean facilmente desmontables, tales como senderos y vias verdes, casetas de observacion, zonas de
estancia para las personas dotadas con mobiliario apropiado de mesas, bancos, depdsitos para basuras,
etc.

TITULO Il. NORMAS DE GESTION.
CAPITULO 1. LA GESTION POR CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO.

SECCION 1. SUELO URBANO CONSOLIDADO.
Articulo 49. Concepto y actuaciones en suelo urbano consolidado.
1. Constituiran el suelo urbano consolidado los terrenos que el Plan General asi los clasifique por:

a) Disponer de acceso rodado y de los servicios de abastecimiento y evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica, con las caracteristicas técnicas adecuadas.

b) Estar comprendido en espacios consolidados por la edificacion en cuantia superior a dos
terceras partes de su superficie.

2. Las actuaciones urbanisticas tendran caracter aislado, pudiendo tener por objeto:

a) Completar la urbanizacién de las parcelas de suelo urbano consolidado, a fin de que alcancen la
condicion de solar, si aun no la tuvieran. Las obras de urbanizacion necesarias para alcanzar la condicion
de solar seran, como minimo, las siguientes:

- Ejecucion y pavimentacion de viales tanto de trénsito rodado como peatonal, incluidos, si los
hubiere, los tramos de paseo maritimo a los que de frente la parcela y que tengan la calificacién de
sistema de espacios libres.

- Encintado y pavimentacion de aceras.

- Abastecimiento de agua potable.

- Evacuacion de aguas residuales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

b) Ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas, asi como ampliar los
patrimonios publicos del suelo, en cualquier clase de suelo.

¢) Regularizar la configuracion de los predios conforme a la ordenacion urbanistica.

Articulo 50. Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado.

Los propietarios de fincas en suelo urbano consolidado deberan completar, en su caso y a su costa,
la urbanizacion para alcanzar la condicion de solar, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49.2.a) de
estas normas urbanisticas y edificarlos conforme a las previsiones del Plan General y en los plazos
establecidos.
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Articulo 51. Ordenacion del suelo urbano consolidado.

Toda la ordenacién pormenorizada estara contenida en las determinaciones del Plan General,
conforme a la regulacién de zona que resulte de aplicacion.

Articulo 52. Régimen de edificacion en el suelo urbano consolidado.

1. De acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, solamente podra edificarse sobre parcelas de
suelo urbano, que hayan alcanzado la consideracion de solar en los términos que dicha legislacién
sefiala, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 49.2.a) de estas normas urbanisticas y que posean las
dimensiones minimas establecidas, a efectos de parcela minima, para su consideracién como parcelas
edificables en estas normas urbanisticas, sin perjuicio de las excepciones que éstas mismas normas
establecen con caracter general en el articulo 136, asi como, en su caso, las contenidas en cada una de
las normas particulares de zona.

2. Excepcionalmente, cuando los terrenos estén comprendidos en una unidad de actuacion para la
realizacion de operaciones aisladas de renovacién o mejora urbana, no se podra edificar hasta tanto se
lleven a cabo la cesion de los viales y las dotaciones publicas necesarias en la unidad de actuacién.

3. En todo caso, para la obtencién de la licencia de obra mayor de edificacion o modificacion,
ampliacion o reforma de la edificacidn existente, en cualquier zona de edificacion unifamiliar o colectiva
de La Manga del Mar Menor, y con independencia de la proporcion de la parcela que pudiera estar
afectada por la zona de servidumbre de transito o la de proteccién, sera preciso haber realizado
previamente la cesion, y su formalizacion en documento publico, de los terrenos calificados por el Plan
General Municipal de Ordenacién como dominio publico local (viales rodados o peatonales, dotaciones
publicas locales y sistemas de espacios libres) y la franja correspondiente a la servidumbre de transito
medida como una banda de 6 metros de anchura a partir del vigente deslinde del dominio publico
maritimo terrestre.

SECCION 2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 53. Concepto de suelo urbano no consolidado.

Integraran el suelo urbano sin consolidar los terrenos que el Plan General delimite como tales por
quedar integrados en unidades de actuacién u otros ambitos de planeamiento que precisan de procesos
de equidistribucién de beneficios y cargas y ejecucion de proyectos de urbanizacion.

Articulo 54. Deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado.
1. Alos propietarios de fincas en esta categoria de suelo les alcanzaran los siguientes deberes:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, zonas verdes y
dotaciones publicas, de caracter local o general, establecidas o adscritas por el planeamiento.

b) Ceder los terrenos en que se localice el 10 por ciento del aprovechamiento de la unidad de
actuacion o &mbito de planeamiento o adquirir, a requerimiento del Ayuntamiento, dicho aprovechamiento
por el valor establecido en la legislacion vigente para su cesion a aquélla. La cesién sera del 5 por ciento
en aquellos casos que el planeamiento lo justifique por ser necesario para la viabilidad de la actuacion.

c) Costear completamente la urbanizacion de la unidad de actuacién o ambito de planeamiento y
ejecutarla en los plazos previstos por el planeamiento, cuando se gestionen por un sistema de iniciativa
privada.

d) Edificar los solares conforme a lo que el planeamiento establezca y en los plazos que, en su
caso, fije.
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Articulo 55. Ordenacion del suelo urbano no consolidado.

Segun las situaciones, conforme a las determinaciones del Plan General, la ordenacion de la unidad
de actuacion o ambito de planeamiento se efectuara:

a) Directamente en el propio Plan General.
b) Mediante la redaccion y tramitacién de un estudio de detalle, cuando asi se prevea.
¢) Mediante la redaccion y tramitacién de un plan especial, cuando asi se prevea.

Articulo 56. Régimen de urbanizacion y edificacion en suelo urbano no consolidado.

1. No podran realizarse actuaciones de urbanizacion en el &mbito de la Unidad de Actuacién o, en
su caso, en el &mbito de un estudio de detalle o plan especial, hasta que hayan sido aprobados con
caracter definitivo los siguientes instrumentos de planeamiento, gestion y ejecucion urbanistica:

a) Elestudio de detalle o plan especial, si es preciso, asi como sus correspondientes programas de
actuacion.

b) El proyecto de reparcelacion del &mbito de planeamiento o la declaracion de su innecesariedad
en su caso, segun el sistema de actuacién asignado, de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.

c) El proyecto de urbanizacién del ambito de planeamiento.

2. No podran realizase actuaciones de edificacion en un ambito de planeamiento en suelo urbano
no consolidado, estudio de detalle, unidad de actuacion o plan especial, hasta que se hayan cumplido las
siguientes condiciones:

a) Las obligaciones referidas en el apartado anterior de este articulo.

b) Que se hayan completado integramente las obras de urbanizacién del ambito de planeamiento y
se haya producido la recepcién de los servicios urbanisticos por parte de la Administracion actuante.

c) No obstante, con caracter excepcional, y siempre que concurran los requisitos impuestos por la
legislacion urbanistica vigente, podran simultanearse las obras de urbanizacion y de edificacion cuando
se garantice la ejecucién integra de las obras de urbanizacion antes de la finalizacién de las obras de
edificacion mediante los procedimientos establecidos por la propia legislacion urbanistica en vigor. En
cualquier caso, no se podra hacer uso de la edificacién hasta tanto no hayan finalizado completamente
las obras de urbanizacién y hayan sido recepcionadas por la Administracidn actuante.

SECCION 3. SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL.
Articulo 57. Concepto de suelo urbano de nucleo rural.
Tendran consideracion de suelo urbano de ndcleo rural los terrenos que el Plan General delimite
como tales por corresponder a agrupaciones de viviendas insertas en ambitos periféricos de suelos no

urbanizables, con agrupaciones de viviendas que dispongan de viario e infraestructura comin y
respondan a un topénimo propio de tal agrupacion.
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Articulo 58. Deberes de los propietarios de suelo urbano de nucleo rural.
Los propietarios de terrenos en esta categoria deberan costear los servicios requeridos por el Plan

General 0 especial y ceder el suelo necesario para la regularizacion de su viario confrontante, conforme a
las determinaciones del Plan General o especial.

Articulo 59. Ordenacion del suelo urbano de nucleo rural.
La ordenacién urbanistica del ntcleo rural podra efectuarse:
a) En el propio Plan General cuando contenga su ordenacion pormenorizada.

b) En el plan especial de ordenacién del nucleo rural, siempre que asi se prevea. En este caso el
plan especial tendra el contenido dispuesto en la vigente legislacidn urbanistica.

Articulo 60. Régimen de edificacion en suelo urbano de nucleo rural.

Las edificaciones permitidas en esta categoria de suelo urbano podran realizarse:

a) Conforme a las previsiones del Plan General y siempre que la finca tenga acceso a via publica.
Las construcciones se destinaran a los usos permitidos por el Planeamiento General y deberan disponer
de los servicios requeridos por el mismo.

b) Cuando se apruebe con caracter definitivo un plan especial de ordenacién del nucleo rural. En
este caso, las construcciones se sujetaran a las previsiones y régimen de gestion previstos en el mismo.

SECCION 4. SUELO URBANIZABLE.

Articulo 61. Concepto y categorias de suelo urbanizable.

1. Integraran el suelo urbanizable los suelos que el Plan General Municipal de Ordenacion delimite
con tal clasificacion, por no estar comprendidos ni tener reconocida la condicion de suelo urbano ni de
suelo no urbanizable.

2. El suelo urbanizable estad comprendido por las dos siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable sectorizado, cuando el Plan General delimite sectores concretos para su
ordenacién y urbanizacion, con arreglo al modelo y estrategia de desarrollo del propio Plan General.

b) El resto del suelo urbanizable tendra la condicion de suelo urbanizable no sectorizado.

Articulo 62. Deberes de los propietarios de suelo urbanizable. Obligacion de la administracion
respecto al patrimonio municipal de suelo.

1. Los propietarios de fincas en suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado, hasta tanto no se
inicie el correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo, deberan respetar el régimen
transitorio de edificaciéon y uso establecido por la legislacion urbanistica vigente en razén a su
clasificacion y en estas normas urbanisticas.

2. Los propietarios de fincas en suelo urbanizable no sectorizado, una vez que resulte sectorizado,

y los de suelo urbanizable sectorizado, en ambas clases de suelo, cuando se inicie el proceso de
transformacién urbanistica, estaran sujetos a las siguientes obligaciones:
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a) Proceder a la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas derivados del planeamiento,
debiendo promover, en caso de iniciativa privada, los instrumentos de gestién y urbanizacion en los
plazos previstos por el Plan y programa de actuacidn y costearlos en la proporcién que les corresponda.

b) Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas generales vinculados o
adscritos al sector.

c) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a viales, espacios libres, zonas verdes y
equipamientos publicos de caracter local establecidos por el planeamiento, de conformidad con los
estandares que se determinan en la legislacion urbanistica vigente.

d) Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10 por ciento del aprovechamiento del
sector o adquirir, a requerimiento del Ayuntamiento, dicho aprovechamiento por el valor establecido en la
legislacion vigente.

e) Costeary, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas generales y las
obras de ampliacion o refuerzo requeridas por la dimension y caracteristicas de sector, de conformidad
con los requisitos y condiciones que establezca el planeamiento general, o, en su caso, la cédula de
urbanizacién o programa de actuacion.

f) Costear, conforme a lo establecido en la Ley y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacién
del sector, de conformidad con el planeamiento o el programa de actuacién, en los plazos previstos.

g) Solicitar la licencia de edificacion y edificar los solares cuando el Plan asi lo establezca, en los
plazos que se fijen en éste y con la preceptiva licencia municipal.

Articulo 63. Ordenacion en suelo urbanizable.

La ordenacién de los sectores de suelo urbanizable se llevara a cabo:

a) Ordinariamente a través del correspondiente plan parcial de ordenacién del sector.

b) A través del propio Plan General cuando contenga la ordenacion pormenorizada del sector.

Cuando el plan parcial proponga la delimitacion sectorial de un suelo urbanizable que se encontraba
sin sectorizar, debera justificar mediante el “documento justificativo de sectorizacién” los siguientes
aspectos:

a) La propia delimitacion sectorial conforme a los criterios del articulo 285 de las presentes normas.

b) La localizacion de sistemas generales y demas dotaciones previstas.

c) Las obras necesarias de conexidn exterior a vias de comunicacién y redes de servicios.

d) El estudio de los aspectos ambientales que sean precisos, especialmente si es necesaria
evaluacion ambiental.

Articulo 64. Régimen de urbanizacion y edificacion en suelo urbanizable.

1. En el suelo urbanizable no se podra realizar el proceso ordenado de urbanizacion hasta tanto se
aprueben definitivamente los siguientes instrumentos de planeamiento, gestidn y ejecucién urbanistica:

a) Elplan parcial de ordenacién si el Plan General no contiene la ordenacién pormenorizada.
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b) El proyecto de reparcelacién o la declaracién de su innecesariedad, en su caso, y el programa
de actuacion de cada unidad de actuacién o &mbito de planeamiento.

c) El proyecto de urbanizacién de cada unidad de actuacion o &mbito de planeamiento.

2. En el suelo urbanizable no se podran realizar actuaciones de edificacion, salvo las establecidas
en su correspondiente régimen transitorio, hasta que se hayan cumplido las siguientes condiciones:

a) Las obligaciones referidas en el apartado anterior de este articulo.

b) Que se hayan completado integramente las obras de urbanizacién del ambito de planeamiento y
se haya producido la recepcién de los servicios urbanisticos por parte del Ayuntamiento.

Articulo 65. Régimen transitorio en suelo urbanizable.

En el suelo urbanizable, hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, se
establecen las siguientes condiciones:

a) En suelo urbanizable sectorizado solo se permitiran construcciones o usos de caracter
provisional y ejecuciéon de sistemas generales, que no sean disconformes o incompatibles con el
planeamiento.

b) En el supuesto excepcional del articulo 82.2 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, se podrén realizar las
construcciones permitidas por el régimen regulado en el articulo 281 de las presentes normas
urbanisticas, condicionadas a la ordenacién que resulte definitivamente aprobada.

c) En suelo urbanizable no sectorizado se podrén realizar las construcciones y desarrollar las
actividades permitidas en el articulo 83 de la Ley del Suelo y reguladas en el articulo 284 de las presentes
normas urbanisticas.

SECCION 5. SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 66. Concepto y categorias en suelo no urbanizable.

Integraran el suelo no urbanizable los siguientes suelos:

a) Suelo no urbanizable de proteccidn especifica, en sus categorias establecidas de acuerdo con el
articulo 286 de estas normas urbanisticas: Esta constituido por los suelos sujetos a algun régimen
especifico de proteccion, conforme a instrumentos de ordenacién territorial, de ordenacién de recursos
naturales o legislacién sectorial.

b) Suelo no urbanizable protegido por el planeamiento, en su categoria establecida en el articulo
286 de estas normas urbanisticas: Esta integrado por los suelos protegidos por el propio Plan General
Municipal de Ordenacién por razones agricolas, forestales, paisajisticas o de proteccion de valores
naturales que justifique el propio Plan General.

) Suelo no urbanizable inadecuado para el desarrollo urbano: Son los suelos que el Plan General
puede calificar como inadecuados para ser urbanizados por no responder al modelo de desarrollo urbano
y territorial definido por el propio Plan General.

Articulo 67. Deberes de los propietarios de suelo no urbanizable.
Son deberes de los propietarios de fincas en suelo no urbanizable:

a) Destinar el suelo y edificaciones a los usos agricolas, forestales, ganaderos u otros vinculados a
la utilizacién racional de los recursos naturales, dentro de los limites que establezcan las normas
sectoriales que les afecten y el planeamiento urbanistico.
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b) Conservar y mantener el suelo y su masa vegetal en las condiciones precisas para salvaguarda
el equilibrio ecoldgico, preservar el suelo de la erosion, impedir la contaminacién ambiental, restaurar los
espacios naturales cuando venga exigido por la legislacion y prevenir riesgos naturales.

Articulo 68. Ordenacién en suelo no urbanizable.

La ordenacién de estos suelos se llevara a cabo:

a) Enlos suelos de proteccidn especifica, a través del correspondiente plan de ordenacion territorial
0 planeamiento especial de ordenacion de espacios naturales.

b) En el resto del suelo no urbanizable, conforme a las previsiones de proteccion del propio Plan
General y, en su caso, del plan especial que lo desarrolle.

Articulo 69. Régimen de proteccion, usos y posibles edificaciones en suelo no urbanizable.
En el suelo no urbanizable se establecen las siguientes condiciones:

a) En suelos de proteccion especifica sélo se podran realizar las construcciones o desarrollar las
actividades permitidas por el planeamiento especifico de proteccion.

b) En suelo no urbanizable protegido por el Plan General o inadecuado para el desarrollo urbano se
podran realizar las construcciones y desarrollar los usos o actividades permitidos en la propia regulacién
zonal de estas categorias de suelo.

SECCION 6. SUELO DESTINADO A SISTEMAS GENERALES.
Articulo 70. Concepto y clases.

1. Integran los sistemas generales los suelos sobre los que se asientan o proyectan los elementos
fundamentales de la estructura general y organica del municipio, prestando un servicio, bien a todo el
municipio, bien a una parte importante del mismo o ambitos territoriales mas amplios.

2. Los sistemas generales integran las siguientes clases:

a) Sistemas generales de comunicaciones viarias, aéreo-portuarias y maritimas.
b) Sistema general de espacios libres.

c) Sistema general de equipamientos y servicios publicos.

d) Sistema general hidraulico.

e) Sistema general de otras redes de servicios urbanisticos.

Articulo 71. Régimen de obtencion y desarrollo de los sistemas generales.
El régimen de obtencién de los suelos destinados a sistemas generales y el régimen para su

ejecucion se ajustaran a las previsiones contenidas en el Titulo VIII, articulos 305, 306 y 307 de estas
normas urbanisticas.
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CAPITULO 2. REGULACION DE OTRAS SITUACIONES.
Articulo 72. Régimen de division de fincas.

1. Las fincas cuya superficie resulte afectada por diferentes clasificaciones o categorias de suelo
(urbano-urbanizable, urbano-no urbanizable, urbanizable-no urbanizable, o dentro del suelo urbano,
urbano consolidado-urbano no consolidado, o dentro del suelo urbanizable, urbanizable sectorizado-
urbanizable no sectorizado, o dentro del suelo no urbanizable, no urbanizable de proteccién especifica-no
urbanizable protegido por el planeamiento o inadecuado para el desarrollo urbano, o las derivadas de
otras causas legales u otras formas o regimenes de proteccion), asi como las que queden afectadas por
la reserva o calificacion que implique el destino de parte de las fincas a dotaciones publicas (viales,
espacios libres, equipamientos y otras infraestructuras contempladas en el planeamiento
correspondiente), podran dividirse en todos los casos, ajustando la delimitacion de las fincas resultantes a
tales circunstancias, con independencia de las superficies y dimensiones que se obtengan para las fincas
resultantes de la division, y todo ello, sin perjuicio de que las fincas divididas sean susceptibles de admitir
otras divisiones posteriores, en aplicacion de lo establecido en la legislacion urbanistica vigente y en
estas normas urbanisticas para cada clase y categoria de suelo.

2. La posibilidad de dividir una finca en dos 0 mas, segln su clase y categoria de suelo, se ajustara
a la siguiente regulacion:

a) En suelo urbano consolidado. No se podran dividir fincas que no posean una superficie mayor o
igual al doble de la parcela minima prevista por el Plan General en cada zona, salvo que el exceso sobre
el minimo establecido sea agrupado simultaneamente a fincas colindantes, siendo preciso que todas las
fincas obtenidas de la division y/o agrupacién cumplan asimismo con las condiciones de parcela minima
fijadas en cada caso por el planeamiento.

b) En suelo urbano no consolidado. No se podran dividir fincas hasta tanto se apruebe el
instrumento de equidistribucion de cargas y beneficios de la correspondiente unidad de actuacion o
planeamiento de desarrollo y, posteriormente, cumplir la parcela minima prevista por el planeamiento.

c) En suelo urbano de nucleo rural. Se debera cumplir la parcela minima prevista por el Plan
General 0 especial, en todas las fincas de resultado obtenidas de la division.

d) En suelo urbanizable. No se podran realizar parcelaciones urbanisticas hasta que se apruebe
definitivamente el correspondiente planeamiento de desarrollo y la equidistribucion de cargas y
beneficios. Hasta entonces sélo se podran dividir fincas si respetan unidades minimas de cultivo y las
parcelas dan frente a vias plblicas preexistentes con frente minimo de 50 metros, debiendo cumplir lo
dispuesto, en cada momento, por la legislacion agraria vigente.

e) En suelo no urbanizable. Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. Las divisiones de
fincas deberan respetar la regulacion de unidades minimas de cultivo o bien lo dispuesto en cada
momento en la legislacion agraria, forestal o de regulacion de espacios naturales. Excepcionalmente, y en
aplicacién de lo dispuesto en el apartado 1. de este mismo articulo, podran admitirse divisiones o
segregaciones de fincas cuyas superficies sean inferiores a la unidad minima de cultivo, en los casos en
los que la finca a dividir sea una unidad registral y parte de la misma esté ocupada por camino rural o
viario de caracter publico, habiendo quedado fisicamente dividida en dos o mas porciones cuyas
superficies, ya sea de forma separada o conjunta, no alcancen todas o alguna de ellas, la unidad minima
de cultivo.

3. Indivisibilidad de las parcelas. Se consideran indivisibles, a efectos urbanisticos, las parcelas en
las que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores del doble de la superficie determinada como
minima en el planeamiento, excepto en el caso referido en el apartado 2.a) de este articulo.
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b) Las parcelas que hayan agotado las posibilidades edificatorias otorgadas por el planeamiento.

c) Los predios con clasificacién de suelo urbanizable que no cumplan con las condiciones
establecidas en el apartado 2.d) de este articulo.

Los notarios y registradores de la propiedad haran constar en la descripcién de las fincas su
cualidad de indivisibles, en su caso.

4. Cuando en una finca existiese una edificacion, Unicamente podra efectuarse division si las fincas
de resultado, ademas de cumplir con las condiciones minimas establecidas para cada clase y categoria
de suelo, no supusieran en cuanto a la finca en la que quede enclavada la edificacion que ésta resultara
en régimen de fuera de ordenacion segun las estipulaciones del apartado 2 del articulo 73 de estas
normas urbanisticas.

Articulo 73. Régimen de edificaciones fuera de ordenacion.

1. Concepto. Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad a la vigencia del Plan
General Municipal de Ordenacion que resultaren disconformes con las determinaciones del mismo seran
considerados en régimen de fuera de ordenacién.

2. Situaciones del régimen de fuera de ordenacion. El Plan General Municipal de Ordenacion, a los
efectos de sefalar los supuestos en que sera de aplicacion el régimen de fuera de ordenacién y en aras
de fijar los méargenes de tolerancia precisos para ajustar su alcance a las edificaciones incompatibles con
la ordenacion urbanistica, diferencia los siguientes grados para la situaciéon de fuera de ordenacion,
segun su consideracion cualitativa o cuantitativa:

a) Fuera de ordenacion absoluto. Esta situacion se produce en aquellas edificaciones que ocupen
suelo destinado a dotaciones publicas, de caracter general o local (viales, espacios libres, equipamientos
e infraestructuras), siendo disconformes con las mismas. También se encuentran en esta situacion los
edificios e instalaciones cuyo uso existente sea incompatible con los previstos en el Plan General
Municipal de Ordenacién.

b) Fuera de ordenacidn relativo. Esta situacién se produce en aquellas edificaciones en las que la
disconformidad con el planeamiento se produce por causas distintas de las sefialadas para las
situaciones de fuera de ordenacién absoluto.

c) Fuera de ordenacién total. Esta situacion se produce en las edificaciones que integramente son
disconformes con el planeamiento aprobado.

d) Fuera de ordenacién parcial. Esta situacién se produce cuando Unicamente una parte de las
edificaciones incurre en disconformidad con el planeamiento aprobado.

Las situaciones de fuera de ordenacion pueden ser absoluto total, absoluto parcial, relativo total y
relativo parcial.

3. Situacion de “fuera de norma urbanistica”. Estan en esta situacién los edificios e instalaciones
existentes con anterioridad a la vigencia del Plan General Municipal de Ordenacién y que incumplen uno
o0 varios de los pardmetros urbanisticos de su normativa de aplicacion, tales como usos, superficie y
dimensiones minimas de parcela, alineaciones, fondos edificables, alturas en plantas y en metros,
edificabilidad, ocupacion y retranqueos de la edificacién.

4. Situacion de fuera de ordenacién y/o norma urbanistica en edificaciones o elementos protegidos.
No seran considerados fuera de ordenacion todos aquellos edificios y elementos protegidos que estén
incluidos en el catalogo de edificios protegidos y elementos de interés del Plan General Municipal de
Ordenacién y cuyo grado de proteccion implique la obligatoriedad de su mantenimiento y conservacion,
aunque incumplan algunas de las determinaciones del planeamiento.
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5. Régimen de usos y edificacion en edificios en situacién de fuera de ordenacion. En las
edificaciones existentes que se encuentren en situacion de fuera de ordenacién absoluta, ya sea total o
parcial, no podran realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacion o que
supongan un incremento de su valor de expropiacion, pero si las reparaciones necesarias para el
mantenimiento de los usos y actividades legitimamente establecidos, asi como las precisas para el
cumplimiento del deber genérico de conservacion de acuerdo con la legislaciéon urbanistica vigente y lo
estipulado en el articulo 75 de estas normas urbanisticas, quedando condicionada la concesion de la
licencia a la renuncia expresa al posible incremento del valor de expropiacién por la realizacién de dichas
obras. Excepcionalmente podrén autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacién cuando
no estuviera prevista la expropiacion o demolicion de la finca en plazo determinado y ya fijado desde la
fecha en que se pretendiera realizarlas, o se trate de obras necesarias para reparar dafos sufridos por
circunstancias externas tales como obras en edificios o solares colindantes, condiciones climéticas,
incendios, sismo, etc.

A las edificaciones existentes que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion relativa-total
por circunstancias diferentes a las de fuera de norma urbanistica (tales como ocupacién de zonas de
afeccion, zonas de influencia, limitacion de usos, servidumbres, etc.) se les aplicaré el mismo régimen de
usos y edificacion que a las situadas en régimen de fuera de ordenacién absoluto.

En las edificaciones existentes que se encuentren en situacion de fuera de ordenacién relativa-
parcial solo quedaran afectadas por dicha situacién las partes de la edificacién que incurran en el
incumplimiento de las determinaciones del planeamiento, quedando el resto de la edificacién sin la
afeccion de la situacion de fuera de ordenacién. En este sentido, debe entenderse que cuando una
edificacién contenga varias viviendas o locales sujetos al régimen de division horizontal y que cuentan
con una parcela en proindiviso, Unicamente quedara en situacion de fuera de ordenacion las viviendas y/o
locales que incurran en el incumplimiento de las determinaciones del planeamiento. En las partes de la
edificacién que queden afectas al régimen de fuera de ordenacioén les sera de aplicacion el mismo
régimen de usos y edificacion que a las situadas en régimen de fuera de ordenacion absoluto.

6. Régimen de usos y edificacion en edificios en situacion de fuera de norma urbanistica. Las
edificaciones que estén en la situacion de fuera de norma urbanistica podrén ser objeto de obras de
consolidacidn, reparacion, reforma interior y rehabilitacién referidas a usos permitidos por el Plan General
Municipal de Ordenacion, de mejora de sus condiciones estéticas, de comodidad e higiene, de medidas
correctoras de las correspondientes actividades, en su caso, asi como de cambios de uso a otros
permitidos por el planeamiento y de cambios de titularidad, incluso podran permitirse obras de ampliacién
de la edificacion que supongan aumentos de ocupacién, edificabilidad y alturas siempre que se
encuentren dentro de los pardmetros de la norma de aplicacién y no afecten a la parte de la edificacién
afectada por la situacion de fuera de norma urbanistica, es decir, no podrén ser objeto de obras de
aumento de volumen que supongan exceso sobre las condiciones previstas por el planeamiento o que
consoliden el motivo por el que se encuentra en situacion de fuera de norma urbanistica.

7. Usos, obras y/o instalaciones de caracter provisional en situaciones de fuera de ordenacion y/o
norma urbanistica. Cuando no se dificulte la ejecucién de las determinaciones previstas en el
planeamiento, podrén admitirse usos, obras y/o instalaciones de caracter provisional, de acuerdo con las
estipulaciones contenidas en la legislacion urbanistica vigente y en el articulo 74 de estas normas
urbanisticas.

8. Obras dirigidas a eliminar las causas que originan la situacion de fuera de ordenacién y/o norma
urbanistica. En todas las situaciones de fuera de ordenacion y/o norma urbanistica se permitiran siempre
las obras dirigidas a eliminar las causas que determinan su situacién en régimen de fuera de ordenacién
ylo fuera de norma urbanistica.
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Articulo 74. Régimen de edificaciones 0 usos de caracter provisional.

En suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, no podran iniciarse los procesos de
urbanizacion y edificacion sin estar previamente aprobados con caracter definitivo los correspondientes
instrumentos de planeamiento, gestidn y ejecucion urbanistica, de acuerdo con la legislacién vigente en la
materia y las estipulaciones de los articulos 56 y 64 de estas normas urbanisticas. No obstante, siempre
que no se dificulte la ejecucion del Plan General Municipal de Ordenacion y se justifique su necesidad,
podran permitirse, en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable, instalaciones, usos y
obras de caracter provisional que no estén expresamente prohibidos por el planeamiento urbanistico,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) La instalacién, uso y/o obra que se pretenda realizar tendra caracter provisional, presentandose
a tal efecto la documentacidn técnica necesaria, suscrita por técnico competente, en la que se justifique
su necesidad y su caracter no permanente, indicando los materiales a emplear, el caracter desmontable
de la instalacién y su duracién en el tiempo.

b) La autorizacion se otorgara siempre con caracter precario, debiendo desmontarse cuando sea
necesario para la ejecucion del planeamiento o cuando venza el plazo para la que se concedid. Si es
preciso se dispondra plazo de caducidad.

c) El propietario, con caracter previo a la obtencién de la licencia municipal, debera renunciar a
indemnizacion por revocacion de la autorizacion en documento publico que debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad para publicidad de terceros. El Ayuntamiento, motivadamente y sin derecho a
indemnizacion, podra acordar el cese de la actividad y la demolicién de las instalaciones y edificaciones.

d) Para asegurar el cumplimiento de la limitacién y garantizar la reposicion al estado anterior y
original, se exigira depésito o aval en cuantia suficiente.

Articulo 75. Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones estan obligados a
destinarlos a usos que no resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y deberan mantenerlos
en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, quedando obligados a realizar las
obras de mantenimiento, reparacion y reposicion requeridas para su conservacion y/o rehabilitacién, a fin
de conseguir las condiciones necesarias para su habitabilidad y/o uso efectivo. Quedan sujetos,
igualmente, al cumplimiento de la normativa sobre proteccion del medio ambiente y de los patrimonios
arquitectdnicos y arqueoldgicos asi como sobre rehabilitacién urbana.

2. Para asegurar el cumplimiento de estas condiciones y de la normativa, el Ayuntamiento podra
dictar las correspondientes drdenes de ejecucion dirigidas a los propietarios de edificios que no cumplan
tales condiciones y normativa, para alcanzar o conservar las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico, concediendo plazo para su ejecucion y advirtiendo que, en caso de incumplimiento de lo
ordenado, el Ayuntamiento podra utilizar el procedimiento de ejecucién subsidiaria.

3. El incumplimiento del deber de conservacion o las 6rdenes de ejecucion dictadas para hacerlo
efectivo determinara la exigencia de las responsabilidades correspondientes por infraccidn urbanistica.

4. El deber legal de conservacion constituye el limite de las obras que deben ejecutarse a costa del
propietario, cuando sean ordenadas por el Ayuntamiento.

5. El deber legal de conservacion cesa con la declaracién de ruina, sin perjuicio de los casos en los

que en cumplimiento de las previsiones del planeamiento o en la propia declaracion de ruina se
establezca la procedencia de la rehabilitacion del inmueble.
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Articulo 76. Régimen de fincas con edificaciones compatibles con planeamiento desarrollo.

En suelo urbano no consolidado o en suelo urbanizable sectorizado, las fincas donde existan
edificaciones compatibles con el planeamiento general o de desarrollo, podran tener un régimen de
contribucién al proceso de equidistribucién (cesiones de suelo y costes de urbanizacion), distinto al de las
fincas libres de edificacion, segun determine justificadamente, en atencién a las circunstancias facticas y
juridicas concurrentes, dicho planeamiento de desarrollo o, en caso de unidad de actuacion, el propio
proyecto de gestion de la misma.

Articulo 77. Régimen indemnizatorio.

La ordenacion de las condiciones de uso y edificacion de los terrenos y construcciones establecida
en el Plan General Municipal de Ordenacién no confiere a los propietarios afectados derecho a exigir
indemnizacion, salvo en los supuestos especificos que se contemplen en la legislacién vigente.

CAPITULO 3. PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO.
Articulo 78. Bienes que integran el patrimonio publico de suelo.
Integran el patrimonio publico de suelo:
a) Los bienes patrimoniales que se adscriban expresamente a los mismos.

b) Los terrenos y construcciones obtenidas por cesion del aprovechamiento urbanistico que
corresponda a la Administracién o por razén de gestion urbanistica.

c) Los terrenos y construcciones adquiridos o expropiados con el fin de su incorporacién ha dicho
patrimonio.

d) Las cesiones en metalico 0 en especie como consecuencia del cumplimiento de obligaciones o
deberes asumidos en convenios 0 concursos publicos.

e) Los ingresos obtenidos por la enajenacion de los bienes incluidos en el patrimonio publico de
suelo.

Articulo 79. Destino.

Los bienes que integran los patrimonios publicos de suelo, asi como los ingresos obtenidos
mediante la enajenacién, arrendamiento, derecho de superficie, permuta o cesion de terrenos y la
sustitucién del aprovechamiento correspondiente a la administracién por su equivalente economico,
podran destinarse a los siguientes fines:

a) Construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién puablica.
b) Conservacion, gestién o administracién y ampliacion de los patrimonios publicos de suelo.

¢) Compensacion a propietarios cuyos terrenos hayan sido objeto de ocupacién directa en los
términos fijados en esta Ley.

d) Ejecucidn de sistemas generales y dotaciones urbanisticas publicas.
e) Otros usos o actuaciones de interés social, considerandose como tales los siguientes:

- Actuaciones de iniciativa publica destinadas a la renovacién urbana, reforma interior o
rehabilitacién de viviendas.

- Conservacion y mejora del medio ambiente, de la infraestructura verde, del entorno urbano y
proteccion del patrimonio arquitecténico y del paisaje.
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- Gestion y promocién de suelo en actuaciones de iniciativa publica.

- Obras de iniciativa publica destinadas a los usos pormenorizados incluidos entre los usos globales
contemplados en el articulo 12 de esta normativa urbanistica, siendo los siguientes:

-- Equipamientos:

1. Deportivo.

2. Docente o Educativo.

3. Servicios de interés publico y social (SIPS):
3.1 Sanitario.
3.2 Asistencial.
3.3 Cultural.
3.4 Administrativo publico.
3.5 Servicios publicos institucionales.
3.6 Servicios publicos de seguridad.
3.7 Mercado de abastos.

4. Cementerios y servicios funerarios.

-- Espacios Libres:
1. Espacios libres publicos y zonas verdes:
1.1 Parques generales.
1.2 Zonas verdes locales.
2. Red de sendas verdes.
3. Zonas verdes publicas de proteccion.

-- Transportes e infraestructuras:

1. Vias publicas:
1.1 Arterias de gran capacidad.
1.2 Vias estructurantes distribuidoras.
1.3 Calles.
1.4 Caminos.

2. Transportes:
2.1 Aparcamiento-garaje.

3. Infraestructuras béasicas:
3.1 Abastecimiento de aguas.
3.2 Saneamiento y depuracion de aguas.
3.3 Energia eléctrica.
3.4 Gas.
3.5 Telecomunicaciones.
3.6 Residuos sélidos.

4. Cauces hidraulicos y grandes balsas.

f) Excepcionalmente, a reducir la deuda comercial y financiera del municipio conforme a lo dispuesto
en el articulo 39.5 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo.

TITULO Ill. NORMAS DE URBANIZACION.
CAPITULO UNICO.
Articulo 80. Proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacidn son instrumentos técnico-urbanisticos cuya funcion especifica es
definir y presupuestar las obras necesarias para realizar la ejecucion material de las determinaciones de
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ordenacién propias del planeamiento y tienen por objeto la ejecucién integrada de las obras de
urbanizacién incluidas en sectores o unidades de actuacion en desarrollo de las previsiones fijadas en el
planeamiento, debiendo contener la supresion de barreras arquitectonicas y garantizar la accesibilidad.

2. Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del planeamiento que
desarrollan, considerandose meramente como actos ejecutivos del mismo, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por el desarrollo y ejecucion material de las obras.

3. Los proyectos de urbanizacién comprenderan todos los documentos necesarios para la completa
definicion y ejecucion de las obras comprendidas en su &mbito, incluyendo una memoria y anexos
necesarios, plano de situacién en relacién con el planeamiento y planos de proyecto y de detalle,
mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de ejecucion de las obras y
Servicios.

4. Los proyectos de urbanizacion podran ser elaborados por los propietarios, por el urbanizador o
de oficio por el Ayuntamiento, segln proceda, debiendo contener las determinaciones de definicién
requeridas para una correcta ejecucion por técnico distinto del redactor.

5. Enlos casos en que el proyecto solo precise contemplar alguno de los servicios urbanos o que el
proyecto no se refiera a una ejecucién integrada de un ambito de planeamiento de desarrollo, podra
redactarse un proyecto de obras ordinarias de urbanizacion.

Articulo 81. Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion.

1. Los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion no tienen por objeto desarrollar integralmente
el conjunto de determinaciones del planeamiento, pudiendo limitarse a una ejecucién parcial de las
mismas en el suelo urbano consolidado y cuando no se derivan del desarrollo de un ambito de
planeamiento, 0 a contemplar la reposicién y/o mejora de servicios urbanos existentes y que precisen de
su remodelacion, mejora, modernizacion o sustitucion.

2. Los proyectos de obras ordinarias de urbanizacién se rigen por lo establecido en la legislacién de
régimen local en su consideracién como obras locales para la realizacion de servicios de la competencia
de las entidades locales.

3. Los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion podran ser elaborados por el Ayuntamiento o
por los particulares. En este Ultimo caso precisaran de su aprobacion por el Ayuntamiento y quedaran
sujetos a licencia de obras, debiendo contener las determinaciones de definicidén requeridas para una
correcta ejecucion por técnico distinto del redactor.

Articulo 82. Servicios urbanisticos a incluir en el proyecto de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion y, en su caso, los de obras ordinarias de urbanizacion, deberan
justificar expresamente la disposicion de:

a) El caudal de agua potable necesario.
b) El sistema de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
) La dotacién y potencia de energia eléctrica necesaria.
d) La dotacidn y potencia para la disposicion del alumbrado publico necesario.
e) La dotacion de redes de telecomunicaciones, en cuantia suficiente para facilitar el despliegue de
las redes publicas de comunicaciones electronicas.

2. Los proyectos de urbanizacion y, en su caso, los proyecto de obras ordinarias de urbanizacién,
deberan incluir entre sus determinaciones las obras de enlace de todos los servicios proyectados con las
infraestructuras generales del municipio, justificando que éstas disponen de la capacidad suficiente para
absorber el aumento proyectado, 0 en su caso prever la ampliacidén o reforzamiento de las existentes
fuera de la actuacién y que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.
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3. Los proyectos de urbanizacién deberan incluir, ademas de lo anterior, al menos los siguientes
servicios urbanos:

- Pavimentacién de viales rodados y/o peatonales, zonas de estacionamiento de vehiculos, aceras
y espacios libres.

- Jardineria, plantacién de arbolado y especies vegetales y ejecucion de parques y jardines
publicos.

- Dotacién de mobiliario urbano y juegos infantiles.

- Senalizacion vertical y horizontal de viales para ordenacion del tréfico.

- Senalizacion de calles y espacios publicos con instalacion de rotulos informativos.

- Limpieza y acondicionamiento de los solares.
Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios y, en su caso,
instalaciones de potabilizacién de aguas.

- Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales y, en su caso, instalaciones de depuracién
de aguas.

- Redes de suministro y distribucion de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de
transformacidn.

- Red de alumbrado publico.

- Redes de telecomunicaciones, en cuantia suficiente para facilitar el despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electronicas.

- Redes de suministro de gas.

4. Cuando alguno de los servicios enumerados estuviera establecido con anterioridad, su previsién
podra excluirse siempre que se justifique suficientemente que tales servicios existentes son adecuados y
satisfacen las necesidades de la urbanizacion.

5. Los proyectos de obras ordinarias, por su propia condicién, podran incluir Unicamente aquellos
servicios urbanos sobre los que actla, excluyendo los restantes o haciendo referencia a su existencia,
adecuacion y suficiencia.

6. Cuando la instalacion de los servicios cuya implantacidn se pretende precise la intervencion de
entidades u organismos publicos distintos del Ayuntamiento o de empresas concesionarias de servicios,
se solicitara el correspondiente informe previo de viabilidad.

Articulo 83. Contenido de los proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion y, en su caso, los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion,
deberan contener todos los documentos necesarios para la completa definicion y ejecucion de las obras
comprendidas en su ambito, y como minimo se incluiran los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Plano de situacién en relacion con el planeamiento.

- Planos de informacion

- Planos de proyecto y de detalles.

- Mediciones, cuadros de precios y presupuestos.

- Pliegos de condiciones técnicas para le ejecucion de las obras y servicios.
- Pliego de condiciones econdémico-administrativas.

2. Al finalizar las obras de urbanizacion contenidas en los proyectos de urbanizacion o de obras
ordinarias de urbanizacion, en su caso, se debera elaborar un documento técnico de obra realmente
ejecutada, en el que se reflejen todas las obras realizadas, incluidas las modificaciones que se hubiesen
producido durante la ejecucién de las mismas, ubicando y especificando exactamente todas las
infrastructuras ejecutadas, profundidad de las redes soterradas, disposicion real de los puntos de
alumbrado publico, de las sefiales de trafico, del mobiliario urbano, de la dotacion de juegos infantiles, del
arbolado, especies vegetales y jardineria, y cuantos otros elementos hayan sido objeto de ejecucién por
ser constitutivos de las obras de urbanizacion.
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3. Toda la documentacion referida debera entregarse al Ayuntamiento actuante en soporte impreso
asi como en soporte digital en formato vectorial editable y con toda la informacion georreferenciada.

Articulo 84. Gastos de urbanizacion.

1. Tendran la consideracion de gastos de urbanizacion todos aquellos que sean requeridos por el
planeamiento para llevar a cabo la ejecucion integra de todas las obras de urbanizacién incluidas en el
ambito de actuacion del proyecto de urbanizacién o, en su caso, del proyecto de obras ordinarias de
urbanizacion.

2. Los gastos de urbanizacién incluiran, al menos, los siguientes:

a) Ejecucién o acondicionamiento de las vias publicas, tanto de transito rodado como peatonal,
incluyendo pavimentacién de calzadas y aceras, sefializacion y jardineria.

b) Ejecucion o adecuacion de los servicios urbanos exigibles, conforme al planeamiento, debiendo
ser, como minimo, los siguientes:

- Abastecimiento y distribucién de agua potable, red de riego e hidrantes y, en su caso, captacion,
depdsito y tratamiento de potabilizacion.

- Saneamiento, conducciones y colectores de evacuacion, imbornales y red para recogida de
aguas pluviales y, en su caso, instalaciones de depuracion.

- Suministro de energia eléctrica, conduccién, transformacién, distribucién y alumbrado publico.

- Red de telecomunicaciones, conduccion y distribucion.

- Ensu caso, canalizacion e instalacion de red de suministro de gas.

¢) Ejecucion de los espacios libres publicos, incluido la pavimentacion y adecuacion de las areas
infantiles y de estancia peatonal, el mobiliario urbano, la dotacion de juegos infantiles, la plantacion de
arbolado y especies vegetales, la jardineria, etc.

d) Ejecucion de de las infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios exteriores
al ambito de la actuacion de transformacion urbanistica y, en su caso, de ampliacion y reforzamiento de
las existentes fuera de la actuacion de transformacién urbanistica y que ésta demande por su dimensién y
caracteristicas especificas.

e) Laredaccion y tramitacion del planeamiento de desarrollo, cuando lo hubiere, asi como de todos
los proyectos necesarios para la definicion completa de todas las obras de urbanizacién, incluidos los
honorarios facultativos que conllevan y cualesquiera otros gastos justificados que se produzcan en el
proceso de redaccion y tramitacion de los proyectos y que sean imputables a tal fin.

f) Las indemnizaciones a propietarios, arrendatarios y titulares de derechos reales sobre edificios y
construcciones de cualquier tipo que deban demolerse por no ser compatibles con el planeamiento y para
la correcta ejecucion del mismo, asi como las que se produzcan por la extincién de servidumbres,
derechos de arrendamiento, destruccion de instalaciones, plantaciones, cese de actividades, incluso
gastos de traslado para satisfacer derechos de realojo y retorno, cuando éstos sean procedentes.

3. Los gastos de urbanizacion deberan ser satisfechos por los propietarios o titulares de derechos
patrimoniales sobre los predios incluidos en el ambito de actuacién de las obras de urbanizacion en
proporcion a las superficies de suelo de sus respectivas propiedades.

4. A las empresas concesionarias o titulares de los servicios le corresponderan los gastos derivados
de las instalaciones y obras necesarias para suministro de servicios energéticos, de telecomunicaciones o
de nuevas tecnologias de sectores liberalizados por la legislacién estatal. Si los propietarios de suelo o
los promotores de las actuaciones de urbanizacion anticipan los gastos referidos anteriormente, tendran
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derecho a ser resarcidos de los mismos mediante su reintegro por parte de las empresas concesionarias
o titulares de los servicios.

5. Los gastos de urbanizacién podran satisfacerse total o parcialmente mediante la cesion de
terrenos edificables de valor urbanistico equivalente.

6. Los gastos que se deriven de la ejecucion de las infraestructuras de conexién con las redes
generales de servicios exteriores al ambito de la actuacion de transformacién urbanistica, o de ampliacién
y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los
gastos de instalacién de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, pero que excedan
de los requerimientos minimos para dicho ambito, seran repercutidos por la Administracién actuante, en
la cuantia que corresponda, sobre los propietarios que resulten beneficiados por las mencionadas
infragstructuras, segun se determine en el programa de actuacion.

Articulo 85. Participacién del Ayuntamiento en los gastos de urbanizacion.

1. La Administracién actuante, aun cuando por aplicacion de la legislacion urbanistica vigente
obtiene por cesion el suelo destinado a viales, espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones
publicas incluidas en la propia actuacion o adscritas a ella para su obtencién, asi como el suelo con
destino a patrimonio publico de suelo derivado del porcentaje de aprovechamiento urbanistico que le
corresponde, no participara en los gastos generados por las obras de urbanizacién de la actuacion de
transformacion urbanistica.

2. Las actuaciones de transformacion urbanistica comportan a sus promotores el deber legal de
entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios libres y zonas verdes de
caracter general o local, dotaciones publicas incluidas o adscritas a ellas, asi como el suelo destinado a
patrimonio publico de suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico que le corresponde,
completamente urbanizados y libres de toda carga de urbanizacion, servidumbres o afecciones de
cualquier otro tipo.

Articulo 86. Garantia de urbanizacion.

1. Para asegurar el deber de urbanizar, el promotor o promotores de obras de urbanizacién de
iniciativa privada debera constituir una garantia equivalente al 10% de la evaluacion economica de los
costes totales de urbanizacion de la actuacién de transformacion urbanistica, tras la aprobacion definitiva
del programa de actuacién como requisito previo para su efectividad.

2. Si fuese necesario o conveniente anticipar o diferir determinadas obras de urbanizacion y
edificacién respecto de la total ejecucién de una actuacién urbanistica, el Ayuntamiento debera imponer
una garantia que asegure la ejecucion de dichas obras, que han de estar de conformidad con el
planeamiento. Esta garantia se evaluard como un porcentaje respecto del valor total de las obras de
urbanizacién de la actuacion urbanistica en proporcion a su superficie o, si esto no fuese posible, se
aplicard un porcentaje equivalente al 5% del precio méximo vigente de vivienda de proteccion oficial por
cada metro cuadrado de edificacion.

3. En los casos en que se ejecuten simultdneamente las obras de urbanizacion y edificacion,
cuando esto esté permitido, la Administracion actuante exigira al promotor o promotores de las obras la
garantia adicional suficiente respecto al valor de los servicios urbanos necesarios para asegurar que, al
término de las obras de edificacion, la parcela haya adquirido la condicidn de solar. Se exigira, asimismo,
el compromiso de no hacer uso de la edificacion hasta que hayan finalizado por completo las
correspondientes obras de urbanizacién, debiendo también fijar esta condicién en las cesiones o
transmisiones de dominio o de uso de todo o parte del edificio.
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Articulo 87. Recepcion de obras de urbanizacion.

1. El promotor o promotores de obras de urbanizacién, una vez finalizadas, deberan ceder al
Ayuntamiento todos los servicios, instalaciones y dotaciones realizadas en el ambito de la actuacién de
transformacién urbanistica, para lo que podran en conocimiento de aquella la finalizacion integra de todas
las obras de urbanizaci6n previstas en la actuacion urbanistica.

2. El Ayuntamiento debera resolver sobre la recepcion de las obras de urbanizacion del @mbito de
actuacién urbanistica en el plazo de tres meses desde la recepcioén de la comunicacion a qué se refiere el
apartado anterior. La resolucién podra ser favorable a la recepcion de las obras, en cuyo caso se fijara
fecha para formalizar el acta de cesién de las mismas, o desfavorable, en cuyo caso se requerira al
promotor o promotores de las obras de urbanizacion para la subsanacion de las deficiencias advertidas
que deban corregirse.

3. Una vez formalizada la recepcion de las obras de urbanizacion mediante acta de cesioén de los
servicios urbanisticos, ésta tendra el caracter de provisional durante un afio a contar desde el siguiente
dia al de formalizacién de la mencionada acta de cesion. Transcurrido el plazo del afio sin que exista
notificacion alguna por parte del Ayuntamiento la recepcion de las obras de urbanizacion adquirira
caracter definitivo.

4. Cuando la recepcion de las obras de urbanizacion sea definitiva podra procederse a la
devolucion de los avales o garantias constituidos y al reintegro, en su caso, de los gastos anticipados que
no hayan de ser a cargo del promotor o promotores de la actuacion de transformacion urbanistica.

Articulo 88. Conservacion de la urbanizacion.

1. La conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos seran de cargo del Ayuntamiento, una vez haya sido efectuada la
recepcion de los servicios urbanisticos del ambito de la actuacion urbanistica.

2. Con independencia de lo dispuesto en el apartado anterior, los propietarios afectados por
actuaciones urbanisticas podran participar en su gestibn y mantenimiento mediante entidades
administrativas destinadas, entre ofras funciones, a la conservacién y mantenimiento de la urbanizacion.
Cuando la conservacion y mantenimiento de las urbanizaciones recaiga obligatoriamente sobre el
promotor de la misma o sobre los propietarios o futuros propietarios, éstos deberan integrarse en la
correspondiente entidad de conservacion, sin que, en este caso, pueda cancelarse la garantia prestada
por el promotor o por los propietarios para la ejecucion de la urbanizacién, hasta tanto haya sido
constituida la citada entidad de conservacion.

Articulo 89. Condiciones técnicas de las obras de urbanizacion. Normas técnicas de
urbanizacion.

1. Las normas técnicas de urbanizacion seran de aplicacién obligatoria en los proyectos de
urbanizacién que se redacten para la ejecucién integral de ambitos de planeamiento de desarrollo en
suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable. En los proyectos de obras ordinarias de
urbanizacién que se redacten en ambitos de suelo urbano consolidado para ejecucion parcial de obras de
urbanizacién o para la reposicién y/o mejora de los servicios urbanos existentes y que precisen de su
remodelacién, mejora, modernizaciéon o sustitucion, las normas técnicas de urbanizacién tendran un
caracter orientativo y de recomendacién y deberan cumplirse todas sus determinaciones en la medida en
que ello sea posible.

2. Las actuaciones de urbanizacion se ajustaran a lo establecido por la legislacion regional vigente
en materia de accesibilidad, asi como por la Orden estatal VIV/561/2010 por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados, o normativa que la sustituya. Igualmente, las
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actuaciones de urbanizacion quedaran sujetas al cumplimiento de cuantas disposiciones legales de
caracter sectorial les sean de aplicacién a todos y cada uno de los servicios urbanisticos que se incluyan
en la actuacion urbanistica.

3. El Ayuntamiento dispondrd de una ordenanza municipal sobre la ejecucién de obras de
urbanizacién en la que se contendran las normas técnicas de urbanizacion de aplicacion segin lo
establecido en el apartado 1 de este articulo.

4. Las normas técnicas de urbanizacion regularan todos los aspectos relativos a:

a) La explanacion y pavimentacion del viario tanto de transito rodado como peatonal, asi como el
disefio y dimensiones del mismo y de las zonas de estacionamiento de vehiculos en superficie que
queden integradas en el viario publico, debiendo disponer al menos de las siguientes dimensiones y
caracteristicas:

e El ancho minimo de la calzada destinada a trafico rodado en un solo sentido de circulacion, en
vias de nueva creacion, debera ser de 4 metros. Las calzadas de doble sentido de circulacién rodada
deberan disponer de un ancho minimo de 7 metros.

o Elancho minimo de aceras, en calles de nueva creacion, debera ser de 2,50 metros. La anchura
libre minima de paso peatonal en las aceras no podra disponer de una dimension inferior a 1,80 metros,
una vez descontados, en su caso, los espacios de las mismas destinados a elementos funcionales de
caracter puntual tales como columnas o baculos de alumbrado publico, sefiales de trafico, papeleras, etc.,
asi como los vados, rampas, alcorques para arbolado y el resto de elementos del mobiliario urbano, tales
como bancos, jardineras, carteles informativos, etc.

e Las zonas de estacionamientos de vehiculos adosados a las vias de circulacion rodada, y
dispuestas en linea, deberan disponer de un ancho minimo de 2,50 metros. Si los estacionamientos de
vehiculos se disponen en bateria deberan disefiarse de forma que cada uno de ellos disponga de una
zona rectangular libre con una longitud minima de 4,50 metros y de anchura adecuada para un facil
acceso de los vehiculos en funcién del &ngulo de inclinacién del aparcamiento, disponiendo al menos de
un ancho minimo de 2,20 metros. No obstante, en cualquier caso, la dimensién minima de las bandas de
estacionamiento en la via publica dispuestas en bateria serda de 5 metros medidos en sentido
perpendicular a la alineacién de la acera.

e Las plazas de estacionamiento reservadas para vehiculos de personas con movilidad reducida
seran, al menos, de una plaza especial por cada cuarenta plazas de dimensiones estandar o fraccion,
debiendo aplicarse lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas. Las dimensiones
minimas de las plazas especiales situadas en la via publica seran de 5 metros x 2,20 metros y dispondran
de un espacio lateral libre destinado a zona de aproximacién y transferencia con un ancho minimo de
1,50 metros y de longitud idéntica a la de la plaza, y que podra disponerse entre cada dos plazas
especiales para dar servicio a ambas cuando estas se dispongan en bateria. La zona de aproximacion y
transferencia de las plazas especiales dispuestas en linea debera ubicarse en la zona posterior de la
plaza con una longitud minima de 1,50 metros y anchura igual a la de la plaza a la que da servicio. Junto
a las zonas de aproximacién y transferencia deberan disponerse vados en las aceras para el acceso de
personas con movilidad reducida.

o Las calles de nueva apertura que se establezcan para un solo sentido de circulacion rodada y
que no dispongan de bandas laterales de aparcamientos, deberan tener un ancho minimo de 10 metros,
destinando en este caso un maximo de 4 metros al carril de trafico rodado. En caso de disponer de
bandas laterales de aparcamiento, ya sean en linea o en bateria, a la dimension base de 10 metros habra
que afiadir 2,50 metros por cada banda de estacionamientos en linea que se disponga y 5 metros por
cada banda de estacionamientos en bateria.
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o Las calles de nueva apertura que se establezcan para doble sentido de circulacién o que siendo
de un solo sentido de circulaciéon dispongan de doble carril y en las que no se prevea la ubicacion de
bandas laterales de aparcamientos, deberan tener un ancho minimo de 12 metros. En caso de disponer
de bandas laterales de aparcamiento, ya sean en linea o en bateria, a la dimensién base de 12 metros
habra que afiadir 2,50 metros por cada banda de estacionamientos en linea que se disponga y 5 metros
por cada banda de estacionamientos en bateria.

e Las calles de nueva apertura que incorporen uno o dos carriles-bici deberan aumentar su ancho
en la cuantia minima que se establece para ellos en este articulo, en funcién de que sean de caracter
unidireccional o bidireccional.

o Los viales que se establezcan para uso peatonal exclusivo deberan poseer un ancho minimo de
5 metros, disponiendo de pendientes dirigidas hacia el centro de la calzada para facilitar la evacuacién de
aguas pluviales. En los casos en los que los viales peatonales hubiesen de permitir el acceso de tréfico
rodado hacia zonas de edificacion interiores con fachadas a dichos viales peatonales, éstos deberan
disponer de un ancho minimo de 7 metros con un sentido Unico de circulacién rodada.

e las pendientes transversales de calzadas destinadas al trafico rodado deberan estar
comprendidas entre un 2% y un 3%, y las de aceras y calzadas de transito peatonal entre un 1% y un 2%,
debiendo orientarse adecuadamente hacia la eliminacién de las aguas pluviales hacia sus puntos de
recogida.

¢ Las pendientes longitudinales de los viales se adaptaran en lo posible a la topografia del terreno,
estableciéndose como norma general un intervalo de pendientes entre el 0,5% y el 8%. Si las pendientes
hubieren de sobrepasar el 8%, sin exceder del 10%, deberan disponerse en su recorrido zonas de rellano
con pendientes inferiores al 5% para evitar recorridos prolongados con grandes pendientes. Por el
contrario, si las pendientes tuviesen que ser inferiores al 0,5%, sin sobrepasar el 0,3%, se deberan
establecer los elementos de drenaje necesarios para garantizar la evacuacion de las aguas pluviales.

o Las pendientes longitudinales de las aceras deberan realizarse de forma que facilite su uso, no
disponiendo o eliminando las barreras arquitecténicas y suavizando los pasos de vehiculos a los
inmuebles sin incumplir las disposiciones legales vigentes en materia de accesibilidad. En cualquier caso,
su pendiente longitudinal méxima no podra sobrepasar el 6% sin presentar escalones aislados y/ resaltes
en su recorrido.

o Las aceras y los viales destinados al transito peatonal deberan disponer de un pavimento de
caracteristicas adecuadas a su uso, es decir: pavimentos modulares, preferentemente de terrazo,
hormigon o piedra natural, estable, duro y antideslizante, tanto en seco como en mojado. No deben
disponerse piezas ni elementos sueltos y deberan utilizarse franjas de pavimento tactil indicadoras de
direccion y de advertencia para personas con discapacidad visual.

e Las soluciones estructurales para los firmes de las calzadas de transito rodado deberan
adaptarse a la ordenanza municipal para la ejecucion de obras de urbanizacion, debiendo ser del tipo
flexible con acabado para rodadura en general, en pavimento asfaltico, aunque también son admisibles
los acabados adoquinados.

e La sefializacidon viaria, tanto horizontal como vertical, se adaptara a cuantas disposiciones
reglamentarias le sean de aplicacion y a las ordenanzas municipales que las regulen.

e Los carriles de rodadura destinados al uso de bicicletas previstos en el planeamiento o que se
incluyan en los proyectos de urbanizacién o de obras ordinarias deberan asegurar su consistencia,
seguridad y continuidad de itinerario, debiendo quedar claramente diferenciados de las aceras y calzadas
a las que se adosen, separandose de ellas mediante medianas, setos de jardineria, bolardos, material del
pavimento con cambios de color y/o texturas, etc. Los carriles-bici de sentido Unico deberan tener un
ancho minimo de 1,50 metros y los de doble sentido de 2 metros.
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b) Los parques y jardines publicos, en cuanto al tratamiento de los paseos y zonas de estancia
peatonal, a la dotacién de arbolado de todo porte, de especies vegetales autdctonas, de plantas
arbustivas y de matorral, de especies tapizantes, de conjuntos ornamentales etc.; a la instalacion de las
redes de riego con preferencia al riego subterraneo por goteo; a la dotacién de mobiliario urbano y juegos
infantiles, asi como a las edificaciones auxiliares que sean precisas, a la red interna de energia eléctrica,
de alumbrado, de distribucién de agua y de evacuacién que complementen el conjunto para que pueda
ser destinado a la funcién para la que se proyecta.

c) La dotacion de mobiliario urbano ademéas del destinado a los parques y jardines publicos, tales
como bancos, papeleras, jardineras, rotulacion de calles, carteles indicativos e informativos, paneles
publicitarios, etc., asi como la posible instalacion de alcorques para arbolado en aceras y zonas de
estacionamiento de vehiculos y su prevision de riego subterraneo por goteo.

d) El alumbrado publico, teniendo por objeto la definicion y caracteristicas de las obras necesarias
para asegurar la iluminacién adecuada de las vias y espacios publicos, tanto de transito rodado como
peatonal, asi como fijando la intensidad luminica minima necesaria para cada tipo de via, siempre
siguiendo criterios de estética, racionalidad y eficiencia energética, debiendo cumplir cuantas
disposiciones de caracter reglamentario le sean de aplicacion.

e) El suministro y distribucién de energia eléctrica, que incluird la red de media tension de
conduccion de la energia eléctrica hasta los centros de transformacion, éstos mismos y la red o redes de
media tensidn distribuidoras de la energia eléctrica hasta los puntos de acometida. En su caso también se
preveran las posibles lineas en alta tensidn que aseguren la captacién de energia. Todas las redes
eléctricas, tanto las de suministro en media tension como las de distribucidn en baja tension, deberan ser
subterraneas. Los centros de ftransformacion deberan ubicarse en espacios especialmente disefiados
para su instalacidn y su construccion respondera a criterios de estética y armonia con el entorno, ademas
de los de racionalidad y eficiencia. Todas las instalaciones destinadas al suministro, transformacion y
distribucién de la energia eléctrica estan sujetas a cuantas disposiciones reglamentarias le sean de
aplicacion.

f) El abastecimiento y distribucion de agua potable y red de hidrantes, teniendo por objeto la
definicion y caracteristicas de las obras necesarias para dotar de suministro de agua a cada punto de
consumo en las condiciones establecidas reglamentariamente, incluyendo captacion y, en su caso,
conduccién hasta el ambito de actuacién, distribuciéon y elementos auxiliares necesarios, asi como las
redes de riego de parques, jardines y viales y la red de hidrantes contraincendios.

g) La red de saneamiento y evacuacion de aguas residuales y pluviales, teniendo por objeto la
definicién y caracteristicas de las obras necesarias para la ejecucidén de las redes subterraneas de
saneamiento y evacuacién de aguas residuales y pluviales con todos sus elementos tanto lineales como
nodales y elementos auxiliares necesarios.

h) Las redes de telecomunicaciones, teniendo por objeto la definicion y caracteristicas de las obras
necesarias para la ejecucion de las canalizaciones subterraneas destinadas a albergar las redes de
telecomunicaciones de los operadores autorizados en el sector, de acuerdo con lo establecido por la
vigente legislacion sectorial en la materia.

i) La red de suministro de gas, en su caso, teniendo por objeto la definicion y caracteristicas de las
obras necesarias para la ejecucién de las canalizaciones destinadas a albergar las redes de suministro de
gas, con todos sus elementos tanto lineales como nodales y elementos auxiliares necesarios.

j) Otros servicios, en su caso, como por ejemplo la red de canalizacién de medios audio visuales,
teniendo por objeto la definicion y caracteristicas de las obras necesarias para la ejecucion de las
canalizaciones destinadas a albergar las redes de distribucion de sefiales audio-visuales a través de fibra
dptica o cable coaxial.
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k) Reservas de espacios para ubicacion de contenedores del sistema de recogida de residuos,
debiendo prever en nuevas urbanizaciones la ubicacion y dotacién de los recipientes necesarios para
cada tipo de residuos tanto organicos perecederos, como inertes y/o reciclables, debiendo cumplir
cuantas disposiciones sectoriales les sean de aplicacion ademas de las vigentes ordenanzas municipales
en la materia.

TITULO IV. NORMAS DE EDIFICACION.
CAPITULO 1. DEFINICION DE CONCEPTOS Y SUPUESTOS.

Articulo 90. Objeto, aplicacion, control y disciplina.

1. Las normas de edificacién tienen como objeto la regulacion y definicién de los contenidos
basicos sobre las condiciones de aplicacion a las actividades de construccion y edificacion que se
desarrollen al amparo de estas normas urbanisticas.

2. Las normas de edificacion podran ser reguladas mediante ordenanzas municipales sobre
construccién y edificacion, en cuyo caso estas normas de edificacion del Plan General Municipal de
Ordenacién serviran de forma subsidiaria a aquellas, siempre que no se produzca contradiccién entre
ellas, prevaleciendo, en su caso, las ordenanzas municipales. En defecto de éstas seran de plena
aplicacion las presentes normas de edificacion.

3. Cuando existen normas aplicables de obligado cumplimiento y superior rango que estas normas
de edificacion, seran de aplicacion aquellas, teniendo éstas el caracter de norma complementaria en lo
que no se contradiga.

4. El control sobre el cumplimiento de las estipulaciones de estas normas de edificacion se llevara a
cabo mediante las licencias urbanisticas y de actividad, asi como por la labor de inspeccién y disciplina
consiguiente. Las prescripciones contenidas en estas normas de edificacion se consideran integradas en
los condicionantes de las licencias urbanisticas y de actividad para su otorgamiento.

5. Las infracciones sobre estas normas de edificacion se someteran al régimen sancionador
previsto en la legislacion urbanistica y ambiental vigentes que le sean de aplicacion.

Articulo 91. Tipologias de edificacion.
Se consideran las siguientes tipologias edificatorias:

a) Edificacién aislada o en bloque abierto: Es la situada de forma exenta en el interior de las
parcelas, independiente y generalmente sin solucion de continuidad con otras edificaciones. Puede ser
edificacién aislada propiamente dicha, en la que ninguno de sus planos de cerramiento exterior esta en
contacto con los predios colindantes, teniendo todos sus frentes la condicién de fachada, o bien
edificacion agrupada en hilera, cuando posee continuidad con otras edificaciones, siendo un caso
particular de ésta la edificacién pareada, esto es, la formada exclusivamente por dos edificaciones
adosadas entre si por uno de sus laterales, teniendo el resto de sus frentes la condicion de fachada, y en
la que cada una de las edificaciones se asienta sobre su propia parcela o solar.

b) Edificacion entre medianeras y por alineacién a vial, en manzana cerrada: Es aquélla cuya
edificacién cerrada y cubierta ocupa todo el frente de la alineacién de la parcela a las calles, plazas o
espacios libres y, en su caso, al patio de manzana, sin perjuicio de los retranqueos que, en cada caso, se
permitan y/o adopten. Sus lineas de edificacion laterales son coincidentes con las lineas de medianeria
con las propiedades colindantes. Sus alineaciones interiores de fondo formaran o no un patio interior a la
manzana, que podra ser mancomunado de luces o publico, pudiéndose realizar rupturas en las

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier 61



EPYPSA

=

Normas del Plan General

alineaciones, tanto en fachada como en fondo interior, en todo o en parte de la altura, de forma que este
patio sea semiabierto, disponiendo de acceso desde el viario publico.

c) Edificacién de vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela exclusiva para ella, bien sea en
edificacién aislada o en edificacién entre medianeras en manzana cerrada, y cuya caracteristica mas
definitoria es servir de residencia, temporal 0 permanente, para una sola familia.

d) Edificacion colectiva: Es aquélla que alberga a dos 0 méas locales, ya sean destinados a
viviendas o a otros usos, tales como comerciales, dotacionales, complementarios, auxiliares, etc., y que
incluye elementos comunes para estos locales, tales como escaleras, ascensores, portal, zaguan, pasillos
distribuidores, terrazas, etc.

Articulo 92. Conceptos en relacion con los predios sobre condiciones de parcela, de posicion
de la edificacion, de ocupacion y edificabilidad, de alturas y forma de las edificaciones.

Se consideran los siguientes conceptos:

a) Parcela urbanistica: A efectos urbanisticos se considera parcela urbanistica la porcién o unidad
de suelo, tanto en rasante, como en vuelo y subsuelo, que tenga atribuida por el planeamiento en vigor
edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico.

b) Parcela neta: Lote de terreno, apto o no para la edificacion, segun la ordenacién correspondiente
y cuya superficie es la que resulta de detraer, en su caso, de la superficie total o bruta las superficies de
los suelos destinados a viales y/o a otros usos de cesion obligatoria, si los hubiere, para su incorporacion
al dominio publico, de acuerdo con el planeamiento.

c) Parcelacion: Es la divisién de un predio inicial en dos 0 mas, cumpliendo todos ellos la condicion
de parcela minima prevista por el planeamiento.

d) Parcela minima: La menor superficie de parcela neta admisible a efectos de parcelacién y
edificacién, en su caso. En lo referente a posibles excepciones se estara a lo dispuesto en el articulo 136
de estas normas urbanisticas relativo a parametros de parcela minima.

e) Alineacién de calle: Lineas que sefialan el limite entre los espacios publicos destinados a calles,
plazas, aparcamientos publicos de superficie, espacios libres y los solares, ya sean éstos pertenecientes
a personas o entidades publicas o privadas.

f) Lindes o linderos: Son las lineas que sefialan los limites de una parcela o predio del dominio
publico o privado colindante.

g) Testeros: En las parcelas que dan frente a una calle, el linde opuesto o posterior.

h) Fachada de parcela: Lindero con un espacio publico, y que se sefiala mediante la alienacion de
calle anteriormente descrita.

i) Alineacion oficial de calle; Es la resultante de la determinaciéon sobre el terreno de las
alineaciones correspondientes a la red viaria, grafiada en los correspondientes planos de ordenacién
pormenorizada. Podra coincidir 0 no con las alineaciones de facto existentes.

j) Retranqueos de fachada: Distancia desde la alineacion oficial, a partir de la cual podran o
deberan, segun el caso, situarse las edificaciones. Se materializa mediante la fijaciéon de una alineacién
interior.

k) Retranqueo interior: En edificacién abierta, es la distancia minima desde cualquier cuerpo
edificado, volado o no, a los linderos de la parcela. Puede diferenciarse el retranqueo a las alineaciones o
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linderos de fachada de los oftros linderos. También puede diferenciarse el que se sefiale para
edificaciones, o parte de ellas, dispuestas bajo rasante, o para ofras partes especificadas de la
edificacién.

[)  Ocupacion: Porcentaje ocupado en planta por la proyeccion de la edificacion cerrada o no,
dispuesta sobre o bajo rasante, segun el caso, relativo a la superficie neta de la parcela. En cuanto a los
criterios de computo de la ocupacién se estara a lo dispuesto en el articulo 96 de estas normas
urbanisticas.

m) Edificabilidad: Relacién entre superficie edificable méxima y la superficie de la parcela neta que
sirva de base a la edificacion. Para calcular la superficie construida maxima edificable, se aplicara sobre
la superficie neta de la parcela el coeficiente sefialado por las ordenanzas o normas particulares de zona.
Puede distinguirse el caso de computar o no partes de la edificacién segin su ubicacion, uso, o ambas a
la vez. En cuanto a los criterios establecidos para el computo de la edificabilidad consumida se estara a lo
dispuesto en el articulo 95 de estas normas urbanisticas.

n) Altura méaxima de la edificacion: La altura méxima en metros se medira a la cara inferior del
forjado ultimo habitable, debiendo aplicarse los criterios establecidos en el articulo 97 de estas normas
urbanisticas, distinguiéndose los siguientes supuestos:

1.- En la edificacién en manzana cerrada y por alineacion a vial. Se define por una linea
paralela a la rasante a la distancia fijada como altura maxima por la norma particular de zona que sea de
aplicacién y contenida en el plano vertical que, a su vez, contiene a la alineacién correspondiente de
fachada. La edificacion debe quedar englobada dentro de ella, exceptuandose aquellas construcciones
que se permitan por encima de esta altura méxima de acuerdo con lo estipulado en el articulo 105 de
estas normas urbanisticas, asi como los vuelos permitidos, en su caso, sobre la alineacion a vial.

2.- En edificacién aislada o en blogue abierto. Viene definida por un plano horizontal, situado
por encima de la rasante a una distancia igual a la altura maxima fijada por la norma particular de zona
que sea de aplicacion, medida desde el plano medio, tal como se define a continuacion:

- Solar recayente a una sola calle (una sola fachada). El plano medio se sitia a una cota,
respecto a un plano horizontal de referencia x 0,00, semisuma de las cotas de altura a que estan situados
los dos puntos extremos de la fachada.

- Solar recayente a dos calles (dos fachadas). El plano medio se sitlia a una altura media
respecto a las cotas de los cuatro puntos que definen los dos segmentos, no necesariamente rectilineos,
de fachada. En este caso es condicion indispensable que ambas fachadas sean iguales o superiores a la
considerada como minima, segun el tipo de edificacion, y que el circulo minimo pueda recorrer un lindero,
desde una a otra fachada, sin cortar al otro lindero. En el primer caso, esto es cuando las dos fachadas
no poseen una longitud considerada como minima, el solar o parcela se considerara, a los efectos de
altura maxima, recayente tan sélo a la fachada que si cumpla dicha condicién. En el segundo caso,
existiran dos planos medios y la altura maxima se definira a partir del plano mas bajo de los dos.

- Solar recayente a tres calles (tres fachadas). Se aplicaran los mismos criterios que en el
caso anterior.

- Solar recayente a cuatro calles (todos los linderos son fachadas). Se aplicaran los mismos
criterios que en el caso 2°.

- Solar con un lindero o mas a espacio libre no edificable. El plano medio se sefialara

tomando estos linderos segun los criterios anteriores, ademés de las alineaciones a calles, como si se
tratase de fachadas, sin que, en este caso, sea preciso aplicar los mecanismos correctores previstos en
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el caso 2° respecto de las dimensiones minimas de los linderos a espacios libres no edificables que se
consideren como fachadas a los solos efectos de la obtencién de los planos medios.

Por encima de esta altura se podran disponer aquellas construcciones que se permitan con
caracter general, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 105 de estas normas urbanisticas.

3.- En suelo no urbanizable. En este tipo de suelo, la altura maxima se concreta por una
superficie igual a la del terreno que haya de servir de base a la edificacion, trasladada en vertical una
distancia igual a la definida como altura méxima. La totalidad de la edificacién ha de quedar por debajo de
dicha superficie, excepcién hecha de las construcciones especiales a las que, en razédn de su funcion y
particularidad, se les permita mayor altura.

o) Altura libre de planta: Distancia medida en vertical desde el nivel del suelo, considerado en la
cara superior de su pavimento, hasta el nivel del techo, considerado a la cara inferior del forjado o del
falso techo, si lo hubiere.

p) Superficie construida de edificacion a efectos de edificabilidad: Es la suma de la superficie de
cada una de las plantas del edificio medida dentro de los limites definidos por la lineas perimetrales de las
fachadas, tanto exteriores como interiores, y los ejes de las medianeras, en su caso. Los cuerpos
volados, los balcones o terrazas abiertos y que estén cubiertos por otros elementos analogos o por
tejadillos o voladizos se computaran de la forma que se establece en al articulo 94 de estas normas
urbanisticas. En las ordenanzas se pueden distinguir algunas partes de la edificacion que, a estos
efectos, y en funcion de su uso y/o ubicacion, no computen total o parcialmente.

q) Sétanos y semisotanos: Se entiende por sétano la totalidad o parte de una planta cuyo techo, en
todos sus puntos, esté por debajo de la rasante o rasantes de las vias que delimiten la parcela. Se
entiende por semis6tano la planta de edificacion que tiene parte de su altura libre por debajo de la
rasante, quedando el resto sobre la misma.

En el caso de edificacion abierta las definiciones de sétanos y semisdtanos son similares,
sustituyendo en este caso la referencia a rasante por la de plano medio, tal y como se define en el
apartado n).2 de este articulo.

Articulo 93. Clases de ordenacién por tipologias edificatorias.

1. En estas normas urbanisticas se consideran las siguientes tipologias basicas de ordenacion para
la implantacién de las edificaciones en el interior de las parcelas:

a) Por alineacion a vial.
b) Por edificacién aislada en parcela.
c) Por definicién volumétrica.

Cada una de las normas genéricas y particulares de zona contenidas en estas normas urbanisticas
ha de responder a una de estas tres tipologias basicas de ordenacion, con independencia de su
cuantificacién y pormenorizacion posterior que produce tipologias derivadas de cada una de ellas.

Estas tres tipologias de ordenacion comportan la definicién de unos parametros especificos para
cada una de ellas, que, en algunos casos, son coincidentes en su denominacion, ya pertenezcan a una u
otra de estas tipologias basicas, pero que son precisos para completar la definicion de las condiciones y
limitaciones aplicables a todas las edificaciones a implantar sobre las parcelas edificables que tengan
atribuido uso y aprovechamiento urbanistico por el planeamiento.
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2. Los parametros aplicables a cada tipo de ordenacidn son los siguientes:

a) Parametros de la ordenacién por alineacion a vial:

_ O 00N WN

W N A= — — — — — - — —

—_

Alineacion de calle.

Linea de fachada.

Ancho de calle.

Altura reguladora en metros. Altura minima-méxima.

NUmero de plantas maximo.

Alineacién a medianera.

Conformar Manzana cerrada.

Profundidad edificable, en su caso. Planta baja, resto de plantas y planta atico.

Espacio libre interior. Patio de manzana.

Retranqueo de la edificacién, en su caso.

Construcciones por encima de la altura maxima.

Volumen edificable en parcela, en su caso.

Parcela minima (fachada minima, diametro inscribible, fondo minimo, etc.).

Cuerpos salientes: voladizos (abiertos y/o cerrados), en planta baja, de tipo decorativo...
Alineaciones interiores.

Patios: interiores, a fachada, de manzana, mancomunados, etc. Sétanos y semisétanos.

b) Parametros de la ordenacion por edificacién aislada en parcela:

O 00 ~NO OB WN —
—_—— o=

Parcela minima edificable: Superficie, fachada, fondo, diametro inscribible, etc.
Edificabilidad sobre parcela: indice de edificabilidad en m2/m?

Altura maxima segun zonas, y maximo y minimo nimero de plantas.

Construcciones por encima de la altura maxima.

Ocupacion maxima, medida en porcentaje. Forma de computo de la ocupacion maxima.
Separaciones o retranqueos: a via publica y a linderos.

Cerramientos de parcelas.

Sétanos: Retranqueos, ocupacion, altura maxima sobre rasante de su techo.

Plantas diafanas.

c) Parametros de la ordenacién por definicién volumétrica. Los parametros de esta tipologia basica
de ordenacion se definen directamente por la geometria del volumen envolvente para la implantacion de
la edificacién sobre la parcela, tanto en suelo como en vuelo y subsuelo, y en consecuencia este tipo de
ordenacién se define de forma fundamentalmente grafica. Sus parametros basicos son:

o) O B W iN —
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Alineacion del volumen: Definicion de la envolvente.
Altura maxima: Obligatoria.

NUmero de plantas.

Unidad minima edificable.

Construcciones por encima de la altura maxima.
Cuerpos salientes.

CAPITULO 2. REGLAS DE COMPUTO DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION.

Articulo 94. Condiciones de aplicacién de las reglas de cémputo urbanistico.

1. Las condiciones de edificabilidad, medida en volumen (m®) o en superficie construida (m?), son
aquellas que limitan la dimension de las edificaciones que pueden construirse en una parcela. Son de
aplicacién para todas las obras de nueva edificacion y de reformas de las edificaciones existentes. Se
establecen para cada parcela, segln usos, por la norma particular de zona que le sea de aplicacién, por
la del planeamiento incorporado al Plan General Municipal de Ordenacién o el remitido para su posterior
desarrollo urbanistico.
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2. En los articulos siguientes se definen las reglas a aplicar para la medicién de los
aprovechamientos urbanisticos inherentes a las parcelas edificables a efectos de su cémputo y
comparacién con los maximos o minimos fijados por sus normas particulares de zona de estas normas
urbanisticas.

3. Cuando las parcelas edificables provengan del desarrollo, gestion y ejecucion de ambitos de
planeamiento, ya sean integrados en el Plan General Municipal de Ordenacion o remitidos por él, se
deberan aplicar con caracter prioritario los criterios de medicion establecidos en el correspondiente
planeamiento de desarrollo, siéndoles de aplicacion subsidiaria los determinados con caracter general en
estas normas urbanisticas en aquellos aspectos no contemplados o insuficientemente definidos por
aquellos.

Articulo 95. Computo del aprovechamiento urbanistico, edificabilidad.

Para la cuantificacién de la edificabilidad consumida por las edificaciones en el interior de las
parcelas se aplicaran las siguientes reglas:

a) Se computara al 100% toda la superficie edificada cubierta y cerrada en cada una de las plantas
de la edificacién, excepto las situadas bajo rasante, para las que regira lo establecido en el apartado f) de
este mismo articulo. Las plantas de aticos retranqueados, en los casos en que estén permitidos,
computaran de igual forma que el resto de plantas sobre rasante. Se incluyen también en este computo
de la edificabilidad todos los cuerpos volados que sean completamente cerrados. En caso de edificios
alineados con bienes de dominio publico, la rasante a considerar sera la del bien al cual el edificio dé
fachada.

b) Los porches, terrazas, galerias, balcones, escaleras abiertas y demas elementos analogos no
completamente cerrados, estén formados por cuerpos volados o no, computaran de la siguiente forma:

1. Los que estén limitadas por tres cerramientos computaran al 75% de su volumen y/o metros
cuadrados construidos.

2. Los que estén limitadas por dos cerramientos computaran al 50% de su volumen y/o metros
cuadrados construidos.

3. Los que unicamente dispongan de un Unico paramento en contacto con la edificacién, estando
abiertos el resto de sus lados, computaran al 25% de su volumen y/o metros cuadrados construidos.

4. Los casos compuestos de varios de los supuestos anteriores se desglosaran para su computo en
tantas partes como sean necesarias, a los unicos efectos de la aplicacion, a cada una de ellas, de alguno
de los tres supuestos anteriores.

c) No computaran, a efectos de edificabilidad, los patios de manzana y los interiores no cubiertos,
las superficies de las plantas bajas diafanas, excepto las zonas cerradas que se proyectaran en ellas, las
cubiertas planas, aunque sean transitables, las cubiertas inclinadas cualquiera que sea su tipologia,
siempre y cuando no sean habitables, ni los torreones de escaleras y/o ascensores, de iluminacién y/o
ventilacion. En las cajas de escalera y/o ascensores, considerados como nucleos de comunicacion
vertical, Unicamente se computara la superficie de su proyeccidn horizontal. Los trasteros y éaticos, en
caso de estar permitidos, computaran a todos los efectos y de la forma establecida en el apartado a) de
este articulo. Este computo se efectia en el supuesto de que la norma de aplicacion sobre la parcela
establezca un indice de edificabilidad en m¥m?.

d) La superficie construida de los espacios Utiles ubicados bajo la cubierta que se destinen al uso
fundamental de la edificacion o a usos complementarios y/o auxiliares de aquel, se considerara en el
computo de la edificabilidad en las mismas condiciones del apartado a) de este mismo articulo, siempre
que su altura libre util sea superior a 1,50 metros.
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e) En los casos en que la norma de aplicacion establezca altura maxima en nimero de plantas y
metros, segun los usos, no computaran a estos efectos los sétanos ni los semisétanos, siempre y cuando
se utilicen para usos complementarios al uso fundamental y, en el caso de los semis6tanos, la cara
inferior del forjado no supere la altura maxima de un metro sobre la rasante oficial, medido en el punto
medio de cada una de sus alineaciones, ya sea con dominio publico o privado. Tampoco se consideraran
a efectos del cdmputo del nimero maximo de plantas permitido, las plantas de aticos retranqueados, en
los casos en los que éstos estén permitidos.

f) Enlos casos en que el sdtano o semisétano se ejecute en zonas cuya normativa establezca una
limitacién en cuanto a edificabilidad maxima, su superficie no se considerara a efectos del cémputo de
edificabilidad siempre que se destinen exclusivamente a uso de garajes, aparcamientos del edificio,
trasteros o instalaciones indisolublemente unidas al edificio en que se ubican. En el caso de que se
destinen a otro cualquiera de los usos que puedan estar permitidos (comercial, almacenes, locales
publicos, etc.), el cbmputo de la edificabilidad se efectuara en la misma forma establecida en el apartado
a) de este mismo articulo para el resto de plantas situadas sobre rasante.

Articulo 96. Computo de ocupacion.

1. Se considera superficie ocupada a la comprendida dentro del perimetro de la edificacion formado
por la proyeccion de los planos mas salientes del edificio sobre el plano horizontal de la parcela,
incluyendo, en su caso, los paramentos verticales de los vuelos, ya sean abiertos o cerrados, excepto que
estos vuelos lo sean sobre dominio publico, en el caso de que estén permitidos. No se considerara como
superficie ocupada la de los patios de manzana y los mancomunados descubiertos de uso colectivo ni la
de los patios interiores descubiertos, siempre que no estén edificados en planta baja.

2. Se considera superficie ocupable por una edificacion a la méaxima superficie de ocupacion fijada
por la norma particular de zona que sea de aplicacién en cada caso. Puede establecerse mediante un
coeficiente de ocupacién definido mediante un porcentaje maximo en relacién con la superficie de la
parcela o mediante las condiciones de posicion de la edificacion en relacién con los limites y alineaciones
de la misma. Cuando en una norma particular de zona se establezcan ambos tipos de limitaciones se
considerara como maxima ocupacion la menor de las obtenidas segun la aplicacion por separado de cada
una de las dos condiciones anteriores: a) el porcentaje maximo de ocupacion y b) las condiciones de
posicion del edificio sobre la parcela.

3. La superficie ocupada sera necesariamente inferior o igual a la superficie ocupable. El resto de
superficie de la parcela, no ocupada por la edificacion sobre rasante, se denomina superficie libre de
parcela.

4. La ocupacion, en el caso de estar limitada por las normas de zona, se computara de la siguiente
forma:

a) La proyeccion ortogonal en el sistema diédrico, de todos los elementos cerrados del edificio
sobre los limites fisicos de la parcela, se computara al 100% de su superficie. El plano de proyeccién para
efectuar el computo de la ocupacion de un edificio alineado con bien de dominio publico pero con distintas
alturas de rasante, sera la superficie reglada que se generara de la union de sus extremos y/o vértices.

b) Las superficies de porches, terrazas, galerias, balcones, escaleras abiertas y demas elementos
analogos cubiertos pero no completamente cerrados por todos sus lados, estén formados por cuerpos
volados o no, computaran a efectos de ocupacién, segun su proyeccién ortogonal sobre el plano de la
parcela, en la siguiente forma:

Conectados al edificio por tres paramentos cerrados: 75% de su superficie.

Conectados por dos paramentos cerrados: 50% de su superficie.

Conectados por un paramento: 25% de su superficie.

Los casos compuestos de varios de los supuestos anteriores, se descompondran para su
computo en tantas partes como sean necesarias, a los Unicos efectos de la aplicacion, a cada una de
ellas, de alguno de los tres supuestos anteriores.
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c) Los sétanos construidos enteramente bajo el plano medio de la rasante o rasantes a viales
publicos y/o linderos colindantes no se consideraran a efectos del computo de ocupacion, pudiendo
ocupar enteramente la totalidad de la parcela. A los semisotanos, cuyo forjado de techo esté situado
sobre la rasante, se les aplicard las condiciones de ocupacion y/o retranqueos fijados por la norma
particular de zona que le sea de aplicacion.

Articulo 97. Computo de alturas, en nimero de plantas y en metros.

1. Cuando la norma de zona correspondiente establezca una limitacion en nimero de plantas,
éstas se entenderan habitables, no teniendo tal condicion los sétanos ni los semisétanos, siempre y
cuando la cara inferior de su forjado de techo no supere un metro medido sobre el punto medio de la
rasante oficial del terreno, en caso contrario computaran como una planta mas. Tampoco tendran la
consideracion de planta las construcciones permitidas por encima de la altura maxima, incluida, si existe,
la planta de aticos retranqueados en los casos en que la norma de zona la permita, debiendo cumplirse lo
establecido en los articulos 92.n), 104 y 105 de estas normas urbanisticas.

2. Cuando la norma de zona establezca una limitacion en metros de la altura de la edificacion, ésta
se entenderéa referida al punto medio de la rasante a vial, o bien de dominio y uso publico, a que de
frente, en fracciones de 20 metros, debiéndose fraccionar el edificio en tantos elementos como sea
preciso sin superar los antedichos 20 metros, para cumplimentar lo expresado, siendo el punto mas alto
de referencia del edificio la cara inferior del ultimo forjado habitable, excepto aticos y buhardillas en su
caso, debiendo cumplirse lo establecido en los articulos 92.n), 104 y 105 de estas normas urbanisticas.

3. Como norma general, para todas las normas de zona de uso residencial y hotelero contenidas en
estas normas urbanisticas, asi como para las generadas por todos los planeamientos de desarrollo
realizados al amparo de éstas para esos mismo usos, se establecen las siguientes alturas méximas, en
funcién del nimero maximo de plantas permitido, medida la altura segun lo dispuesto en los articulos
92.n), 104 y 105 de estas normas urbanisticas.

N° MAXIMO DE PLANTAS PERMITIDAS ALTURA MAXIMA (en metros)
1 PLANTA 4,00 metros
2 PLANTAS 8,00 metros
3 PLANTAS 11,50 metros
4 PLANTAS 15,00 metros
5 PLANTAS 18,50 metros
6 PLANTAS 22,00 metros
7 PLANTAS 25,50 metros
8 PLANTAS 29,00 metros
9 PLANTAS 32,50 metros

10 PLANTAS 36,00 metros

Como regla general, para el célculo de la altura méxima permitida en edificaciones de uso
residencial y hotelero se aplicaré la siguiente expresion:

Altura méxima en metros = (NUmero de Plantas x 3,50 m.) + 1,00 m.

Para la aplicacion de la expresion anterior no tendrén la consideracién de planta los sétanos y
semis6tanos cuya cara inferior del forjado de techo no sobrepase 1,00 metro medido sobre el punto
medio de la rasante oficial del terreno. Tampoco, a estos efectos, tendran la consideracion de planta los
aticos retranqueados y las buhardillas que se ubiquen sobre la altura maxima reguladora, en los casos en
los que éstos estén permitidos.

4. Para las normas de zona de usos de actividades economicas (comerciales e industriales), de
equipamientos publicos y/o privados y en general para el resto de usos, la altura maxima permitida en
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metros, en funcion del nimero de plantas de la edificacion, vendra determinada en cada una de las
normas particulares de zona cuyo uso pormenorizado se corresponda con los mencionados usos
globales, de acuerdo con el cuadro de tipos de usos del articulo 12 de estas normas urbanisticas.

Articulo 98. Medicién de voladizos.

1. Se entiende por cuerpos salientes o vuelos, cerrados o abiertos, aquellas partes de la edificacién
que sobresalen de sus fachadas y que estando en contacto con el edificio, pueden tener un uso propio de
la edificacién de la que forman parte, tales como balcones, miradores, galerias, terrazas y otros cuerpos
volados anélogos.

2. Cuando el voladizo lo es sobre via publica o bien de dominio publico, la profundidad méxima del
mismo se medira en sentido perpendicular a la fachada en todos sus puntos. En caso de existir fachadas
a varias calles con profundidad de voladizo permitido diferente, la profundidad del voladizo se medira a
partir de la linea envolvente que se origina con el encuentro de sus correspondientes trazados en cada
una de las calles. En ningln caso se permitirdn compensaciones en las que existan puntos o areas que
sobresalgan de la antedicha envolvente.

3. Los aleros, albardillas, jardineras y demas elementos decorativos, siempre y cuando no superen
el 40% de la profundidad maxima del voladizo permitido, podran sobresalir 30 centimetros sobre las
medidas de profundidad maxima de los voladizos.

4. La altura del voladizo sobre el suelo se medira en el punto medio de la rasante publica sobre la
cual se produce el vuelo, en fracciones de 20 metros de longitud. Su punto de referencia sera la cara
inferior del forjado o elemento decorativo que cuelgue y sea permanente. Una vez cumplimentada esta
condicion, el punto méas bajo del voladizo en rasantes inclinadas no podra estar a una altura inferior a
0,90 h, siendo h la altura minima permitida para el voladizo medida como se ha expresado anteriormente.

Articulo 99. Medicién de fondos edificables y retranqueos.

1. La medicion de fondos edificables se efectuara siempre en la direccion ortogonal a la alineacion
de la parcela con el vial de dominio publico al cual de frente, en todos sus puntos. La edificacién no podra
sobrepasar la linea interior de edificacion que define el fondo maximo edificable.

2. El retranqueo a viales publicos o a linderos colindantes de edificios exentos en el interior de la
parcela, se entendera como la distancia ortogonal, siempre medida en proyeccién horizontal, de todos los
elementos utilizables del edificio, cerrados o abiertos, volados o no, hasta las alineaciones de la parcela
con dichos viales publicos y/o linderos colindantes. Las jardineras, cornisas, tejadillos, marquesinas,
toldos fijos, aleros, gargolas y demas elementos funcionales y/o decorativos adosados a las fachadas de
la edificacion o formando parte de ellas, podrén disminuir la distancia minima del retranqueo hasta 40
centimetros de la establecida, siempre y cuando no supere el 15% de la distancia fijada para el mismo.

3. Las zonas de retranqueo obligatorio solamente podran albergar construcciones enteramente
subterraneas, bajo rasante, a excepcion de las relacionadas en los siguientes puntos de este articulo.

4. Los elementos decorativos puntuales o de escasa superficie, tales como jardineras, bancadas,
etc., situados en planta baja, siempre que no superen 70 centimetros de altura medidos sobre el plano
consecuencia de la rasante oficial no se consideraran a efectos de retranqueo.

5. Las pérgolas y entramados, aun siendo estructurales, y demas elementos decorativos fijos no
constitutivos del cerramiento propiamente dicho, no se consideraran a efectos de retranqueo.
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Articulo 100. Computo de altura para establecer la anchura de patios.

1. Para establecer las dimensiones minimas de los patios en las edificaciones de cualquier uso que
los permitan, la medicion de la altura de los paramentos que lo encuadran se realizara desde el alféizar
de la ventana mas profunda que ventile por el patio hasta el punto mas alto del pretil o antepecho que lo
cierre en cada uno de los paramentos, tomando como medida de referencia la mayor de las obtenidas. En
caso de cubierta inclinada con pendiente hacia el patio, se medira hasta la linea de encuentro de la
cubierta con el paramento vertical del patio.

2. Las dimensiones minimas de los patios, se entenderan absolutamente libres en su proyeccion
ortogonal sobre el plano horizontal de la planta, disponiendo de las dimensiones que se obtengan al
aplicar el parametro correspondiente establecido en el articulo 113 de estas normas urbanisticas sobre la
altura del patio medida de la forma antedicha.

CAPITULO 3. REGULACION DE OTRAS CONDICIONES DE EDIFICACION.
Articulo 101. Sétanos y semisétanos.

1. Los usos permitidos en los s6tanos y semis6tanos son los establecidos en el articulo 14 de estas
normas urbanisticas. En ningun caso se autorizara la instalacién de industrias, talleres y otros tipos de
locales cuya actividad no guarde relacién con la naturaleza y uso del edificio.

2. La altura maxima sobre rasante de la cara baja del forjado del techo del semisétano no superara
en ningun punto 1 metro y se le aplicaran las condiciones de retranqueo y ocupacion que segun la norma
particular de zona le corresponda.

3. Los so6tanos construidos enteramente bajo el plano medio de la rasante o rasantes a viales
publicos y/o linderos colindantes podran ocupar enteramente la totalidad de la parcela.

4. La altura libre, tanto de sétanos como de semisotanos, serd mayor o igual a 2,20 metros.

5. En caso de destinar el sétano y/o semisétano a aparcamiento de vehiculos, se deberan cumplir
las estipulaciones que le sean de aplicacion de entre las fijadas en el articulo 16 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 102. Altura libre minima de plantas.

1. La altura minima libre, de acuerdo con la definicion establecida en el articulo 92.0) de estas
normas urbanisticas, en los distintos tipos de plantas, seré la siguiente:

- Planta s6tano y semisétano: 2,20 metros.
- Planta baja de uso terciario o dotacional: 2,80 metros.

- Planta baja y de piso de viviendas: 2,50 metros, admitiéndose hasta 2,20 metros en bafios,
aseos, cocinas, lavaderos, tendederos, pasillos, distribuidores y vestibulos, medidos hasta el falso techo
para alojamiento de instalaciones, si lo hubiere. En las restantes estancias podra admitirse
excepcionalmente una altura libre minima de 2,30 metros para el paso técnico de instalaciones y para
elementos estructurales, siempre que no afecte a mas del 25% de la superficie util de la pieza.

- Planta de piso de uso terciario o dotacional: 2,80 metros.

2. Las alturas minimas establecidas en el apartado anterior de este articulo pueden verse
aumentadas por las estipulaciones contenidas en las normas sectoriales que, siendo de obligado
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cumplimiento, les sean de aplicacién y establezcan condiciones mas exigentes que las anteriormente
relacionadas, en funcién de los usos a los que se destinen cada una de las plantas de la edificacién.

Articulo 103. Altura méxima edificable.

1. La altura maxima edificable sera la correspondiente a cada norma particular de zona medida a
cara inferior del Gltimo forjado 0 en su defecto a la altura de cornisa, siendo el punto de referencia la
interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

2. Cuando el ultimo forjado sea inclinado, la altura méxima de cumbrera, medida a cara inferior, no
podra exceder de la altura maxima permitida segun la normativa particular de cada zona que le sea de
aplicacion, suplementada en 3,50 metros.

3. En caso de que el ultimo forjado adopte forma mixta, horizontal e inclinada, la altura maxima de
la edificacion se medira a la cara inferior del forjado horizontal situado a mayor altura.

Articulo 104. Secciones interpretativas sobre altura maxima.

Altura méxima de Cumbrera Altura méxima de Cumbrera
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Articulo 105. Construcciones sobre la altura maxima edificable.

1. Sobre la altura maxima edificable y sin sobrepasar 3,50 metros de altura de cumbrera, medida a
cara inferior y en vertical desde el punto de referencia marcado por la interseccién con el plano vertical
del cerramiento exterior de fachada, Unicamente se permitira la construccion del forjado de techo de la
ultima planta de piso, las cubiertas planas y/o inclinadas, antepechos de azoteas, tejadillos o faldones
inclinados de cubierta en soluciones de cubierta plana hasta una altura maxima de 1,50 metros medidos a
partir de la cara superior del Ultimo forjado, trasteros, espacios Utiles bajo cubierta inclinada, aticos,
torreones de escalera, de iluminacion y de ventilacidn, casetones y cuartos de maquinaria de ascensores
ylo instalaciones propias del edificio, depoésitos, torres de refrigeracion, chimeneas de evacuacion de
humos, calefaccién y ventilacién, antenas de telecomunicaciones, placas solares y otros elementos de
escasa dimensidn que sean necesarios para la funcionalidad del edificio. Las antenas de
telecomunicaciones y las placas solares podran ser instaladas sobre las cubiertas de las construcciones
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permitidas sobre la altura maxima reguladora aun cuando esto suponga sobrepasar la limitacion de 3,50
metros fijada como maxima para la altura de cumbrera. Las alturas maximas fijadas en este apartado
podran superarse excepcionalmente para elementos puntuales o de escasas dimensiones, siempre que
esté justificado por razones técnicas o vengan impuestas por la normativa sectorial de obligado
cumplimiento que sea de aplicacion.

2. Los espacios utiles bajo las pendientes de cubierta, los aticos y los trasteros sobre cubierta plana
0 bajo pendiente de cubierta inclinada, son permitidos conforme a lo dispuesto, para cada uno de ellos
respectivamente, en los articulos 106, 107 y 108 de estas normas urbanisticas.

3. La superficie total edificada de todas las construcciones ubicadas por encima de la altura maxima
reguladora no podra exceder el 30% de la méxima ocupacion permitida por la norma particular de zona
que le sea de aplicacion, debiendo constituir un conjunto compacto, a excepcion de elementos puntuales
o0 de escasa dimension, tales como chimeneas, antenas, antenas de telecomunicaciones, placas solares,
etc.

Articulo 106. Espacios Utiles bajo cubierta.

1. Los espacios Utiles bajo cubierta se autorizaran cuando su uso se destine a buhardilla, desvan,
trasteros, dep6sitos u otras instalaciones generales del edificio. Seran permitidos otros usos siempre que
estén ligados de forma indivisible a una vivienda o local de la planta inferior, como espacio util adicional o
como doble altura de aquel, al que ademas deberan estar vinculados tanto en uso como en accesos,
debiendo acceder a los espacios bajo cubierta a través del local o vivienda de la planta inferior, no
pudiendo tener acceso independiente.

2. Cuando la norma particular de zona establezca un indice de edificabilidad a aplicar sobre la
parcela neta o cuando de la aplicacion de los parametros de aplicacion de la misma se deduzca una
superficie maxima edificable, la superficie de los espacios Utiles bajo cubierta cuya altura libre sea mayor
oigual a 1,50 metros debera quedar incluida dentro de la edificabilidad maxima permitida.

3. La limitacién que establezca la norma particular de zona en relacién con el nimero maximo de
plantas no incluira los espacios Utiles bajo cubierta a los efectos de su consideracién como planta del
edificio.

4. La edificacién de los espacios Utiles bajo cubierta no podra sobresalir de la envolvente virtual
definida por un plano inclinado de pendiente méaxima del 40% trazado desde el borde exterior de la cara
superior del forjado de techo de la Ultima planta considerandolo volado un maximo de 1 metro, incluido el
ancho de cornisa, sobre el paramento vertical de fachada. La altura méaxima de cumbrera, medida
interiormente a cara inferior, no podra superar la altura de 3,50 metros.

Articulo 107. Aticos.

1. Afico es la planta superior de un edificio cuya superficie construida es inferior a la de las
restantes plantas y su cerramiento exterior de fachada se encuentra retranqueado desde la linea
interseccion entre el paramento vertical de fachada de la Ultima planta y el forjado de techo de la misma.
La superficie no ocupada por la edificacién debe destinarse a terrazas.

2. Unicamente se permite la construccion de la planta atico en los edificios de uso residencial
colectivo y en los de uso terciario, dotacional y/o de equipamientos publicos cuando lo sean en edificios
de uso exclusivo.

3. La altura total de la planta atico, incluyendo todos sus elementos constructivos de coronacién
tales como pendientes o faldones de cubierta, tejadillos, antepechos, barandillas, etc., no superara la
altura de 3,50 metros medida interiormente a cara inferior de cumbrera desde la cara superior del forjado
de techo de la planta anterior. La cubierta sobre el atico sera no visitable, salvo para su mantenimiento.
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4. Sobre la altura maxima de la planta atico no se permiten construcciones, al tratarse esta planta
en si misma de una construccion permitida sobre la altura maxima de la edificacion. Unicamente seran
permitidos elementos puntuales o de escasas dimensiones, tales como chimeneas de evacuacion de
humos, calefaccion y ventilacion, antenas de telecomunicaciones, placas solares y otros elementos de
escasa dimension que sean necesarios para la funcionalidad del edificio, siempre que esté justificado por
razones técnicas o vengan impuestas por la normativa sectorial de obligado cumplimiento que sea de
aplicacion.

5. El cerramiento exterior de fachada de la planta atico se retranqueara desde la linea interseccién
entre el paramento vertical de fachada de la planta anterior y el forjado de techo de la misma una longitud
igual a su altura, con un minimo de 3 metros, debiendo quedar siempre englobado bajo la envolvente
virtual definida por el plano tedrico trazado con una inclinacién de 45° desde la linea antes definida.

6. La superficie total construida de la planta atico computara a efectos de la determinacion de la
superficie total edificada, sin que en ningun caso la construccion de aticos pueda suponer un incremento
de la edificabilidad maxima permitida.

Articulo 108. Trasteros sobre cubierta plana o bajo pendientes de cubierta inclinada.

1. Los trasteros en cubierta no podran exceder en nimero al de viviendas y locales del edificio,
disponiendo como maximo de uno por cada vivienda y/o local, a los que se vincularan de modo
inseparable.

2. Los trasteros edificados sobre cubierta plana deberan quedar inscritos bajo la envolvente virtual
definida en el articulo 106.4 de estas normas para los espacios Utiles bajo cubierta, y en cualquier caso,
sus cerramientos de fachada deberan retranquearse un minimo de 3 metros medidos desde la linea
interseccion entre el paramento vertical de fachada de la planta anterior y el forjado de techo de la misma.

3. Cuando el edificio disponga de cubierta inclinada, los trasteros se situaran bajo la misma.

4. La superficie Util de cada trastero no podra superar 10 m2, siendo ésta la que posee una altura
libre igual o superior a 1,50 metros.

5. En edificios de viviendas de uso colectivo, los trasteros podran tener acceso desde la escalera
comun del edificio y/o desde la terraza comunitaria.

Articulo 109. Tratamiento de las medianeras vistas, de los paramentos al descubierto y de las
construcciones sobre la altura maxima.

1. Si como consecuencia de la construccion de un edificio resultare un paramento con
caracteristicas de medianera vista, éste debe ser tratado con similares caracteristicas que las del resto de
paramentos de fachadas de la edificacién, debiendo cumplir con la normativa especifica sobre
aislamientos térmico y acustico.

2. Todos los paramentos de la edificacion que sean visibles desde su exterior, tengan o no el
caracter de medianeria, aunque sean provisionales, deberan tratarse de forma que no quede material de
fabrica al descubierto, revocando, enluciendo y/o pintando su superficie exterior con caracteristicas de
aspecto y calidad anélogos a los de fachada, aunque no se les dote del mismo acabado que el del resto
de fachadas del edificio.

3. Todas las construcciones realizadas sobre la altura maxima permitida y que posean paramentos

exteriores al descubierto, deberan ser tratados con idéntica calidad de materiales y acabados que los del
resto de fachadas del edificio.
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Articulo 110. Alineaciones, cambios de alineaciones, retranqueos y adosamientos.

1. Las alineaciones y los cambios de alineaciones son los definidos en los documentos graficos del
Plan General Municipal de Ordenacion, pudiéndose realizar edificaciones aisladas, retranqueadas hacia
el interior de las parcelas, en los casos en los que la norma particular de zona lo permita.

2. Elretranqueo de la edificacion aislada, tanto a fachadas como a linderos colindantes, sera como
minimo de 1/3 de la altura del edificio con un minimo de 3 metros, quedando fijado por la norma particular
de zona correspondiente, exceptuandose las construcciones situadas enteramente bajo el plano medio de
la rasante o rasantes a viales publicos, para las que no seran de aplicacién las condiciones de
retranqueos.

3. En los casos donde la norma particular de zona establezca una condicién de retranqueos a
linderos permitiendo el adosamiento condicionado, podra establecerse, por la norma particular de zona
correspondiente, la posibilidad del adosamiento de las edificaciones mediante acuerdo entre los
colindantes suscrito ante notario e inscrito en el Registro de la Propiedad.

4. En todos los casos se deben evitar las medianeras vistas y, si esto no fuese posible, se trataran
con idéntica calidad de materiales y acabados que los del resto de fachadas del edificio.

Articulo 111. Alineaciones en cruces de calles. Aplicacion en zona continental.

1. En todas las intersecciones de calles, en las zonas con tipologia de edificacion aislada en
parcela, se estableceran chaflanes en las alineaciones de las parcelas en esquina, que mediran 3,00
metros en ambas fachadas medidos a partir del punto de interseccion de éstas, con independencia de la
anchura de las calles.

2. Se exceptua de la aplicaciéon de la condicidn anterior a los cruces de calles en la zona de La
Manga del Mar Menor.

Articulo 112. Voladizos.

1. En las normas particulares de zona cuya tipologia de edificacién sea la de alineacién a vial y que
no fijen retranqueos se podran realizar vuelos, ya sean abiertos o cerrados, sobre el dominio publico,
siempre que éste sea vial o espacio libre.

2. Los vuelos se contaran a partir del plano vertical de la alineacion del edificio, se retiraran como
minimo 0,60 metros del eje de la medianera quedando siempre comprendidos dentro del plano que pasa
por el eje de la medianera y forma 45° con el plano de fachada.

3. Los cuerpos volados de la edificacion, ya sean abiertos o cerrados, no se permitiran a alturas
menores de 3,60 metros sobre la rasante de la acera, medidos en el punto medio de la linea de fachada,
no pudiendo ser inferior a 3,20 metros en ningun punto sobre el nivel de la acera.

4. Elvuelo maximo no podré superar en ningin caso 1/10 (un décimo) del ancho de la calle, con un
méximo de 1,20 metros. En calles de ancho igual o inferior a 4 metros no se autorizara ningiin cuerpo
volado.

9. Los aleros de cornisa no podran sobresalir un maximo de 30 cm. sobre la linea de vuelo maximo.

Los salientes de jambas, molduras, pilastras y otros elementos similares no podran sobresalir sobre el
plano vertical de fachada mas de 5,00 cms.
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6. Cuando la norma particular de zona establezca una limitacién para el fondo maximo edificable se
podran autorizar vuelos sobre el espacio interior a partir de dicho fondo maximo con las mismas
condiciones y dimensiones que los permitidos para las fachadas exteriores.

7. Los criterios aplicables a la medicion de los vuelos, ya sean cerrados o abiertos, se establecen
en el articulo 98 de estas normas urbanisticas.

Articulo 113. Patios interiores y patinillos de ventilacion e iluminacion.

1. La dimension minima de los patios interiores sera de % de la altura de los paramentos que lo
encuadran, con un minimo de 3 metros en cualquier sentido y en el mismo se podra inscribir un circulo
minimo de 3 metros de diametro. Su superficie en m? sera siempre igual 0 mayor que la altura en metros
de sus paramentos con un minimo de 9 m2. La medicion de la altura de los paramentos se realizara en la
forma que se establece en el articulo 100 de estas normas urbanisticas

2. Los patinillos de ventilacién e iluminacion se autorizaran siempre que sobre el mismo no
recaigan habitaciones de estancia, reposo o trabajo, para las que se prevé una permanencia prolongada
de personas. Deben disponer de un lado minimo de 2 metros, quedando garantizado su acceso para
poder realizar operaciones de registro y limpieza.

3. No podran ventilar a patios, los garajes o locales en los que se realicen actividades insalubres,
nocivas, molestas o peligrosas, salvo que se trate de patios exclusivos para ellos.

Articulo 114. Patios abiertos a fachada.

1. En edificaciones con tipologia de alineacién a vial se denominan patios a fachada los que
disponen al menos de uno de sus lados abierto a espacio libre o vial.

2. Los patios abiertos a fachada podran efectuarse, siempre que se respete la alineacién de
fachada al menos en una longitud igual a 3 metros medidos desde la medianera.

3. Las dimensiones minimas de los patios a fachada seran de % de la altura de los paramentos que
lo encuadran, medida de acuerdo con lo estipulado en el articulo 100 de estas normas urbanisticas, con
un minimo de 3 metros en cualquier sentido. Su profundidad maxima, medida perpendicularmente al
plano de fachada de la parcela, no podra exceder de 6 metros.

4. El tratamiento de los paramentos de los patios abiertos a fachada debera ser el mismo que el de
los paramentos exteriores de fachada alineados a vial.

5. Cuando la norma particular de zona establezca una limitacién de fondo maximo edificable en
metros, en caso de efectuarse patios a fachada, dicho fondo maximo edificable podra ampliarse hasta un
maximo de 3 metros mas sobre los inicialmente fijados por la norma zonal, medidos desde la alineacién
oficial de fachada a vial, Unicamente en las alineaciones interiores de la edificacion paralelas a la
alineacion del patio a fachada en su misma longitud.

Articulo 115. Cerramientos de parcela.

1. En las parcelas cuya tipologia de edificaciéon sea la de alineacion a vial, en manzana cerrada y
entre medianeras, los cerramientos de parcelas aun no edificadas, para asegurar sus condiciones de
salubridad, higiene y ornato, deberan realizarse con muro constructivo cerrado y opaco hasta una altura
minima de 2 metros y maxima de 3 metros, con materiales que garanticen su estabilidad y facilidad de
conservacion, debiendo revestirse su superficie exterior con materiales caracteristicos propios de los
acabados de fachadas exteriores.
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2. En las parcelas cuya tipologia de edificacion sea la de aislada en parcela o la de alineacion a vial
cuando se hayan previsto patios a fachada, los cerramientos exteriores podran realizarse con muro
constructivo cerrado y opaco hasta una altura méxima de 1,50 metros en fachada y 2,50 metros en los
linderos con parcelas colindantes, pudiendo ser aumentadas estas alturas con cerramientos de pantallas
vegetales, de jardineria o que sean permeables al aire y la luz, tales como vallados metélicos, de madera,
celosias o similares, hasta una altura maxima de 2,50 metros en fachada y 3,50 metros en linderos con
parcelas colindantes.

3. En cerramientos exteriores de parcelas con tipologia de edificacién aislada en parcela y que
posean longitudes superiores a 10 metros, se permitira elevar la altura del muro constructivo cerrado y
opaco hasta un maximo de 2,50 metros, en una longitud maxima coincidente con el 40% de la longitud
total del cerramiento, siempre que esto no suponga la creacién de frentes opacos continuos de longitud
superior a 12 metros.

4. En zonas de uso global de actividades econdmicas, terciarias y/o industriales los cerramientos
de parcela podran realizarse en la forma definida en el apartado 1) de este mismo articulo.

CAPITULO 4. NORMAS DE HABITABILIDAD.
Articulo 116. Objeto.

1. La presente normativa tiene por objeto establecer las condiciones que determinen la
habitabilidad de las viviendas en edificios de nueva construccion y el nivel minimo admisible para que
éstas se consideren adecuadas al uso para el que se destinan.

2. Las condiciones de habitabilidad se sujetaran a cuantas prescripciones legales y técnicas sean
de aplicacion sobre la materia y estén contenidas tanto en la legislacion general y especifica vigente
como en el codigo técnico de la edificacion.

Articulo 117. Ambito de aplicacion.

1. Las condiciones de habitabilidad fijadas por la legislacién vigente en la materia y, de forma
subsidiaria por estas normas de habitabilidad, seran exigibles a todas las edificaciones destinadas total o
parcialmente al uso de vivienda, asi como a sus anexos, con independencia de que sean construidas por
entidades publicas o privadas o por personas individuales y de que estén o no sujetas a algin régimen de
proteccion.

2. Toda vivienda que se construya en el término municipal de San Javier, debera cumplir o superar
las condiciones minimas establecidas en la presente normativa, tanto si va a tener carécter de vivienda
permanente como si va a destinarse a uso temporal o turistico.

3. Quedan excluidas de la presente normativa las residencias especiales o comunitarias, como son
las residencias de ancianos, residencias universitarias, residencias para deportistas, comunidades
religiosas, internados, albergues de ftitularidad privada, o similares, asi como los hoteles, hoteles-
apartamentos, pensiones apartamentos turisticos, alojamientos vacacionales y los alojamientos rurales de
carécter turistico u otros analogos.

Articulo 118. Tolerancias.
Las condiciones establecidas en la presente normativa seran de aplicacion tanto a los proyectos de
edificacion como a la obra realmente ejecutada, teniendo en cuenta las tolerancias constructivas, de

forma que la edificacion terminada también debe cumplir con las condiciones impuestas por esta
normativa de forma previa a la obtencion de su licencia de ocupacion o habitabilidad.
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SECCION 1.- CONDICIONES DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS.
Articulo 119. Servicios urbanos vinculados a las viviendas.

1. No se reconocera como habitable la vivienda que no disponga de las condiciones, instalaciones
y servicios urbanos minimos establecidos tanto por la legislacion sectorial que le sea de aplicacion como
por esta normativa.

2. Para la concesion de licencias de construccion de edificios de viviendas, como minimo, sera
condicion previa disponer de las dotaciones suficientes para el abastecimiento de agua, energia eléctrica,
sistema de evacuacion de aguas residuales y depuracion de vertidos, ya sea porque dichos servicios
existen o porque el proyecto incluye su ejecucidn para dotar a la edificacién de los servicios urbanos,
vinculados a ésta, de la infraestructura minima necesaria.

SECCION 2.- CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS CON VIVIENDAS.

Articulo 120. Condiciones de accesibilidad a las viviendas. Cumplimiento de la normativa
vigente en materia de habitabilidad y accesibilidad.

1. En materia de accesibilidad en los edificios colectivos de viviendas y locales o en las viviendas
de tipologia aislada en parcela y/o adosadas-pareadas o agrupadas en hilera, se estara a lo dispuesto por
las prescripciones de obligado cumplimiento que se establezcan por cuanta legislacion sectorial estatal y
regional les sea de aplicacion.

2. Todos los edificios plurifamiliares, de uso residencial colectivo que contengan dos o mas
viviendas y/o locales, que dispongan de elementos comunes y que sean de obra nueva o que resulten de
la reconversién de un edificio existente, deberan disponer obligatoriamente de un itinerario accesible
facilmente localizable que comunique al menos una entrada principal con la via publica para acceder al
edificio. Asimismo deberan disponer, al menos, de un itinerario practicable que comunique cada una de
las viviendas o apartamentos con las zonas de uso comunitario, con las zonas anexas a la vivienda, con
el espacio exterior de la edificacion y con la via publica, todo ello en consonancia con la vigente
legislacién sectorial de aplicacion.

3. La altura maxima del umbral para acceder desde el exterior al interior de una edificaciéon no
podra sobrepasar 3 centimetros y su anchura no serd inferior a 0,90 metros. Excepcionalmente, en casos
justificados, podra disponerse un plano inclinado con pendiente no mayor del 30% y un ancho no menor
de 0,90 metros, para salvar una altura méxima de 12 centimetros. Las puertas de acceso del exterior al
interior del edificio dispondran de una anchura igual o superior a 0,80 metros.

4. Las zonas comunes de los edificios de viviendas, es decir los espacios de transito y/o
permanencia utilizados con caracter general para acceder desde el exterior a cada una de las viviendas
deberan ser espacios practicables, de acuerdo con la legislacion especifica sobre accesibilidad en
edificacién, permitiendo su utilizacién, de forma auténoma, por personas con movilidad reducida. A tal
efecto, la anchura libre minima entre paramentos de los espacios comunes de paso debera ser al menos
de 1,20 metros y nunca menor de 1,50 metros en los frentes de acceso al ascensor. En los cambios de
direccion y donde sea preciso realizar giros, el espacio libre horizontal seré tal que permita inscribir en él
un circulo minimo de 1,50 metros de diametro.

5. Si se disponen rampas exteriores para acceso a los edificios colectivos o interiores para acceso
a las viviendas del edificio, éstas deberan tener una anchura minima de 0,90 metros y una pendiente
méaxima del 8%, admitiéndose pendientes del 10% en tramos de longitud inferior a 10 metros y del 12%
en framos de longitud inferior a 3 metros, debiendo disponer, tanto en inicio como en final y al menos
cada 10 metros de desarrollo de rampa, de descansillos 0 mesetas horizontales de 1,50x1,50 metros de
dimensiones minimas, para permitir el giro de una silla de ruedas. Las rampas deberan estar dotadas de
rebordes de proteccidn de altura igual o superior a 5 centimetros en cada uno de sus laterales.
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6. En edificios colectivos de viviendas con altura igual o superior a cinco plantas, incluidos aticos, (6
10,75 metros de altura medidos desde la rasante hasta el pavimento de la ultima planta habitable) sera
obligatorio la instalacion de un ascensor practicable cuya cabina debera disponer de unas dimensiones
libres minimas de 0,90 metros de anchura y 1,20 metros de fondo, medido en el sentido de acceso, y una
superficie Uil interior de 1,20 m? El ascensor debera permitir la comunicacion, mediante itinerarios
practicables, de cada una de las viviendas con las zonas comunes del edificio y con el espacio exterior,
ya sea éste publico o privado. Las puertas de los ascensores deberdn ser automaticas y tener una
anchura libre minima de 0,80 metros. El resto de condiciones técnicas de los aparatos elevadores, que
sean de obligado cumplimiento, quedaran reguladas por cuanta legislacion especifica y vigente sobre la
materia le sea de aplicacion.

7. El nimero de ascensores necesarios en los edificios colectivos de viviendas, en los que sean
obligatorios, estara en funcién del nimero de viviendas del edificio que han de ser servidas por ellos, de
acuerdo con la siguiente tabla:

Numero de viviendas | NUmero de ascensores
Hasta 20 viviendas 1 ascensor

De 21 a 40 viviendas 2 ascensores

De 41 a 60 viviendas 3 ascensores

De 61 a 80 viviendas 4 ascensores

8. En edificios colectivos de viviendas que posean dos o tres plantas de altura, ain no siendo
obligatorio la instalacién de un ascensor practicable, se deberan prever los espacios, las condiciones y las
especificaciones necesarias para poder facilitar su instalacién en el caso de que asi se decida.

9. El itinerario desde el umbral de acceso al interior del edificio hasta la entrada del ascensor, o
espacio reservado para su instalacion, debera realizarse sin desniveles. Si esto no fuese posible, el
desnivel o desniveles del citado itinerario deberan salvarse mediante rampas que cumplan las
condiciones impuestas en el apartado 5) de este articulo o mediante la instalacién efectiva de
mecanismos elevadores alternativos como plataformas salvaescaleras u otros similares.

10. Cuando el sistema de comunicacion vertical sea mixto (escalera y ascensor), por cada bateria de
ascensor 0 ascensores debe haber, contigua, una caja de escalera.

11. Las escaleras de los edificios colectivos dispondran de una anchura libre minima de 1 metro y
sus tramos no podran contener un numero de peldafios superior a dieciséis ni inferior a tres. Los
desniveles que precisen de un nimero de peldafios inferior a tres deberan salvarse con rampa que
cumpla las condiciones establecidas en el apartado 5) de este mismo articulo. Si fuese preciso disponer
un numero de peldafios superior a dieciséis, la escalera debera dividirse en tramos con un nimero inferior
de peldafios, disponiendo de descansillos 0 mesetas intermedias de 1x1 metro de dimensiones minimas,
no permitiéndose las mesetas en angulo ni partidas. Las mesetas con acceso a viviendas o locales
deberan poseer una longitud minima de 1,20 metros en el paramento en el que se localice el acceso a la
vivienda o local y su borde exterior debera estar alejado de la jamba del hueco de acceso a la vivienda o
local un minimo de 40 centimetros. La altura libre minima entre la cara superior de un escalon, medida
desde la arista exterior de su huella, y la cara inferior de la losa del tramo superior de la escalera no podra
ser inferior a 2,20 metros.

12. Las dimensiones minimas de cada uno de los peldafios de escalera seran las siguientes:

a) Huella minima = 28 centimetros, sin contar un eventual vuelo sobre el plano vertical de la
contrahuella o tabica.

b) Contrahuella o tabica maxima = 18,5 centimetros.

c) Contrahuella o tabica minima = 13 centimetros.

d) Vuelo maximo de la huella sobre el plano vertical de la contrahuella o tabica = 2 centimetros.
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e) La relacion entre las dimensiones de la huella y la contrahuella debera cumplir la siguiente
expresion: (1xHuella) + (2xContrahuella) = 64 + 1 centimetros

En escaleras de tramos curvos, la mediciéon de la huella se realizard a una distancia de 50
centimetros del borde interior del peldafio y no podré ser inferior a 28 centimetros. La huella no podréa ser
inferior a 5 centimetros en el lado mas estrecho del escalén ni superior a 44 centimetros en el lado mas
ancho.

13.Las escaleras de los edificios colectivos deberan tener ventilacién e iluminacién directa con
espacio exterior abierto en todas las plantas situadas sobre rasante. La superficie minima de iluminacién
natural serd de 1 m? por planta y la de ventilacion sera mayor o igual a %2 de la superficie de iluminacion.
En edificios colectivos de hasta cuatro plantas se permitira la ventilacion e iluminacion natural de forma
cenital por medio de lucernarios o claraboyas practicables situadas en la cubierta de la caja de escalera
con una superficie de iluminacion superior a 2/3 de la superficie de la caja de escalera, quedando en
estos casos el hueco central de la escalera libre en toda su altura y con un ancho minimo de 1 metro.

14. Tanto las escaleras como las rampas que no estén encuadradas entre paramentos deberan
disponer de barandillas de proteccion con disefio no escalable y de altura mayor o igual a 0,90 metros v,
en funcion de la diferencia de cota que protegen, se estara a lo estipulado en el articulo 120 de estas
normas urbanisticas. En todos los casos dispondran de pasamanos o de doble pasamanos, de acuerdo
con la regulacion impuesta por la legislacion vigente en la materia.

15.En todo el recorrido de acceso a las viviendas dentro del edificio, las zonas de circulacién
limitadas por paramentos u otros elementos permitiran el paso de un rectangulo horizontal de 2x0,60
metros, tendrén un ancho minimo de 0,90 metros y estaran dimensionadas en funcion de la necesidad de
evacuacion de la poblacion a que sirvan, en caso de incendio u otro siniestro, de acuerdo con la
normativa vigente en cuanto a seguridad y proteccién contra incendios.

16.En lo relativo a las superficies, dimensiones y resto de condiciones de los patios interiores,
patinillos de ventilacién y patios abiertos a fachada se estara a lo establecido en los articulos 100, 113 y
114 de estas normas urbanisticas.

17. Los edificios de nueva construccién de uso residencial y de promocion privada que posean cinco
0 mas viviendas deberan prever que al menos un 20% de las viviendas proyectadas sean convertibles
para su adaptaciéon a personas con movilidad reducida. Cuando los edificios estén acogidos a algun
régimen de proteccidn publica y posean 30 viviendas o mas, deberan proyectar al menos un 3% de las
viviendas adaptadas a personas con movilidad reducida. En los edificios de viviendas de promocion
publica que posean 20 viviendas o mas, se deberan proyectar al menos un 4% de las viviendas
adaptadas a personas con movilidad reducida. Todo lo anterior se establece en consonancia con las
estipulaciones de la legislacion sectorial vigente en la materia. Si las estipulaciones de ésta Ultima fuesen
de mayor exigencia que las referidas, se estara a lo dispuesto en ella en virtud del principio de jerarquia
normativa.

18.En caso de discrepancia entre las condiciones establecidas en esta normativa y las
disposiciones legales vigentes, primaran éstas Ultimas sobre aquellas. De igual modo, si las condiciones
legales o su reglamentacion establecieran otras condiciones distintas o pardmetros de mayor exigencia
que los relacionados en este articulo, se estara a lo dispuesto en ellos por aplicacion de la jerarquia
normativa de rango superior.

19. En todo caso, siempre se aplicaran las condiciones minimas de habitabilidad contenidas en los
documentos basicos del cddigo técnico de la edificacién en materia de salubridad (DB HS), seguridad
estructural (DB SE), seguridad en caso de incendio (DB Sl), seguridad de utilizacién y accesibilidad (DB
SUA), aislamiento acustico (DB HR) y ahorro de energia (DB HE), asi como las establecidas en otros
documento basicos, 0 modificaciones de los antes citados, que pudieran aprobarse con posterioridad a la
ejecutividad de estas normas urbanisticas.
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Articulo 121. Condiciones de estabilidad y seguridad estructural.

1. Las condiciones de estabilidad y seguridad estructural de todas las edificaciones, sea cual sea
su uso, que se construyan al amparo de estas normas urbanisticas, cumpliran todas las prescripciones
que legal y reglamentariamente estan establecidas sobre esta materia, asi como cuantas otras nuevas, o
modificaciones de las actuales, puedan ser aprobadas con posterioridad a la ejecutividad de estas
normas urbanisticas.

2. La resistencia, la estabilidad estructural y la aptitud al servicio conforme al uso previsto del
edificio deben ser adecuados para que no se generen riesgos indebidos, se favorezca en confort y se
facilite el mantenimiento previsto. Para su consecucion debe cumplirse cuantas prescripciones relativas a
esta materia estan establecidas por las exigencias basicas de seguridad estructural contenidas en el
codigo técnico de la edificacion.

3. La sobrecarga de uso establecida por la normativa sectorial vigente para los edificios que
contengan viviendas serd una condicién limitativa para los usuarios en la utilizacion de cada una de las
viviendas y locales del edificio. Esta condicion limitativa en cuanto a utilizacion se extiende a todos los
edificios, sea cual sea su uso, ya construidos 0 que se construyan en el término municipal.

Articulo 122. Condiciones de seguridad en antepechos y barandillas.

1. En prevencion de accidentes, los huecos de ventana de las viviendas que no estén en planta
baja y no se comuniquen con terrazas, se protegeran en una altura minima desde el suelo de 90
centimetros para una altura de riesgo de caida libre menor o igual a 6 metros, y de 110 centimetros
cuando la altura de riesgo de caida libre sea superior a 6 metros, de acuerdo con la normativa sectorial
que le es de aplicacion.

2. Las barandillas de terrazas, rampas y escaleras, soportaran un empuje horizontal de acuerdo
con la normativa sectorial que le sea de aplicacion, y su disefio, en sus 70 centimetros inferiores, debera
realizarse con huecos que no permitan el paso de una esfera de 10 centimetros de diametro, ni sean
facilmente escalables.

3. La altura de las barandillas sera, como minimo, de 90 centimetros para una altura de riesgo de
caida libre menor o igual a 6 metros, y de 110 centimetros cuando la altura de riesgo de caida libre sea
superior a 6 metros.

Articulo 123. Otras condiciones de habitabilidad en los edificios con viviendas.

1. El cumplimiento de los requisitos bésicos de la edificacidn establecidos por la legislacion vigente
en la materia y su desarrollo mediante las exigencias basicas del cddigo técnico de la edificacién
asegurara que el resultado del proceso edificatorio responda a los requerimientos establecidos relativos a
la funcionalidad, a la seguridad y a la habitabilidad.

2. En cuanto a los requisitos basicos relativos a la funcionalidad del edificio, se hace preciso que la
disposicién y las dimensiones de los espacios y las dotaciones de las instalaciones basicas necesarias,
asi como las de acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién, faciliten la
adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio, de acuerdo con lo establecido por cada una
de sus normativas especificas.

3. Enlo que se refiere a las condiciones de seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacién,

salubridad, higiene, salud, proteccién del medio ambiente, proteccién contra el ruido, ahorro de energia,
aislamiento térmico y los aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
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permitan un uso satisfactorio del edificio, se ha de estar a lo dispuesto en cuantas exigencias basicas del
codigo técnico de la edificacion les sean de aplicacion en sus respectivas materias.

SECCION 3.- CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS.
Articulo 124. Requisitos relativos a la funcionalidad de la vivienda.

1. La vivienda debe estar compuesta por un conjunto de espacios disefiados para permitir el
desarrollo de diversas funciones humanas.

2. Las funciones humanas demandadas en una vivienda son:

Acceso y desplazamientos en su interior.
Relacion y ocio.

Preparacion e ingestion de alimentos.
Higiene personal.

Descanso.

Lavado y secado de ropa.

Formacion y trabajo.

Almacenamiento en general.
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3. Cualquier vivienda debera disponer, como minimo, de los espacios necesarios para realizar las
funciones humanas elementales relacionadas en los apartados a), b), ¢) d) y €) del punto anterior de este
articulo.

4. Para el cumplimiento de lo establecido en el punto anterior, el programa funcional minimo de la
vivienda debera disponer, al menos, de tres estancias:

a) Estar-comedor-cocina.
b) Dormitorio doble.
c) Cuarto de bafio 0 aseo, compuesto como minimo por ducha o bafiera, lavabo e inodoro.

No obstante, también son permitidos los estudios o apartamentos que dispongan de un Unico
espacio habitable destinado a estar-comedor-cocina, que también podra ser utilizado como dormitorio, y
un cuarto de bafio 0 aseo, como recinto cerrado e independiente y que disponga, al menos, de ducha o
bafiera, lavabo e inodoro.

5. La compartimentacién de la vivienda sera libre, limitada por el cumplimiento de la condicion de
que los espacios destinados a las diferentes estancias queden delimitados de forma inequivoca y puedan
ser independizados entre si y de que los bafios y aseos sean recintos cerrados e independientes.

6. El acceso a los cuartos de bafio y/o aseo no se permitira directamente desde las estancias, ni
desde comedores o cocinas, debiendo realizarse a través de los espacios de circulacion y/o distribucion
de la vivienda, a excepcion de las viviendas-estudio o apartamentos definidos en el punto 4) de este
articulo, en los que el acceso al cuarto de bafio podra realizarse desde la dependencia destinada a estar-
comedor-cocina, siempre que exista vestibulo previo para acceder al inodoro, admitiéndose la instalacion
del resto de aparatos sanitarios en dicho vestibulo, que debe ser independiente de la dependencia desde
la que se accede a él.

7. Las viviendas que dispongan de cuatro dormitorios 0 mas deberan contar con dos cuartos de

bafio, uno de ellos completo, pudiendo ser el otro un aseo dotado, al menos, de ducha, lavabo e inodoro,
disponiendo de acceso desde espacios de circulacion y/o distribucion de la vivienda.
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8. Cuando en la vivienda exista un cuarto de bafio completo y ofros cuartos de bafio y/o aseo, se
admite que estos ultimos puedan tener acceso directo desde dormitorios.

9. Las dependencias destinadas a lavadero (en caso de que exista), a cuarto de bafio y/o aseo, no
podran ser paso obligado para acceder a ninguna otra estancia de la vivienda.

10. Cuando la vivienda disponga de espacio destinado al secado natural de la ropa o tendedero,
éste debera contar con un sistema permanente de ventilacion y estara protegido de vistas exteriores
desde el espacio publico.

Articulo 125. Sostenibilidad y ahorro energético de la vivienda.

1. Todas las viviendas deben ser concebidas atendiendo al mas eficaz aprovechamiento de las
condiciones naturales del clima.

2. Se dispondran elementos arquitectonicos que en funcion de la relacion interior-exterior
proporcionen soluciones sostenibles a los requerimientos climaticos.

3. Se estara a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de eficiencia energética.

Articulo 126. Condiciones de las superficies y dimensiones interiores de las viviendas y de
sus dependencias.

1. Las superficies Utiles minimas de las viviendas seran de 35 m? para los estudios o apartamentos,
45 m? para viviendas de un dormitorio, 60 m? para viviendas de dos dormitorios, 70 m? para viviendas de
tres dormitorios y 90 m? para viviendas de cuatro o mas dormitorios. A efectos del computo de la
superficie Util de las viviendas, las terrazas, porches, galerias, balcones, escaleras abiertas y demas
elementos analogos no completamente cerrados, computaran en la forma establecida en el articulo 95 de
estas normas urbanisticas.

2. Las dimensiones y superficies Utiles minimas de las diferentes dependencias de la vivienda
serén las siguientes:

a) Cocina independiente o cocina-comedor: Si la cocina es independiente, 6 m2 Si la cocina y el
comedor constituyen una sola pieza (cocina-office), la superficie Util minima sera de 12 m2 Si la cocina y
el estar o estar-comedor constituyen una sola pieza, la superficie dtil minima sera la establecida en el
apartado 2.¢) de este mismo articulo. Se consideraré que la cocina esta incorporada al comedor o al estar
o0 estar-comedor cuando estas dependencias constituyan un Unico espacio o exista un hueco abierto de
comunicacion entre ellas de 1,50 metros de anchura minima y que cuente con una superficie vertical
abierta igual o superior a 3 m2 En la cocina o espacio destinado a cocinar, la dimensién minima entre el
mostrador o encimera de trabajo y el resto de equipamientos de la cocina o el paramento enfrentado,
debe ser de 1,10 metros. Si la cocina dispone de un espacio destinado a lavadero, éste debera contar
con una superficie til minima de 2 m? y estara espacialmente separado de la cocina.

b) Estar, comedor o estar-comedor: Si el estar es independiente, 10 m? Si el comedor es
independiente, 8 m2. Si el estar y el comedor constituyen una sola pieza con espacios diferenciados para
estos usos, su superficie Util minima debera ser: 14 m? para viviendas de un dormitorio, 16 m? para
viviendas de dos dormitorios, 18 m? para viviendas de tres dormitorios y 20 m? para viviendas de cuatro o
mas dormitorios. En todos los casos, las dimensiones minimas deben ser tales que permitan la
inscripcion de un circulo de 2,80 metros de diametro minimo y la distancia entre paramentos enfrentados
no podra ser inferior a 2,50 metros.

c) Estar-Comedor-Cocina: cuando estos espacios constituyan una sola pieza de acuerdo con las

condiciones establecidas en el apartado 2.a) de este mismo articulo su superficie Util minima deberé ser:
18 m? en viviendas de un dormitorio, 20 m? para viviendas de dos dormitorios, 22 m? para viviendas de
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tres dormitorios y 24 m? para viviendas de cuatro o mas dormitorios. En cualquiera de los casos, sus
dimensiones minimas deben permitir la inscripcion de un circulo de 2,80 metros de diametro. La distancia
entre paramentos enfrentados no podré ser inferior a 2,50 metros.

d) Dormitorio individual: 6 m?, disponiendo de unas dimensiones minimas tales que permitan la
inscripcion de un rectangulo de 2x1,80 metros de lado, que no sea invadido por el recorrido de apertura
de las puertas ni por el espacio destinado a almacenaje. El espacio destinado a almacenaje debera
disponer de una profundidad minima de 0,50 metros, de una altura minima de 2 metros y de una longitud
minima de 1 metro, pudiendo disponerse como armario empotrado o como espacio libre para la ubicacién
de mobiliario.

e) Dormitorio doble: 8 m? disponiendo de unas dimensiones minimas tales que permitan la
inscripcion de un rectangulo de 2,50x2 metros, que no sea invadido por el recorrido de apertura de las
puertas ni por el espacio destinado a almacenaje. El espacio destinado a almacenaje debera disponer de
las mismas dimensiones que las establecidas para los dormitorios individuales, excepto en su longitud
que deberd ser de 1,50 metros, pudiendo igualmente disponerse como armario empotrado o como
espacio libre para la ubicacion de mobiliario.

En las viviendas de dos 0 mas dormitorios, al menos uno de ellos debera ser doble y debera tener
una superficie Util minima de 10 m2

f) Bafio 0 aseo: 2,50 m?. La distancia minima entre paramentos enfrentados no podréa ser inferior a
1 metro. Al menos un bafio de la vivienda debera disponer de dimensiones tales que admita la inscripcién
de un circulo de 1,20 metros de didametro minimo, pudiendo este circulo invadir la zona del lavabo
siempre que exista una altura libre minima de 0,70 metros entre el pavimento y la superficie inferior del
vaso del lavabo, de forma que sea posible el giro de una silla de ruedas.

g) Lavadero. Podra ubicarse en la cocina, en el bafio, en el aseo o en un recinto especifico para
esa funcién, con la superficie necesaria, nunca inferior a 2 m? para la situacién y uso de los
equipamientos previstos (pila de lavar y/o lavadora y, opcionalmente, secadora).

h) Acceso, Vestibulo, distribuidores y pasillos. El vestibulo de ingreso a la vivienda debera disponer
de unas dimensiones tales que permitan la inscripcién de un circulo de 1,20 metros de didmetro minimo,
aunque se permite que el giro de la puerta de entrada a la vivienda lo invada. El acceso a la vivienda
desde las zonas comunes del edificio o desde el exterior se hard a través de una puerta abierta al
vestibulo y cuyo hueco libre no sera menor de 0,80 metros de anchura y de 2,10 metros de altura. Los
espacios destinados a comunicacion y circulacién interior de la vivienda deberén poseer un ancho minimo
de 0,90 metros, permitiéndose estrechamientos de hasta 0,80 metros en longitudes inferiores a 0,50
metros por presencia de elementos estructurales o paso de instalaciones y permitiran el paso a cualquier
dependencia de un rectangulo de 0,50 x 1,90 metros. El hueco libre en puertas de paso serd como
minimo de 0,70 metros de anchura y de 2 metros de altura. La disposicion de espacios distribuidores que
dan acceso a varias dependencias debera ser tal que permita en su interior la inscripcién de un circulo de
1,20 metros de diametro minimo.

i) Escaleras interiores de viviendas. La anchura libre de cada tramo no ser4 inferior a 0,90 metros,
no incluyendo en esta dimension la situacion de barandillas y/o pasamanos. La altura de la contrahuella o
tabica no podra ser superior a 20 centimetros. La dimension minima de la huella sera de 25 centimetros.
La relacion entre las dimensiones de la huella y la contrahuella debera cumplir la siguiente expresion: 54
centimetros < (1xHuella) + (2xContrahuella) < 70 centimetros.

Se permiten las mesetas partidas con peldafios a 45° y escaleras con tramos curvos o

compensadas, en cuyo caso deberan cumplir las condiciones establecidas en el apartado 12) del articulo
120 de estas normas urbanisticas.
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El numero de escalones consecutivos sin disponer de mesetas intermedias no podra exceder de
dieciocho.

La distancia entre la arista del peldafio de una meseta en la que exista hueco de puerta y la jamba
de ésta, no sera inferior a 30 centimetros.

La altura libre minima entre la cara superior de un escalén, medida desde la arista exterior de su
huella hasta la cara inferior de la losa del tramo superior de la escalera, si la hubiere, o del techo sobre el
tramo correspondiente de la escalera, no podra ser inferior a 2,20 metros.

Los lados abiertos de la escalera deberan disponer de barandilla de proteccion con disefio no
escalable y de altura mayor o igual a 0,90 metros, debiendo cumplir asimismo las condiciones
establecidas en el articulo 122 de estas normas urbanisticas.

j) Estancias abuhardilladas. La altura minima, a efectos del computo de la superficie util de las
estancias abuhardilladas, sera de 1,50 metros. Su profundidad no podra exceder de 8 metros medidos
ortogonalmente desde el paramento exterior que posea la fuente de iluminacion y ventilacién natural de la
estancia.

k) Patios interiores y patios a fachada. La superficie, dimensiones y resto de condiciones de los
patios interiores, patinillos de ventilacion y patios a fachada seran las establecidas en los articulos 113 y
114 de estas normas urbanisticas.

3. Cuando de la aplicacién del apartado 17) del articulo 120 de estas normas urbanisticas, o de la
legislacion sectorial vigente en la materia, resulte obligada la existencia de viviendas adaptadas a
personas con movilidad reducida, las superficies y dimensiones de cada una de sus estancias, asi como
el resto de condiciones de obligado cumplimiento que les sean de aplicacion, serén las derivadas de las
estipulaciones legales, reglamentarias y de rango normativo que sean vigentes, en referencia a la
accesibilidad de la vivienda y su adaptacion al uso de personas con movilidad reducida.

4. En caso de discrepancia entre las condiciones establecidas en este articulo y las disposiciones
legales vigentes en la materia, primaran éstas Ultimas sobre aquellas, por aplicacién de la jerarquia
normativa de rango superior, siempre que su nivel de exigencia sea mayor que el establecido en esta
normativa. En caso contrario, seran de aplicacién las condiciones relacionadas en este articulo para cada
uno de los casos concretos en el que existan discrepancias.

5. En todo caso, siempre se aplicaran las condiciones minimas de habitabilidad contenidas en los
documentos basicos del cadigo técnico de la edificacién en materia de salubridad (DB HS), seguridad
estructural (DB SE), seguridad en caso de incendio (DB Sl), seguridad de utilizacién y accesibilidad (DB
SUA), aislamiento acustico (DB HR) y ahorro de energia (DB HE), asi como las establecidas en otros
documento basicos, o modificaciones de los antes citados, que pudieran aprobarse con posterioridad a la
ejecutividad de estas normas urbanisticas.

Articulo 127. Otras condiciones sobre las dimensiones exteriores de las viviendas y sobre la
incorporacion en fachada del acceso a plazas de aparcamiento interior.

1. Longitud minima interejes del frente construido de vivienda. Las viviendas en planta baja o
desarrolladas en mas de una planta, tipo diplex o similar, con una pieza a fachada (pieza principal) de la
vivienda, dispondran de una longitud minima de 5 metros, medida entre ejes de los muros de cerramiento
divisorios con las viviendas colindantes o con espacio libre exterior. Si recayeran dos piezas a fachada
(por ejemplo: pieza principal y dormitorio) dispondran de una longitud minima de 6 metros, medida de
igual forma.

2. Incorporacién del acceso a plazas de aparcamiento por la fachada a vial publico. El acceso

desde la via publica a las plazas de aparcamiento en el interior de los predios se realizara mediante una
unica entrada-salida en el caso de tipologia residencial de vivienda unifamiliar en parcela independiente, y
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mediante una entrada y una salida, como maximo, cuando se trate de tipologias residenciales de
edificacién agrupada y/o colectiva en una parcela. El disefio y dimensiones de estos accesos debera
cumplir lo estipulado en articulo 16.15 de estas normas urbanisticas.

3. Casos de posible reduccién del frente de parcela o de vivienda. Podra reducirse la longitud del
frente de la vivienda de 5 metros a 4,50 metros, medidos entre ejes de los muros de cerramiento
divisorios con las viviendas colindantes o con espacio libre exterior, si sumada la longitud de toda la
fachada en su frente al vial publico y dividido por el nimero de viviendas cuya fachada recae sobre ese
vial, resultara una longitud media de frente de vivienda mayor o igual a 5 metros.

4. Eximencia por posible inedificabilidad. Se tendra en cuenta aquellas situaciones en las que las
parcelas resulten inedificables por la aplicacion simultanea y superpuesta de las condiciones expuestas
en los puntos anteriores y de los parametros urbanisticos de la propia norma particular de zona que le
sea de aplicacién, al objeto permitir la edificabilidad de las referidas parcelas. Esta situacién de
inedificabilidad responde a aquellas parcelas que tras aplicarles los retranqueos a linderos quedan con un
frente edificable con longitud inferior a la determinada en los puntos 1) y 2) de este mismo articulo. Las
parcelas que se encuentren en esta situacion quedaran eximidas del cumplimiento de lo expuesto en
dichos puntos.

5. Ambito de aplicacién. Todo lo establecido en los puntos anteriores de este articulo sera de
aplicacion para todas las normas particulares de zona que respondan a las tipologias de vivienda
unifamiliar aislada, adosada-pareada y agrupada en hilera, tanto en el suelo urbano, consolidado o sin
consolidar, como en todos los planeamientos de desarrollo incorporados al Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana provenientes del planeamiento general anterior, asi como en los que se desarrollen
sobre el suelo urbanizable al amparo de estas normas urbanisticas.

Articulo 128. Condiciones de salubridad de las viviendas.

1. En materia de salubridad de las viviendas se ha de estar a lo dispuesto en las exigencias basicas
del Cédigo Técnico de la Edificacion que les sean de aplicacion en cuanto a proteccion frente a la
humedad y confort higrotérmico, recogida y evacuacion de los residuos organicos generados, calidad del
aire interior, suministro de agua apta para el consumo humano, evacuacion de aguas residuales y
proteccion frente al ruido.

2. No se permite que las viviendas ni sus estancias habitables se sitlen en planta s6tano o
semisétano, de acuerdo con lo establecido en los articulos 14 y 101 de estas normas urbanisticas.

3. Proteccion frente a la humedad y confort higrotérmico. El grado de impermeabilidad necesario en
todos los muros y suelos que estén en contacto con el terreno, asi como de los cerramientos, tanto
verticales como horizontales o inclinados, que estén en contacto con el aire exterior, debe verificarse de
acuerdo con las determinaciones establecidas en la exigencia basica correspondiente del codigo técnico
de la edificacién.

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de impermeabilidad establecidas, se consideran
suelos en contacto con el terreno tanto las soleras que conforman el piso de las edificaciones
directamente dispuesto sobre el terreno como los suelos elevados sobre el mismo mediante la
construccion de forjados sanitarios que dispongan de camara de aire interior entre la cara inferior de
éstos y el nivel del terreno natural.

Las medianeras descubiertas tendran la consideracion de fachadas a efectos de la determinacion de
su grado de impermeabilidad.

Los suelos de las terrazas y de los balcones tendran la consideracion de cubiertas a efectos de la
determinacion de su grado de impermeabilidad.
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Deben limitarse las humedades de condensacion superficial e intersticial, asi como los parametros
caracteristicos que definen la envolvente térmica y los valores maximos de transmitancia térmica de los
elementos constructivos de las edificaciones y su permeabilidad al aire exterior, de acuerdo con lo
establecido en la exigencia basica del cddigo técnico de la edificacion correspondiente al ahorro
energético, en funcion de la zona climatica de situacion del edificio.

4. Recogida y evacuacion de residuos organicos. Es aplicable a los edificios de viviendas de nueva
construccién, dispongan o no de locales destinados a otros usos distintos al residencial. Deben cumplirse
las condiciones de disefio y dimensionado, relativas al sistema de almacenamiento y traslado de
residuos, asi como de su mantenimiento y conservacion, establecidas en la exigencia basica
correspondiente del cadigo técnico de la edificacion.

5. Calidad del aire interior. Es aplicable en los edificios de viviendas, al interior de éstas, a los
almacenes y locales, a los trasteros, a los aparcamientos y a los garajes, y en los edificios de cualquier
otro uso distinto del residencial, a los aparcamientos y los garajes.

Se estableceran los caudales minimos de ventilacion medidos en litros de aire por segundo (I/s) de
cada una de las dependencias que lo precisen, en funcién del nimero potencial de ocupantes, de la
superficie Util o del tipo de dependencia de que se trate, segun el caso, de acuerdo con los parametros
establecidos en la exigencia bésica correspondiente del cdigo técnico de la edificacién.

Se dispondran las condiciones generales de los sistemas de ventilacion, asi como las condiciones
particulares de los elementos de estos sistemas y su dimensionado en todas las viviendas y sus
dependencias, asi como en almacenes, locales, trasteros, aparcamientos y garajes en cualquier tipo de
edificio, de acuerdo con las estipulaciones establecidas en la exigencia basica correspondiente del codigo
técnico de la edificacion.

6. Suministro de agua apta para el consumo humano. Las instalaciones de abastecimiento de agua
deberan cumplir con las condiciones de disefio, dimensionado y ejecucién, asi como con las condiciones
de suministro de caudales, de uso y de mantenimiento de la instalacién, que se establecen en la
exigencia basica correspondiente del cddigo técnico de la edificacion y cuantas ofras disposiciones sobre
la materia les sean de obligado cumplimiento.

7. Evacuaciéon de aguas residuales y pluviales. Las instalaciones de evacuacidén de aguas
residuales y pluviales deberan cumplir con las condiciones generales de los sistemas de evacuacion y
sus configuraciones; las condiciones de disefio, dimensionado, ejecucién, uso y mantenimiento de la
instalacién, todas ellas establecidas en la exigencia basica correspondiente del cddigo técnico de la
edificacién y cuantas ofras disposiciones sobre la materia les sean de obligado cumplimiento.

8. Proteccién frente al ruido, confort acustico. Se debe limitar, dentro de los edificios y en
condiciones normales de utilizacién, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda producir y
que afecte a sus usuarios. Los edificios deberan proyectarse, construirse y mantenerse de forma que los
elementos constructivos que conforman sus recintos posean unas caracteristicas acUsticas adecuadas
para mitigar la transmisién del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibraciones de las
instalaciones propias del edificio, asi como limitar el ruido reverberante de los propios recintos.

Las condiciones de aislamiento acustico a ruido aéreo y ruido de impactos, la limitacion de tiempos
de reverberacién y demas especificaciones referentes al ruido y a las vibraciones de las instalaciones
propias del edificio, para conseguir un adecuado confort acUstico, se establecen en la exigencia basica
correspondiente del cadigo técnico de la edificacion, cuyas determinaciones se consideran de obligado
cumplimiento.
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Articulo 129. Condiciones especificas de iluminacion y ventilacién natural de las viviendas y
de sus dependencias en funcion de sus superficies Utiles.

1. Todos los espacios de una vivienda deberan disponer de forma obligatoria de iluminacién y
ventilacion natural y directa desde espacio exterior, con excepcion de los bafios y aseos, los espacios de
comunicacion (pasillos y distribuidores) y las zonas de almacenaje (despensas, trasteros), que podran ser
interiores y disponer de ventilacién de tipo hibrida o mecanica, segun el caso.

2. La iluminacion natural de los espacios de la vivienda que obligatoriamente la precisen se
realizara mediante huecos acristalados dispuestos en los paramentos de fachada al exterior, a patios de
manzana o a patios interiores, segun el caso. La superficie de iluminacion natural no podra ser inferior a
1/8 de la superficie Util de la dependencia que ilumina y debera disponerse en la zona del paramento
situada entre 0,50 metros y 2,20 metros de altura sobre el nivel del pavimento. Cuando la profundidad de
la estancia a iluminar sea mayor de 7,50 metros, la superficie del hueco para iluminacién no podra ser
inferior a 1/6 de la superficie Util de la estancia. En caso de disponer de iluminacién cenital, ésta puede
complementar a la descrita, pero no sustituirla. Todos los huecos para iluminacién natural dispuestos en
las dependencias destinadas a estancias (estar, comedor, estar-comedor, estar-comedor-cocina) y
descanso (dormitorios) deberén disponer de persianas o de cualquier otro sistema de caracter
permanente y que sea apto para facilitar el oscurecimiento de la dependencia. Si los bafios y aseos, aun
no siendo obligatorio, disponen de iluminacion y ventilacién natural mediante huecos a espacio exterior
abierto, la superficie de éstos no podra ser inferior a 0,25 m?, sea cual sea la superficie del bafio o aseo.

3. En todos los espacios de uso comun (excepto en cocinas), asi como en los dormitorios, para
facilitar la recepcién de luz natural directa, cualquier punto de su apertura obligatoria al exterior debe
asegurar la visién e iluminacién desde el exterior, dentro de un angulo de 90° cuya bisectriz sea
perpendicular a la fachada, de un segmento horizontal de 3 metros situado paralelamente a la fachada a
una distancia también de 3 metros.

4. Los posibles estrangulamientos que existan en las dimensiones de las dependencias que
precisan de iluminacién natural antes de alcanzar el o los huecos de fachada, no podrén tener una
profundidad, hasta llegar al hueco de fachada, superior a la anchura del estrangulamiento.

5. Cuando la iluminacién natural de las estancias se produzca de forma Unica a través de porches o
terrazas cubiertas cuya profundidad sea mayor de 2 metros, la superficie minima de iluminacién natural
sera de 1/6 de la superficie (til de la estancia iluminada mediante hueco abierto al exterior en el
paramento divisorio entre la estancia y el porche o terraza. La profundidad maxima del porche o terraza
no sera superior a 3 metros y su longitud de fachada sera siempre igual o superior a su profundidad. Si la
profundidad de la estancia iluminada, medida desde la fachada exterior del porche o terraza, es superior
a 7,50 metros, la superficie del hueco para iluminacion dispuesto en el paramento divisorio entre la
estancia y el porche o terraza, no podré ser inferior a 1/5 de la superficie util de la estancia.

6. Cuando la iluminacion natural de las estancias se produzca de forma Unica a través de galerias
cerradas a fachada, la superficie minima de iluminacién entre la estancia y la galeria sera de 1/6 de la
superficie util de la estancia iluminada. La profundidad de la galeria no podré ser superior a 1,50 metros y
la superficie de iluminacion dispuesta en la fachada exterior de la galeria sera igual o superior a la
anteriormente referida para la estancia iluminada a través de la galeria. No se permite la iluminacién y
ventilacion de los bafios y aseos a través de galerias.

7. En todos los casos descritos en los apartados anteriores de este articulo, la superficie total
practicable de huecos al exterior para facilitar la ventilacion de las estancias no podra ser inferior al 50%
de las superficies minimas de iluminacion natural establecidas para las mismas.

8. Las dependencias interiores destinadas a trasteros o despensas que no dispongan de ventilacién

directa a espacio exterior, deberan dotarse al menos de rejillas situadas en la parte superior e inferior de
la puerta, con una superficie minima de 200 cm?, para asegurar una adecuada renovacion de aire.
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9. Los espacios destinados a cocinas, ya sean independientes o compartidos con la zona de estar
o estar-comedor, deberan disponer de un sistema adicional especifico para la extraccion de los vapores y
los contaminantes producidos por la coccién de alimentos, mediante extractor conectado a un conducto
de extraccion independiente de los de ventilacion general de la vivienda.

10. Los humos procedentes de los calentadores de agua a gas (cuando los hubiere y estén ubicados
en el interior de las viviendas), deberan ser evacuados mediante conducto independiente a través de la
cubierta del edificio, con independencia del tipo de combustible utilizado, de acuerdo con la normativa
especifica vigente sobre la materia.

Articulo 130. Condiciones de equipamiento y dotacion de instalaciones y servicios en las
viviendas.

1. Se considera parte integrante de la vivienda tanto el equipamiento como la dotacién de
instalaciones y servicios.

2. Todas las viviendas deberan disponer, al menos, de las siguientes instalaciones, de acuerdo con
las normas sectoriales vigentes que le son de aplicacién:

a) Red interior de suministro de agua fria y caliente, con sistema de calentamiento individual para
consumo y uso doméstico de aparatos sanitarios y electrodomésticos.

b) Red interior de evacuacién de aguas residuales y pluviales, con disposiciéon de desagiies en
aparatos sanitarios y electrodomésticos que lo precisen, asi como en patios y terrazas.

¢) Red interior de suministro de energia eléctrica para iluminacién y otros usos domésticos, de
conformidad con la reglamentacién sectorial vigente en la materia.

d) Red de ventilacion interior, de acuerdo con las estipulaciones de la exigencia basica normativa
correspondiente del cddigo técnico de la edificacion, preferentemente mediante sistema hibrido, excepto
en cocinas, que serd mediante extraccién mecanica para vapores y contaminantes procedentes de la
coccién de alimentos, con conexion a conducto de extraccion independiente de los de ventilacion general
de la vivienda. La red de evacuacion de humos y gases se realizard mediante conductos exclusivos
desde los equipos o instalaciones que los produzcan, y hasta el espacio libre exterior a través de la
cubierta de la vivienda o edificio.

e) Red interior de telecomunicaciones, de acuerdo con lo establecido por la legislacién vigente en
materia de infraestructura comun de telecomunicaciones en los edificios, RD-L 1/1998 de 27 de febrero,
RD 346/2011, de 11 de marzo y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

f) Opcionalmente, cuando sea necesario, se dotara a la vivienda de una minima instalacién interior
para gas butano o propano con suministro a través de bombona, al menos para dos puntos de consumo,
calentador a gas y cocina a gas, si estos equipos precisan de este suministro. De forma opcional, también
podra dotarse a la vivienda de red interior de canalizacién para gas natural, en cuyo caso se estara a lo
dispuesto en la reglamentacién legal vigente sobre la materia.

g) Prevision para instalaciones de climatizacion para calefaccion y refrigeracion. El disefio de los
edificios de viviendas y de las propias viviendas y locales debera facilitar la posibilidad de instalacion de
calefaccion y refrigeracion colectiva o individual. La situacion de los aparatos climatizadores debe
preverse de forma que no alteren la configuracion de las fachadas.

h) Instalacion solar térmica, mediante sistema de captacién, almacenamiento y utilizaciéon de
energia solar de baja temperatura, para contribuir a satisfacer la demanda de agua caliente sanitaria en la
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vivienda, de acuerdo con las prescripciones contenidas en la exigencia basica correspondiente a ahorro
energético del codigo técnico de la edificacion.

3. Elequipamiento de la vivienda debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Espacios para almacenamiento. Las viviendas deberan disponer de espacios Utiles para el
almacenamiento de ropas y enseres en una cuantia minima de 0,80 m® por usuario. La profundidad
minima de estos espacios no sera inferior a 0,55 metros y podrd resolverse mediante armarios
empotrados, mediante reserva de espacios para disposicion de mobiliario o0 mediante ambas soluciones.

b) Secado de ropa. Para el servicio de secado de ropa en las viviendas se podra optar por alguna o
varias de las siguientes soluciones:

e Secado natural en espacio exterior o abierto de la vivienda (tendedero, patio, terraza), sin vistas
desde espacios publicos.

e Secado natural en fachada exterior o interior (tendedero, terraza, galeria) con proteccion e
impedimento de vistas desde espacios publicos.

e Secado artificial mediante electrodoméstico especifico para este uso, que podra situarse en la
zona destinada a lavadero.

Los sistemas de secado no podran comprometer la ventilacion e iluminacion necesaria de las
dependencias de la vivienda.

c) Dotacion de aparatos. Las viviendas deberan disponer del siguiente equipamiento minimo en las
dependencias que a continuacién se relacionan:

c.1) Cocina:

- Un fregadero con suministro de agua fria y caliente y evacuacion mediante desagtie provisto de
cierre hidraulico.

- Reserva de espacio para dotacién de lavavajillas con toma de agua fria y caliente, desagle y
conexién eléctrica.

- Reserva de espacio para dotaciones de aparato de cocina, horno y frigorifico con sendas
conexiones eléctricas.

- Reserva de espacio para dotacion de bancada-encimera para trabajo de manipulacién y
elaboracién de alimentos, que debe incluir, al menos, el encastrado del fregadero y el espacio para el
aparato de cocina.

- Opcionalmente, si la vivienda no dispone de lavadero, se puede reservar espacio para la
dotacién de lavadora con tomas de agua fria y caliente, desagiie y conexién eléctrica.

¢.2) Lavadero: Espacio para dotacion de lavadora que, de acuerdo con el articulo 126.2.9) de estas
normas urbanisticas, podra ubicarse en la cocina, en el bafio, en el aseo o en espacio especifico para
este uso. En este Ultimo caso, en la zona de lavadero podra ubicarse también una pila para lavado a
mano con toma de agua fria y caliente y desagtie. La dotacién de lavadora debera disponer de conexién
eléctrica, ademas de las tomas de agua fria y caliente y desagiie.

c.3) Tendedero: Cuando en la vivienda exista una zona especifica e independiente destinada a
lavadero podra disponerse, anexo a ella, una zona destinada al secado natural de la ropa (tendedero) con
las condiciones establecidas en el apartado 3.b) de este mismo articulo.

c.4) Bafo: Los bafios deberan disponer como minimo de los siguientes aparatos sanitarios: Lavabo
y bafiera o ducha, ambos con suministro de agua fria y caliente y desagUes con cierres hidraulicos y un
inodoro con suministro de agua fria y evacuacion con cierre hidraulico. Opcionalmente los bafios podran
disponer de bidé, con tomas de agua fria y caliente y desagtie con cierre hidraulico.
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c.5) Aseo: Los aseos deberan disponer como minimo de un lavabo y un inodoro, con las mismas
condiciones que las establecidas para los bafios.

d) Revestimientos de locales himedos en la vivienda: Las dependencias himedas de la vivienda
(cocina, lavadero, bafio y aseo) deberan estar revestidas con material impermeable y facilmente lavable
en toda la altura de sus paramentos.

En las cocinas, la zona destinada a la coccion de alimentos deberd estar revestida de material
incombustible. Cuando el espacio de la cocina esté integrado junto a ofras estancias destinadas a otros
usos (estar, comedor, comedor-estar), se deberan revestir los paramentos en contacto con el mobiliario y
los equipos especificos de cocina con material impermeable y facilmente lavable en toda su altura. En el
area especifica destinada a la coccion de alimentos el revestimiento, ademas, debera ser incombustible.

e) Patios interiores y terrazas: Deberan disponer de desaglies para aguas pluviales y para las
procedentes de riego y baldeo, mediante sumideros sifénicos con cierre hidraulico.

TITULO V. REGIMEN DEL SUELO URBANO.
CAPITULO 1. REGULACION DE LAS DIVERSAS ZONAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.
SECCION 1. DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 131. Delimitacién de zonas y subzonas.

En los planos de ordenacion pormencrizada de suelo urbano consolidado del Plan General
Municipal de Ordenacion, se grafia la totalidad del espacio ordenado mediante asignacion de la
correspondiente calificacion de zona o subzona aplicable al espacio correspondiente.

Articulo 132. Régimen de edificacion.

El régimen de edificacion de cualquier predio en suelo urbano consolidado seré directo, mediante la
aplicacién de su norma particular de zona correspondiente, siempre que dicho predio disponga de los
servicios urbanisticos propios de la condicion legal de solar y que el proyecto constructivo se sujete al
cumplimiento de los pardmetros urbanisticos que le sean de aplicacidn, en cuanto a condiciones de
edificacién y uso, y cuantas otras determinaciones de obligado cumplimiento le sean aplicables.

Articulo 133. Regulacién de parametros basicos aplicables.

1. Los conceptos de los parametros basicos aplicables, en cuanto a condiciones de edificacion, uso
del suelo y otras, quedan definidos de la siguiente forma:

a) Parcela minima: Menor superficie de parcela neta admisible a efectos de parcelacion y
edificacién, en su caso. Es la menor superficie que debe tener una parcela para que se puedan autorizar
en ella los usos permitidos por el planeamiento. En lo que se refiere a posibles excepciones, en cuanto a
superficie y dimensiones de parcela, se estard a lo dispuesto en el articulo 136 de estas normas
urbanisticas y, en su caso, en cada una de las normas particulares de zona del suelo urbano.

b) Frente minimo de parcela: Longitud minima de fachada a via publica o espacio libre publico que
debe poseer un predio para poder ser edificado. En cuanto a excepciones se refiere, se estara a lo
dispuesto en el articulo 136 de estas normas urbanisticas.

¢) Profundidad minima de parcela: Linea longitudinal medida desde la alineacion a via publica y/o
espacio libre publico hasta el lindero de fondo de la finca. En cuanto a excepciones se refiere, se estara a
lo dispuesto en el articulo 136 de estas normas urbanisticas.
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d) Didmetro minimo inscribible en parcela: Menos dimensién del didmetro de un circulo que debe
quedar inscrito en el interior de la parcela sin que quede intersecado por ninguno de sus linderos. Esta en
funcion de las dimensiones de la parcela. En cuanto a excepciones se refiere, se estara a lo dispuesto en
el articulo 136 de estas normas urbanisticas.

e) Alineaciones: Lineas que sefialan el limite entre los espacios publicos destinados a viales,
plazas, aparcamientos publicos en superficie, espacios libres, etc. y las parcelas edificables, ya sean
estos pertenecientes a particulares o a entidades publicas o privadas.

f) Alineaciones existentes: Son las delimitaciones existentes entre las parcelas edificables y los
espacios publicos relacionados en el apartado anterior.

g) Alineaciones oficiales: Son las resultantes de la determinacion sobre el terreno de las
alineaciones propuestas correspondientes a la red viaria y a los espacios publicos, de acuerdo con lo
estipulado en el apartado 1) del articulo 134 de estas normas urbanisticas. Podran ser coincidentes o no
con las alineaciones existentes. En el caso de que las alineaciones oficiales no coincidan con las
existentes se estara a lo dispuesto en el apartado 2) del articulo 134 de estas normas urbanisticas.

h) Ocupacién maxima de la edificacion: Porcentaje ocupado en planta por la proyeccion de la
edificacién cubierta, ya sea cerrada lateralmente o no, dispuesta sobre rasante, en relacion con la
superficie neta de la parcela. Los criterios de computo aplicables para el calculo de la superficie de
ocupacion de las edificaciones sobre las superficies netas de parcela son los establecidos en el articulo
96 de estas normas urbanisticas.

i) Retranqueo minimo a la alineacion principal: Distancia desde la alineacion oficial de la via
publica y/o espacio libre publico hasta la alineacion interior de la edificacion, dentro de la parcela neta.

i) Retranqueo minimo a linderos laterales y de fondo: Distancia minima desde los linderos de la
parcela neta hasta la linea interior en la que deba situarse la edificacion.

k) Dimensiones minimas de patios: Las dimensiones minimas de los patios serén con caracter
general, salvo aplicacién de normativa zonal propia, las definidas en los articulos 113 y 115 de estas
normas urbanisticas.

[) Profundidad maxima edificable.- Linea paralela a la alineacién oficial de la via publica y/o
espacio libre publico, que define el limite, por su fondo, de la zona dentro de la cual puede ubicarse la
edificacién sobre la parcela. Anchura de la zona de la parcela, medida desde su alineacion exterior, que
puede ser edificada por aplicacion del resto de parametros urbanisticos que le sean aplicables.

m) Altura maxima.- La altura maxima edificable sera la regulada en cada normativa de zona, medida
a la cara inferior del ultimo forjado o, en su defecto, a la altura de cornisa, debiéndose estar a lo dispuesto
en los articulos 103 y 105 de estas normas urbanisticas.

n) Indice bruto de edificabilidad o aprovechamiento de referencia.- Relacion entre la superficie total
construible y la superficie total de un area delimitada como plan especial o unidad de actuacion en suelo
urbano, incluyendo tanto las parcelas edificables como los suelos destinados a viarios y espacios libres.
Se expresa en m?/m?s, es decir, es la relacidén de la superficie maxima construible (techo edificable),
medida en metros cuadrados de edificacidn, por cada metro cuadrado de suelo del ambito del plan
especial o de la unidad de actuacién.

o) Edificabilidad bruta total o techo edificable.- Superficie total construible sobre un érea delimitada
como plan especial o de unidad de actuacion en suelo urbano, obtenida de la aplicacion del indice bruto
de edificabilidad, o aprovechamiento de referencia, sobre la superficie total del &mbito de plan especial o
de unidad de actuacion en suelo urbano.

p) Indice neto de edificabilidad.- Coeficiente de edificabilidad que se aplica, en cada caso, sobre la
superficie neta de la correspondiente parcela. Se expresa en m2/m?s, es decir, es la relacion de la

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier 91



EPYPSA

=

Normas del Plan General

superficie maxima construible (techo edificable), medida en metros cuadrados de edificacion, por cada
metro cuadrado de suelo de la parcela.

q) Edificabilidad neta total o techo edificable de parcela neta.- Superficie construible maxima en la
parcela, expresada en metros cuadrados, obtenida de la aplicacion del indice neto de edificabilidad de la
normativa zonal correspondiente sobre la superficie de la parcela neta.

r) Plazas de aparcamiento.- Exigencia de un nimero minimo de plazas de aparcamiento, por
unidad de vivienda y/o local o en funcion de la superficie construida o de otras condiciones, debiendo
cumplir las estipulaciones contenidas en el articulo 16 de las presentes normas urbanisticas que le sean
de aplicacion.

2. Para la correcta aplicacion de los parametros urbanisticos de cada una de las normas particulares
de zona que se expondran en articulos posteriores (articulos 141 a 270), se atendera en primer lugar a
las condiciones especificas de la normativa en cuestién, y en segundo lugar a las condiciones de uso y
edificacién de su normativa genérica correspondiente, en aplicacion conjunta y superpuesta. En caso de
discrepancia o contradiccién entre ellas se atendera por ese mismo orden de jerarquia normativa, de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 7.1 de estas normas urbanisticas.

Articulo 134. Definicion de alineaciones sobre la ordenacion pormenorizada.

1. La definicion de alineaciones, tanto en suelo urbano consolidado como en suelo urbano sin
consolidar, con la determinacion de la linea delimitadora entre los viales y espacios publicos libres de
edificacién con los espacios publicos y privados edificables, resulta incorporada en el conjunto de planos
de ordenacién pormenorizada del Plan General Municipal de Ordenacién, mediante linea negra de trazo
continuo.

2. La falta de coincidencia entre la alineacion oficial definida en el punto anterior y la alineacion
existente reflejada por la base cartografica del conjunto de planos de ordenacion pormenorizada del Plan
General Municipal de Ordenacion, supone la existencia de un cambio de alineacién establecido para la
regularizacién de las alineaciones afectadas, que quedaran sujetas a las estipulaciones de la legislacién
urbanistica vigente en lo que se refiere a la cesion gratuita de los terrenos que pasan a incorporarse al
viario o espacio libre publico asi como el compromiso de su urbanizacion, como requisito previo a la
obtencién de la licencia para edificar.

3. La determinacién del ancho de cualquier vial se llevara a cabo mediante medicién informatica en
cualquier punto o tramo del viario.

4. La modificacién o ajuste de alineaciones o rasantes en suelo urbano se podré llevar a cabo
mediante la elaboracién y aprobacidn de un plan especial o estudio de detalle.
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Articulo 135. Cuadro de usos en relacion con las normas particulares de zona.

Para establecer los usos y compatibilidades de éstos con las distintas normas particulares de zona
recogidas en estas normas urbanisticas se establece el siguiente cuadro de usos:

CUADRO DE IMPLANTACION DE USOS EN LAS NORMAS PARTICULARES DE ZONA

USO A IMPLANTAR

NOMENCLATURA GENERICA DE LAS NORMAS PARTICULARES DE ZONA

USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO (1)

R|R EQ-
TH E

=
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X<
m
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()
m
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<

RESIDENCIAL (2)

Residencial unifamiliar

Residencial agrupado

Residencial colectivo

Residencial especial

ECONOMICO
INDUSTRIAL

Alta incidencia ambiental

Grandes establecimientos

Almacenes e industrias en general

Pequefios talleres y almacenes (2)

Talleres domésticos (2)

O|O|O|0|00|0|10|I<

TERCIARIO
-SERVICIOS

Centros terciarios integrados

0/C

Comerciales grandes superficies

0/C

Mediano comercio local

0/C

Pequefio comercio local

0/C

Oficinas y servicios profesionales(3)

Restauracion

Espectaculos y ocio

Hotelero y turistico

Campamentos de turismo

EQUIPAMIENTOS

Deportivo

Docente o Educativo

Sanitario

Asistencial

Cultural

Administrativo publico

Servicios puUblicos institucionales

Servicios publicos de seguridad

Mercado de abastos

Religioso

Cementerios y servicios funerarios

Defensa
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ESPACIOS LIBRES

Parques publicos generales

Zonas verdes de caracter local
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Sendas Verdes y Vias Pecuarias
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Zonas Verdes de Proteccion
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Vias Plblicas
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AGROPECUARIO
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Agropecuario
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Medio Natural
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(1) La definicion de los usos pormenorizados se encuentra en los articulos 17, 21, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 44, 46, 47 y 48 de estas normas urbanisticas.
(2) En cuanto a los usos especificos prohibidos en edificios de uso global residencial se estara a lo dispuesto

en el articulo 20 de estas normas urbanisticas.

(3) Para las condiciones especificas de implantacion de los usos de oficinas y servicios profesionales se ha de
estar también a lo dispuesto en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas.
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Leyenda normas particulares de zona: Leyenda de usos:
RV: Residencial alineado a vial. F: Uso fundamental.
RU: Residencial unifamiliar. C: Uso compatible.
RA: Residencial agrupado. V: Uso permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo.
RB: Residencial en bloque aislado. P: Uso permitido en planta baja o edificio exclusivo.
TD: Terciario dotacional. M: Uso alternativo en manzana completa.
TC: Terciario comercial. A: Uso alternativo en edificio exclusivo.
TH: Terciario hotelero. 0: Uso prohibido.

IN: Industrial, actividad econdmica.

DX: Dotacional privado.

EQ: Equipamiento publico.

EQ-TH: Equipamiento publico / hotelero.
EL-G: Espacio libre de sistema general.
EL: Espacio libre de sistema local.

V: Viario publico.

Articulo 136. Parametros geométricos de parcela minima. Superficie minima, frente minimo,
fondo minimo, diametro minimo inscribible. Aplicacion a todas las normas particulares de zona en
el suelo urbano.

1. Los parametros geométricos de parcela minima establecidos en cada una de las normas
particulares de zona del suelo urbano seran de obligado cumplimiento a efectos de parcelacion,
entendiendo ésta como la divisién de un predio existente en dos o mas lotes susceptibles de ser
edificados de acuerdo con las condiciones establecidas por la norma particular de zona que le sea de
aplicacion, asi como también en los casos en los que se planteen variaciones en la superficie y/o
dimensiones de los predios existentes.

2. A efectos de edificacion seran aplicables los mismos parametros geométricos de parcela minima
establecidos por la norma particular de zona que le sea de aplicacién a aquellos predios que provengan
de parcelaciones a las que le son de aplicacion las mismas condiciones referidas en el parrafo anterior.

3. Los predios existentes, edificados o no, que incumplan uno o mas de uno de los pardmetros
geométricos de parcela minima fijados por la norma particular de zona que le sea de aplicacion o que a
resultas de alteraciones superficiales y/o dimensionales ocasionadas por la aplicacion de condiciones
impuestas de caracter legal de obligado cumplimiento queden en la misma circunstancia de
incumplimiento, podran ser eximidos del cumplimiento de los mencionados pardmetros Unicamente a
efectos de edificacion, siéndoles aplicables el resto de parametros urbanisticos de su norma particular de
zona.

Articulo 137. Cémputo de edificabilidad, ocupacion y medicion de retranqueos en parcelas
afectadas por nuevas alineaciones.

1. Cuando una parcela, cuya norma particular de zona establezca indice neto de edificabilidad y
porcentaje de ocupacion, se vea afectada por alteraciones superficiales y/o dimensionales ocasionadas
por la aplicacién de condiciones impuestas de caracter legal de obligado cumplimiento que supongan
cesion al dominio publico, para la obtencion de la ocupacion y edificabilidad total se considerara la
parcela inicial antes de las cesiones. Asimismo, en lo referente a la edificabilidad de los poligonos de uso
global residencial colectivo de La Manga del Mar Menor, se estara a lo dispuesto en el anexo de estas
normas urbanisticas referente a Zonas y Superficies de La Manga del Mar Menor.

2. Igualmente, a efectos de la medicion de los retranqueos de la edificacion a la linea de delimitacion
entre el dominio publico y el dominio privado, establecidos por la norma particular de zona que le sea de
aplicacion, se considerara la parcela inicial antes de las cesiones. En cualquier caso, el retranqueo
efectivo de la edificacion medido desde la alineacion final resultante no podra ser inferior a 2,00 metros.

3. Cuando una parcela, cuya norma particular de zona sea de tipologia de alineacién a vial, se vea
afectada por alteraciones superficiales y/o dimensionales ocasionadas por la aplicacion de condiciones
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impuestas de caracter legal de obligado cumplimiento que supongan cesion al dominio publico, la
edificabilidad producida por la superficie afectada por las citadas alteraciones podré ser considerada y
computada dentro del techo edificable de la parcela. Para poder concretar esta edificabilidad sera
necesaria la redaccion de un estudio de detalle que justifique el encaje de la edificabilidad total permitida
en el interior de la parcela neta resultante una vez deducidas las superficies de cesion, para lo que, en
estos casos, se exime del cumplimiento de la limitacién impuesta en el apartado 3) del articulo 103 de
estas normas urbanisticas referente al porcentaje maximo de ocupacion de las edificaciones permitidas
sobre la altura maxima reguladora (30%). Para la ordenacién de estos espacios Utiles sobre la altura
maxima se estara a lo dispuesto en los articulos 106, 107 y 108 de estas normas urbanisticas, en funcién
del uso al que se destinen.

Articulo 138. Retranqueos en parcelas de suelo urbano procedentes de demolicién de
edificaciones existentes. Excepciones.

1. Las parcelas resultantes de la demolicion de edificaciones existentes sobre predios incluidos en el
suelo urbano y construidos con edificaciones tradicionales alineadas a vial, adosadas a la linea de
fachada de parcela y/o a linderos colindantes (sin retranqueos), cuya norma particular de zona sea de
tipologia aislada en parcela y le sea de aplicacion lo estipulado en el articulo 136.3 de estas normas
urbanisticas, seran eximidas del cumplimiento del retranqueo a los linderos vy, en su caso, a los frentes
laterales de la manzana, entendiendo éstos como los lados de menor longitud de la misma,
manteniéndose la obligatoriedad del retranqueo a los frentes principales de manzana, entendiendo éstos
como los lados de mayor longitud de la misma.

2. El criterio excepcional establecido en el punto anterior de este articulo, unicamente podra ser
aplicado en aquellas parcelas que, estando en las circunstancias antes mencionadas, y tras aplicar los
retranqueos fijados por su norma particular de zona, queden con una dimensién libre inferior a 5 metros
para la fachada de la edificacion y/o a 8 metros para el fondo de la misma.

Articulo 139. Adosamientos tacitos.

La existencia de edificaciones adosadas en parcelas colindantes sera considerada como
adosamiento tacito y en consecuencia las nuevas edificaciones podran adosarse sin necesidad de previo
acuerdo entre propietarios colindantes, siempre y cuando este adosamiento lo sea en la misma ubicacion,
longitud y altura de las edificaciones colindantes existentes y sean respetados los retranqueos en el resto
de los linderos.

SECCION 2. ZONA RV. RESIDENCIAL ALINEADO A VIAL.
Articulo 140. Concepto.

Piezas urbanas caracterizadas por la presencia de edificaciones plurifamiliares alineadas a vial, de
las que resulta su configuracion.

Articulo 141. Condiciones de uso y edificacion de la normativa RV genérica.

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas RV como parcelas edificables en las areas de suelo
urbano del término municipal, y los &mbitos que se delimiten como unidades de actuacion o plan especial
en el suelo urbano.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con minimo de 200 m?,
b) Fachada minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 15 m.
c¢) Fondo minimo: El que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 15 m.

d) Diametro minimo inscribible: EI que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo
de 15m.
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Edificabilidad: La resultante de aplicar el resto de parametros.
NUmero maximo de plantas: 3 plantas.
Altura maxima: 11,50 metros.

Aticos y cubiertas: Sobre la altura maxima permitida no se autorizaran éticos, salvo las excepciones
previstas en el apartado “estudios de detalle” del presente articulo asi como en el articulo 137.3 de estas
normas urbanisticas, autorizandose exclusivamente la construccion del torre6n de escalera y maquina de
ascensores, y siempre debera estar incluido dentro de un plano inclinado a 45° de la horizontal del
forjado. El tratamiento exterior de estas construcciones debera realizarse con los mismos materiales que
la fachada del edificio.

Los antepechos de azoteas o faldones verticales de cubiertas no superaran la altura de 1,50 metros
medida desde la cara superior del ltimo forjado.

Las vertientes de tejado quedaran comprendidas bajo el plano inclinado de pendiente no superior al
40%, medido desde el alero del ultimo forjado, y la altura maxima de coronacion no excedera de 3,50
metros. El espacio interior resultante bajo cubiertas podré ser destinado a instalaciones propias del
edificio y a trasteros (éstos en nimero no superior al de viviendas y locales comerciales), debiendo su
superficie con altura Util igual o mayor de 1,50 metros no superar los 10 m?. El acceso a los trasteros se
hara desde la escalera comun del edificio o desde la terraza.

Los espacios resultantes sobre la altura maxima edificable podran destinarse a uso residencial, pero
deberan vincularse a la vivienda de la planta inferior, conforme a lo previsto en los articulos 105 y 106 de
las presentes normas urbanisticas.

Se autorizara la construccion de trasteros con las dimensiones y condiciones sefialadas
anteriormente en soluciones de azotea o mixtas de azotea y tejado, siempre y cuando su volumen quede
comprendido bajo el plano inclinado de pendiente no superior al 40% medido desde el alero de todas las
fachadas exteriores del edificio y estén retranqueados del paramento de fachadas, tanto exteriores como
interiores, un minimo de 3 metros.

Fondo edificable: En planta baja, |a totalidad del solar si el uso es comercial, oficina o servicios, y 15
metros si el uso es residencial, medidos ortogonalmente a fachada.

En las plantas superiores sera siempre de 15 metros sin perjuicio de los voladizos que a fachada
puedan producirse, dentro de las limitaciones inherentes a los mismos, no pudiéndose realizar vuelos a
partir del fondo maximo edificable.

Espacio libre interior: Sera el resultante de la aplicacién del fondo méaximo edificable a las distintas
manzanas. En su caso, cuando este espacio sea utilizable como patio donde ventilen espacios
habitables, su dimension tendra que ser, como minimo, la establecida a tal efecto en el articulo 113 de las
presentes normas urbanisticas, y pudiendo mancomunarse mediante acuerdo notarial.

Retranqueo de la edificacién: La edificacién mantendra las alineaciones determinadas en los
documentos gréficos del Plan General Municipal de Ordenacién, permitiéndose patios a fachada con las
limitaciones contempladas en el articulo 114 de las presentes normas urbanisticas. Las parcelas
afectadas por cambios de alineacion podran acogerse a lo estipulado en el articulo 137.3 de estas
normas urbanisticas.
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Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de dos plazas por
unidad de vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccién, destinados a un uso distinto del
residencial, siendo de aplicacion todo lo estipulado en el articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Estudios de Detalle: En parcelas de superficie igual o mayor a 500 m? o de superficie mayor al 50%
de la manzana en la que se incluyan, podran redactarse estudios de detalle que, sin aumentar la
edificabilidad ni el volumen generado por la ordenanza RV, segln usos, posibilite el aumento de una
planta con altura maxima hasta 14,50 metros, correspondiente a cuatro plantas, fijando como condicién
para esta nueva planta que se retranquee respecto a la linea de fachada un minimo de tres metros y se
pueda liberalizar el parametro de fondo edificable. Cuando se actlie en manzana completa y se disponga
de mas de un bloque, debera contar con una separacion entre ellos de 7,00 metros cémo minimo.

Sobre la altura maxima definida, se podran construir trasteros bajo la pendiente del tejado con las
condiciones para éstos establecidas en esta ordenanza y en el articulo 108 de las presentes normas
urbanisticas.

En ninguin caso podran realizarse los estudios de detalle aplicando simultaneamente las condiciones
anteriormente recogidas y las establecidas para la prima hotelera.

Podran también realizarse estudios de detalle con la finalidad de realizar una planta mas, siempre
que la edificacion se dote de dos plantas destinadas a aparcamientos de vehiculos (planta baja y planta
sotano o semis6tano), sin que ello suponga un incremento de la edificabilidad residencial que resulte de
la aplicacién de la norma RV.

Asimismo, podran autorizarse previa aprobacion del correspondiente estudio de detalle, los edificios
colectivos en bloque aislado y las viviendas unifamiliares o adosadas con retranqueos, siempre que se
actué en manzana completa. Se permitira también, previa aprobacion del correspondiente estudio de
detalle, la ocupacién del 100% de la parcela en todas las plantas siempre que se trate de edificio
dedicado exclusivamente a los usos comercial local, oficinas y servicios profesionales, restauracion,
espectaculos y ocio, hospedaje y turistico.

Articulo 142. Condiciones especificas de la normativa RV-1 (anterior denominacion T-1).
Ambito de aplicacién: El grafiado con las siglas RV-1 en la zona continental del municipio.
Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 80 m?

b) Fachada minima: 8 m.

c) Fondo minimo: 8 m.

d) Diametro minimo inscribible: 8 m.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de una plaza por
vivienda o por cada 100 m? construidos o fraccion, siendo de aplicacion las estipulaciones contenidas en
los apartados 2, 3y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Régimen transitorio en cuanto a la dotacion de aparcamientos: Los edificios existentes, construidos
con anterioridad a la vigencia de estas normas urbanisticas sobre parcelas calificadas como RV-1y que
posean menos de 10 viviendas quedan eximidos de la obligatoriedad de la dotacion de plazas de
aparcamiento mientras se mantenga su existencia, sin que esto suponga su paso al régimen de fuera de
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ordenacién. Las nuevas edificaciones que se proyecten sobre parcelas procedentes de la demolicion de
los edificios que se encuentren en el caso anterior, deberan cumplir lo estipulado en el apartado de
aparcamientos de este articulo.

Articulo 143. Condiciones especificas de la normativa RV-2 (anterior denominacion P-3 de
Pozo Aledo).

Ambito de aplicacién: El grafiado con las siglas RV-2 como parcelas edificables en Pozo Aledo.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de una plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas

urbanisticas.

Articulo 144. Condiciones especificas de la normativa RV-3 (anterior denominacién RC-5
residencial colectiva).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas RV-3 como parcelas edificables en Puerto Menor.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros.

Alineacion de calles: Sera obligatoria la alineacion en una primera cornisa o linea de edificios
paralela a la delimitacién de zona portuaria-terrestre con fachada a ella y paralela al muelle situado
enfrente, con un soportal que posea una profundidad minima de 2,50 metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de una plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 145. Condiciones especificas de la normativa RV-4 (anterior denominacion T-1).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas RV-4 en la UA-SJ-28.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Edificabilidad: 2,5693 m2t/m2,

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de una plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccién, destinados a un uso distinto del residencial, siendo

de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.
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Articulo 146. Condiciones especificas de la normativa RV-5 (anterior denominacion T-1).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas RV-5 en la UA-SJ-28.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Edificabilidad: 3,1469 m2t/m?2.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de una plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 147. Condiciones especificas de la normativa RV-6.

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas RV-6 en el suelo urbano de San Javier.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Retranqueo: Serd obligatorio el retranqueo de 3 metros de las edificaciones en la Avenida de la
Aviacién Espafiola.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de una plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

SECCION 3. ZONA RA. RESIDENCIAL AGRUPADA.

Articulo 148. Concepto.

Espacios urbanos caracterizados por la presencia de tipologias de edificacion de vivienda unifamiliar
en hilera 0 agrupadas, o colectivas aisladas en parcela.

Articulo 149. Condiciones de uso y edificacion de la normativa RA genérica.

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas RA como parcelas edificables en las &reas de suelo
urbano del término municipal, y los &mbitos que se delimiten como unidades de actuacion o plan especial
en el suelo urbano.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con minimo de 500 m?,

b) Fachada minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con minimo de 20 m.

¢) Fondo minimo: El que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con minimo de 18 m.

d) Diametro minimo inscribible: EI que prevea el planeamiento de desarrollo, con minimo de 20 m.

Ocupacion: La que prevea el planeamiento de desarrollo, con un méaximo de 40%.

Edificabilidad: La que prevea el planeamiento de desarrollo.

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier 99



EPYPSA

A RIRN
Normas del Plan General

NUmero maximo de plantas: El que se prevea en el planeamiento de desarrollo, debiendo tener
como minimo 2 plantas y como méximo 5 plantas.

Altura maxima: Se ajustara a lo previsto en el articulo 97 de las presentes normas urbanisticas.

Retranqueo de la edificacion a vial: El retranqueo sera en la zona continental del término municipal
de 3 metros, y en La Manga sera de 5 metros, y si el vial fuese la Gran Via de La Manga, el retranqueo
debe ser de 20 metros medidos desde el eje de la Gran Via de La Manga.

Retranqueo de la edificaciéon a linderos: El retranqueo sera en la zona continental del término
municipal de 3 metros, y en La Manga sera de 5 metros. No obstante, en ambos casos, podra adosarse la
edificacién siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en documento
publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 2 plazas por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion todo lo estipulado en el articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.
Articulo 150. Condiciones especificas de la normativa RA-1 (anterior denominacion T-3).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas RA-1 como parcelas edificables en las 4reas de
suelo urbano del término municipal.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 300 m?

b) Fachada minima: 12 m.

¢) Fondo minimo: 14 m.

d) Didametro minimo inscribible: 12 m.

Ocupacion, edificabilidad y altura maxima segun la parcela:

Parcela Altura Ocupacion Edificabilidad
300 m? 2 plantas — 8 metros 35% 0,70 m2/m?
Igual o mayor de 400 m? 3 plantas — 11,50 metros 30% 0,70 m?/m?

En las parcelas de superficie igual 0 mayor de 400 m2 se podran realizar 3 plantas con un 30% de
ocupacion maxima y 0,70 m2t/m2 de edificabilidad.

La altura méxima en metros se medira a cara inferior del dltimo forjado o en su defecto a la altura de
cornisa. Se exceptua, cualquiera que sea la superficie de la parcela, de la posibilidad de la construccién
de 3 plantas (11,50 metros) a aquellas parcelas que den confrontacidn con el Mar. La altura méxima para
estas parcelas sera como maximo de 2 plantas y 8 metros.

No tendran la consideracion de planta sobre rasante aquellos semisétanos cuya altura no supere
1,00 metro sobre rasante, medido a la cara inferior del forjado de techo. Esta altura se computara de la
forma establecida en el articulo 99 de las presentes normas urbanisticas.
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Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.
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Articulo 151. Condiciones especificas de la normativa RA-1a.

Ambito de aplicacion: La parcela situada en Santiago de la Ribera identificada con la grafia RA-1a,
comprendida por las calles San Martin de Porres, Bernal y Maestra Sabina Ruiz Jover.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 300 m?

b) Fachada minima: 12 m.

c) Fondo minimo: 14 m.

d) Diametro minimo inscribible: 12 m.

Ocupacion, edificabilidad y altura maxima segun la parcela:

Parcela Altura Ocupacion Edificabilidad
300 m? 2 plantas — 8 metros 35% 1,00 m2/m?
Igual 0 mayor de 400 m? 3 plantas — 11,50 metros 30% 1,00 m?/m2

En las parcelas de superficie igual o mayor de 400 m2 se podran realizar 3 plantas con un 30% de
ocupacion maxima y 1,00 m2t/m2 de edificabilidad.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 152. Condiciones especificas de la normativa RA-2.

Ambito de aplicacién: Las parcelas identificadas con la grafia RA-2 del Barrio de Los Pozuelos,
delimitado por la calle Ronda de Levante, calle Islas Filipinas, Avenida de EI Mirador, limite con el PE-SR-
1B, Avenida de Los Pozuelos, calle Valdemoro y limite con el PP-SR-2 y con el US-SR-20. Se exceptuan
las parcelas con la grafia RA-2a, RA-2b y RA-2c.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 300 m?

b) Fachada minima: 12 m.

c) Fondo minimo: 14 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 12 m.

Ocupacion: 35%.

indice de edificabilidad: 0,70 m2t/m2.

NUmero maximo de plantas: 1 planta mas buhardilla.

Altura maxima: 4 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.
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Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Buhardillas: Se permiten las buhardillas bajo pendiente de la cubierta.

El volumen ocupado por la edificacién, tanto en planta baja como en la planta abuhardillada debera
quedar englobado dentro de la envolvente volumétrica generada de la siguiente manera: considerando
como fachada principal de la edificacion la que disponga de mayor longitud y partiendo de los retranqueos
obligatorios, se determinara la figura geométrica de maxima ocupacion sobre la parcela. Esta figura
geométrica servira de directriz de un prisma recto de base de la mencionada directriz y de caras laterales
los planos verticales generados por cada uno de los lados de la base, desarrollados hasta una altura
méxima de 4 metros.

A partir de esta altura, y tomando como base el lado correspondiente a la fachada principal y el lado
opuesto a ésta, su testero, incluidos en el plano de seccidn horizontal del prisma recto de cota +4,00
metros, se generaran dos planos inclinados hacia el interior de la parcela. El resto de lados podran
desarrollarse con planos verticales. La pendiente maxima de los planos inclinados no podran exceder del
40%, y la altura méxima permitida en el punto mas alto de los mismos seré de 3,50 metros medidos en
vertical a partir del plano horizontal del prisma recto de cota +4,00 metros. La cota maxima de 3,50
metros se medira a la cara baja del forjado de cubierta en su punto mas alto.

Todos los espacios construidos bajo pendiente de cubierta, con una altura libre igual o superior a
1,50 metros, medida a cara inferior del forjado inclinado de cubierta, consumen edificabilidad, computada
conforme a los criterios establecidos en el articulo 95 de las presentes normas urbanisticas.

Articulo 153. Condiciones especificas de la normativa RA-2a.

Ambito de aplicacién: La parcela del barrio de Los Pozuelos identificada con la grafia RA-2a.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Superficie de la parcela: 2.950 m2.

Ocupacion: 50% de la parcela.

Volumen maximo edificable: 7.560 m3.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 154. Condiciones especificas de la normativa RA-2b.

Ambito de aplicacion: La parcela del barrio de Los Pozuelos identificada con la grafia RA-2b.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.
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Superficie de la parcela: 2.340 m2,

Ocupacién: 50% de la parcela.

Volumen méaximo edificable: 5.940 m?.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura méxima: 8 metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 155. Condiciones especificas de la normativa RA-2c.

Ambito de aplicacion: La parcela del barrio de Los Pozuelos identificada con la grafia RA-2c.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Superficie de la parcela: 3.220 m2.

Ocupacion: 50% de la parcela.

Volumen maximo edificable: 7.560 m?,

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros.

Aparcamientos: El niumero de plazas de garaje o0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas

urbanisticas.

Articulo 156. Condiciones especificas de la normativa RA-3 (anterior denominacion T-2
“barrios”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-3 de los siguientes barrios:

- Barrio de Villa Maria de San Javier, delimitado por la calle Rio Benamor, calle Rio Mifio, Avenida
Aviacién Espafiola y calle Rio Guadalentin.

- Barrio de La Paz de San Javier, delimitado por la Avenida Aviacion Espafiola, limite con los
bloques de la Aviacion Espafiola y el IES Ruiz de Alda, calle Isaac Peral, calle Alto del Villar, calle Jumilla,
calle Crucero Baleares, calle Coronel Fernandez Tudela, limite con el barrio de San Francisco Javier,
calle 31 de octubre y calle Divisién Azul. Quedan excluidas del ambito de aplicacion las parcelas de este
barrio que den frente a la Avenida Aviacion Espafiola.

- Barrio del Sol de San Javier, delimitado por las calles Coronel Fernandez Tudela, calle Saturno,

limite con el equipamiento asistencial (Aidemar), Plaza de la Constelacion, calle Marcos Redondo y calle
Fernandez Caballero.
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- Barrio de Los Migalos de San Javier, delimitado por las calles Coronel Fernandez Tudela, calle
Manuel de Falla, calle Pablo Solozabal, calle Fernandez Caballero, Avenida de Neptuno y calle Los
Migalos.

- Barrio de los Pescadores de Santiago de la Ribera., delimitado por la Avenida Mar Menor, Ronda
Oeste, calle Cabo Norfeu y Ronda Este.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 200 m?

b) Fachada minima: 12 m.

c¢) Fondo minimo: 16 m.

d) Diametro minimo inscribible: 12 m.

Ocupacion: 70%.
indice de edificabilidad: 1,20 m2t/m2.
NUmero méximo de plantas: 1 planta més buhardilla.

Altura maxima: 4 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El niumero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Buhardillas: Se permiten las buhardillas bajo pendiente de la cubierta.

El volumen ocupado por la edificacién, tanto en planta baja como en la planta abuhardillada debera
quedar englobado dentro de la envolvente volumétrica generada de la siguiente manera: considerando
como fachada principal de la edificacion la que disponga de mayor longitud y partiendo de los retranqueos
obligatorios, se determinara la figura geométrica de maxima ocupacion sobre la parcela. Esta figura
geométrica servira de directriz de un prisma recto de base de la mencionada directriz y de caras laterales
los planos verticales generados por cada uno de los lados de la base, desarrollados hasta una altura
maxima de 4 metros.

A partir de esta altura, y tomando como base el lado correspondiente a la fachada principal y el lado
opuesto a ésta, su testero, incluidos en el plano de seccion horizontal del prisma recto de cota +4 metros,
se generaran dos planos inclinados hacia el interior de la parcela. El resto de lados podrén desarrollarse
con planos verticales. La pendiente maxima de los planos inclinados no podrén exceder del 40%, y la
altura maxima permitida en el punto mas alto de los mismos sera de 3,50 metros medidos en vertical a
partir del plano horizontal del prisma recto de cota +4 metros. La cota maxima de 3,50 metros se medira a
la cara baja del forjado de cubierta en su punto mas alto.

Todos los espacios construidos bajo pendiente de cubierta, con una altura libre igual o superior a

1,50 metros, medida a cara inferior del forjado inclinado de cubierta, consumen edificabilidad, computada
conforme a los criterios establecidos en el articulo 95 de las presentes normas urbanisticas.
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Articulo 157. Condiciones especificas de la normativa RA-4 (anterior denominacién T-5 Torre
Minguez).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-4 del ambito Torre Minguez.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 600 m?

b) Fachada minima: 15 m.

c) Fondo minimo: 15 m.

d) Diametro minimo inscribible: 15 m.

Ocupacién: 35%.
indice de edificabilidad: 1,05 m2/m2.
NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura méxima: 11,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 158. Condiciones especificas de la normativa RA-5 (anterior denominacion T-5M
Torre Minguez).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-5 del ambito Torre Minguez.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial agrupado.

- Compatibles: residencial colectivo, residencial unifamiliar, defensa, zonas verdes locales y
aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, administrativo publico,
servicios publicos institucionales y de seguridad. Los usos religioso y deportivo podran ser alternativos en
edificio exclusivo cuando la parcela tenga una superficie minima de 1.000 m2.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacién ambiental),
oficinas y despachos profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas normas
urbanisticas), docente, sanitario, asistencial, cultural y administrativo publico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 600 m?

b) Fachada minima: 15 m.

¢) Fondo minimo: 15 m.

d) Diametro minimo inscribible: 10 m.

Ocupacion: 40%.
indice de edificabilidad: 1,20 m2t/m2.
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NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura méxima: 11,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 159. Condiciones especificas de la normativa RA-6 (anterior denominacion P-1 PERI
“Campomar”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-6 en el PE-SR-1B.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial agrupado.

- Compatibles: residencial unifamiliar, residencial colectivo, defensa, zonas verdes locales y
aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, deportivo,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacién ambiental),
oficinas y despachos profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas normas
urbanisticas), docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 200 m? para el uso residencial agrupado y 600 m? para el uso residencial
colectivo.

b) Fachada minima: 10 m.

c) Fondo minimo: 15 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 10 m.

Ocupacién: 60%.
indice de edificabilidad: 0,95 m2t/m2.
NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Retranqueo de la edificacion a vial: 3 metros a fachadas. En aquellas manzanas que tengan una
longitud igual o superior al doble de la anchura, se permitira que la edificacion se adose a las fachadas de
menor longitud.

Retranqueo de la edificacion a linderos: En la planta baja se podrén adosar las edificaciones
colindantes libremente.
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En la planta piso podran adosarse siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes,
formalizado en documento publico e inscrito en el Registro de la Propiedad. Si no se adosara la
edificacién en planta piso el retranqueo sera de 3 metros. Se permiten las soluciones mixtas de adosado
en planta baja y retranqueado 3 metros en planta piso.

Buhardillas: Se permitira la construccion de buhardillas bajo la pendiente de la cubierta, siempre que
ésta no supere el 45% de pendiente y computando toda la superficie que tenga una altura libre mayor de
1,50 metros medida hasta la cara inferior del forjado de cubierta, conforme a lo dispuesto en el articulo 95
de estas normas urbanisticas.

Articulo 160. Condiciones especificas de la normativa RA-7 (anterior denominacién RC
viviendas colectivas en bloque del plan parcial “San Blas”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-7 en el PP-SR-2.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.
Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 1000 m2.

b) Fachada minima: 50 m.

¢) Fondo minimo: 20.

d) Diametro minimo inscribible: 20 m.

Ocupacién: 70%.

indice de edificabilidad: 1,50 m2t/m2.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura méxima: 11,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: EI nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Retranqueo de la edificacion a vial: No se permiten. Las fachadas de la edificacion deberan
alinearse a vial.

Retranqueo de la edificacion a linderos: "% de la altura de la edificacion, y como minimo 5 metros.

Articulo 161. Condiciones especificas de la normativa RA-8 (anterior denominacion RC-1 del
poligono Z-3).

Ambito de aplicacién: Las parcelas identificadas con la grafia RA-8 en el poligono Z-3.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial agrupado.

- Compatibles: residencial colectivo, defensa, zonas verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, administrativo publico,
servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.
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- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacién ambiental),
restauracion (sélo restaurantes), oficinas y despachos profesionales (con las excepciones previstas en el
articulo 31.1 de estas normas urbanisticas), docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos, especialmente los usos industriales de cualquier tipo (salvo los
pequefios talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos) y los de restauracién (salvo los
restaurantes), espectéculo y ocio.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 2.500 m2,

b) Fachada minima: 8 m.

c¢) Fondo minimo: 20 m.

d) Diametro minimo inscribible: no se fija.

Se exceptlan del cumplimiento de la superficie minima aquellas parcelas que, como consecuencia
de condicionantes fisicos, posean una superficie inferior y sea imposible su nexo fisico con otras (por
ejemplo, parcelas triangulares entre un vial, el dominio publico maritimo terrestre y el limite de zona) y
casos asimilables.

Edificabilidad bruta del conjunto: La prevista en el anexo de zonas y superficies de La Manga del
Mar Menor.

indice de edificabilidad: Conforme al reparto proporcional sobre la parcela resultante de la
ordenacién del poligono o subpoligono, o conforme a un estudio de detalle.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura méxima: 11,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Retranqueo de la edificacion a vial y espacios publicos: 1/6 de la altura, con un minimo de 5 metros.
Si el vial es la Gran Via de La Manga el retranqueo sera de 20 metros medidos desde el eje de la misma.

Retranqueo de la edificacion a linderos: 1/3 de la altura de la edificacidn, con un minimo de 5
metros.

Frente edificado continuo paralelo a la costa: La longitud del frente edificado continuo en sentido
paralelo a la costa no deberéd superar los 30 metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 75 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 162. Condiciones especificas de la normativa RA-9 (anterior denominacién RC-2
residencial colectiva).

Ambito de aplicacién: Las parcelas identificadas con la grafia RA-9 en el poligono H de Veneziola.
Usos permitidos:

- Fundamental: residencial agrupado.
- Compatibles: residencial colectivo, defensa, zonas verdes locales y aparcamiento-garaje.
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- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, administrativo publico,
servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacion ambiental),
restauracion (sélo restaurantes), oficinas y despachos profesionales (con las excepciones previstas en el
articulo 31.1 de estas normas urbanisticas), docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos, especialmente los usos industriales de cualquier tipo (salvo los
pequefios talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos) y los de restauracién (salvo los
restaurantes), espectéculo y ocio.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 2.500 m2,

b) Fachada minima: 5 m.

c) Fondo minimo: 17 m.

d) Diametro minimo inscribible: libre.

Edificabilidad bruta del conjunto: La prevista en el anexo de zonas y superficies de La Manga del
Mar Menor.

indice de edificabilidad: Conforme al reparto proporcional sobre la parcela resultante de la
ordenacién del poligono o subpoligono, o conforme a un estudio de detalle.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas. Se permite una 32 planta hasta una altura de 11,50 metros,
siempre que su superficie construida cerrada no supere el 30% de la planta inferior.

Altura maxima: 8 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: EI niumero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 75 m? construidos, o fraccidn, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 163. Condiciones especificas de la normativa RA-10 (anterior denominacion R-3
colectiva El Villar).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-10 en El Villar.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.
indice de edificabilidad: 0,754 m2/ms.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 500 m2,

b) Fachada minima: libre.

c¢) Fondo minimo: no se fija.

d) Diametro minimo inscribible: no se fija.

Ocupacion: 45%.

NUmero méximo de plantas: 3 plantas.
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Altura maxima: 11,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo

de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 164. Condiciones especificas de la normativa RA-11 (anterior denominacién R-4
colectiva El Villar).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-11 en El Villar.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.
indice de edificabilidad: 0,993 m2t/m2.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima; 500 m2,

b) Fachada minima: no se fija.

c) Fondo minimo: no se fija.

d) Diédmetro minimo inscribible: no se fija.

Ocupacién: 60%.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 11,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo

de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 165. Condiciones especificas de la normativa RA-12 (anterior denominacion R.A.-2
“Euro Roda”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-12 de “Euro Roda’.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.
indice de edificabilidad: 1,7246 m2t/m2.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 500 m2,

b) Fachada minima: 50 m.

c) Fondo minimo: 20 m.

d) Didametro minimo inscribible: 20 m.

Ocupacién: 70%.

NUmero maximo de plantas: 5 plantas.
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Altura maxima: 18,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Retranqueo de la edificacidn a vial y linderos: El retranqueo a vial y linderos sera de 3 metros,
pudiendo adosarse a vial unicamente con un cuerpo de edificacion destinado a garaje o pérgola con un
maximo de de 4 metros de longitud y una altura de 3 metros.

Articulo 166. Condiciones especificas de la normativa RA-13 (anterior denominacién R-3 de
Roda Golf).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-13 de la Urbanizacién “Roda Golf”.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial agrupado.

- Compatibles: residencial colectivo, defensa, zonas verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacién ambiental),
restauracion (sélo restaurantes), y oficinas y despachos profesionales (con las excepciones previstas en
el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

indice de edificabilidad: 0,70 m2t/m2.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 1.000 m2.

b) Fachada minima: 15 m.

c) Fondo minimo: libre.

d) Didmetro minimo inscribible: libre.

Ocupacién: 50%.
NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura méaxima: 11,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas. Si la plaza de aparcamiento fuese cubierta en superficie, no computara a efectos de
edificabilidad si la superficie construida es inferior a 25 m2.

Retranqueo de la edificacién a vial y linderos: El retranqueo sera de 3 metros, no siendo posible el
adosamiento.

Retranqueo de edificaciones en la misma parcela: El retranqueo sera de 3 metros, no siendo posible
el adosamiento.
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Articulo 167. Condiciones especificas de la normativa RA-14 (anterior denominacién R-4 de
Roda Golf).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-14 de la Urbanizacién “Roda Golf”.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial agrupado.

- Compatibles: residencial colectivo, defensa, zonas verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacion ambiental).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

indice de edificabilidad: 0,85 m2t/m2.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 2.500 m2,

b) Fachada minima: 30 m.

¢) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: libre.

Ocupacion: 50%.
NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 11,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas. Si la plaza de aparcamiento fuese cubierta en superficie, no computara a efectos de
edificabilidad si la superficie construida es inferior a 25 m2,

Retranqueo de la edificacién a vial y linderos: El retranqueo sera de 3 metros, no siendo posible el
adosamiento.

Retranqueo de edificaciones en la misma parcela: El retranqueo sera de 3 metros, no siendo posible
el adosamiento.

Articulo 168. Condiciones especificas de la normativa RA-CA1 Ciudad del Aire.
Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-CA1 de la Ciudad del Aire.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial agrupado (pareado y/o en hilera).

- Compatibles: residencial unifamiliar, defensa, zonas verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo pero vinculado al uso fundamental o compatible:
oficinas y despachos profesionales.

- Permitido vinculado al uso fundamental: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Superficie de manzana: 12.459,43 m2.
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Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 485 m2,

b) Fachada minima: 12 m.

c) Fondo minimo: 16 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 12 m.

Edificabilidad total maxima: 2.731,88 m2.
Ocupacion total maxima: 2.731,88 m2.

NUumero maximo de plantas: 1 planta, no estando permitidos los espacios habitables bajo la
pendiente de la cubierta.

Altura maxima: 4 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccién con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccién, de uso residencial, siendo de aplicacion las
estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Retranqueo de la edificacién a vial: El retranqueo sera de 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo sera de 3 metros, permitiéndose el
adosamiento con parcelas colindantes, siempre y cuando este adosamiento lo sea en la misma ubicacién,
longitud y altura de las construcciones colindantes existentes y sean respetados los retranqueos en el
resto de linderos.

Régimen transitorio respecto al pardmetro de retranqueo: Mientras se mantengan las actuales
construcciones se permitirdn los retranqueos existentes. Cuando se sustituyan se deberad cumplir lo
indicado en el parrafo anterior.

Limitacion del nimero de viviendas: 18 viviendas. En el caso de realizarse parcelacion, ésta sera el
documento correspondiente para efectuar el reparto de viviendas entre las parcelas resultantes, que se
hara de forma proporcional a la superficie de las mismas, ajustando el resultado decimal obtenido al
namero entero superior siguiente cuando la cantidad decimal sea = 50, y al mismo nimero entero
obtenido cuando la cantidad decimal sea < 50.

Articulo 169. Condiciones especificas de la normativa RA-CA2 Ciudad del Aire.
Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-CA2 de la Ciudad del Aire.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial agrupado (pareado y/o en hilera).

- Compatibles: residencial unifamiliar, defensa, zonas verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo pero vinculado al uso fundamental o compatible:
oficinas y despachos profesionales.

- Permitido vinculado al uso fundamental: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Superficie de manzana: 2.917,82 m2,

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 1.200 m2,

b) Fachada minima: 25 m.

c) Fondo minimo: 25 m.

d) Didametro minimo inscribible: 25 m.
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Edificabilidad total maxima: 971,14 m2.
Ocupacion total maxima: 971,14 m2,

Numero maximo de plantas: 1 planta, no estando permitidos los espacios habitables bajo la
pendiente de la cubierta.

Altura maxima: 4 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccién con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccién, de uso residencial, siendo de aplicacion las
estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Retranqueo de la edificacion a vial: El retranqueo sera de 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo sera de 3 metros, permitiéndose el
adosamiento con parcelas colindantes, siempre y cuando este adosamiento lo sea en la misma ubicacién,
longitud y altura de las construcciones colindantes existentes y sean respetados los retranqueos en el
resto de linderos.

Régimen transitorio respecto al pardmetro de retranqueo: Mientras se mantengan las actuales
construcciones se permitirdn los retranqueos existentes. Cuando se sustituyan se debera cumplir lo
indicado en el parrafo anterior.

Limitacion del nimero de viviendas: 8 viviendas. En el caso de realizarse parcelacion, ésta sera el
documento correspondiente para efectuar el reparto de viviendas entre las parcelas resultantes, que se
hara de forma proporcional a la superficie de las mismas, ajustando el resultado decimal obtenido al
namero entero superior siguiente cuando la cantidad decimal sea = 50, y al mismo nimero entero
obtenido cuando la cantidad decimal sea < 50.

Articulo 170. Condiciones especificas de la normativa RA-CA3 Ciudad del Aire.
Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RA-CA3 de la Ciudad del Aire.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial agrupado (pareado y/o en hilera).

- Compatibles: residencial unifamiliar, defensa, zonas verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo pero vinculado al uso fundamental o compatible:
oficinas y despachos profesionales.

- Permitido vinculado al uso fundamental: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Superficie de manzana: 14.028,38 m2.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 1.200 m2,

b) Fachada minima: 25 m.

c¢) Fondo minimo: 25 m.

d) Didametro minimo inscribible: 25 m.

Edificabilidad total maxima: 3.835,03 m2.
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Ocupacion total maxima: 3.835,03 m2.

NUmero maximo de plantas: 1 planta, no estando permitidos los espacios habitables bajo la
pendiente de la cubierta.

Altura maxima: 4 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccién con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso residencial, siendo de aplicacion las
estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Retranqueo de la edificacion a vial: El retranqueo sera de 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo sera de 3 metros, permitiéndose el
adosamiento con parcelas colindantes, siempre y cuando este adosamiento lo sea en la misma ubicacion,
longitud y altura de las construcciones colindantes existentes y sean respetados los retranqueos en el
resto de linderos.

Régimen transitorio respecto al pardmetro de retranqueo: Mientras se mantengan las actuales
construcciones se permitiran los retranqueos existentes. Cuando se sustituyan se debera cumplir lo
indicado en el parrafo anterior.

Limitacion del nimero de viviendas: 32 viviendas. En el caso de realizarse parcelacion, ésta sera el
documento correspondiente para efectuar el reparto de viviendas entre las parcelas resultantes, que se
hara de forma proporcional a la superficie de las mismas, ajustando el resultado decimal obtenido al
numero entero superior siguiente cuando la cantidad decimal sea = 50, y al mismo nimero entero
obtenido cuando la cantidad decimal sea < 50.

SECCION 4. ZONA RB. RESIDENCIAL EN BLOQUE.
Articulo 171. Concepto.

Piezas urbanas caracterizadas por la presencia de viviendas colectivas en edificios exentos,
dispuestos libremente sobre una parcela mayor de la planta del edificio.

Articulo 172. Condiciones de uso y edificacion de la normativa RB genérica.

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas RB como parcelas edificables en las areas de suelo
urbano del término municipal, y los &mbitos que se delimiten como unidades de actuacion o plan especial
en el suelo urbano.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de
2.500 m2,

b) Fachada minima: La que prevea el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 30 m.

¢) Fondo minimo: El que prevea el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 30 m.

d) Diametro minimo inscribible: EI que prevea el planeamiento de desarrollo, con un minimo de
30 m.

Frente maximo de edificacion: 30 metros.
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Ocupacion: La que prevea el planeamiento de desarrollo, con un méximo el 40% para usos
residenciales y la resultante de aplicar los retranqueos obligatorios para usos distintos de los
residenciales y sélo en planta baja.

Edificabilidad: La que prevea el planeamiento de desarrollo.

NUmero maximo de plantas: 5 plantas.

Altura maxima: 18,50 metros.

Retranqueo de la edificacidn a vial y espacios libres: 5 metros como minimo.
Retranqueo de la edificacién a linderos: 5 metros como minimo.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos seré de 2 plazas por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion todo lo estipulado en el articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.

Articulo 173. Condiciones especificas de la normativa RB-1 (anterior denominacion RC-1 de
La Manga del Mar Menor).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RB-1 en La Manga del Mar Menor.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial colectivo.

- Compatibles: residencial unifamiliar, residencial agrupado, oficinas y servicios profesionales
(con las condiciones establecidas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas), defensa, zonas
verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, espectaculos y ocio, hotelero y turistico,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio y mediano comercio local, pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacion
ambiental), restauracidn, deportivo, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos, y especialmente los industriales de cualquier tipo salvo los
citados anteriormente.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 2.500 m2.

b) Fachada minima: 8 m.

c) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: 20 m.

Se exceptuan del cumplimiento de la superficie minima aquellas parcelas que, como consecuencia
de condicionantes fisicos, posean una superficie inferior y sea imposible su nexo fisico con otras (por
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ejemplo, parcelas triangulares entre un vial, el dominio publico maritimo terrestre y el limite de zona) y
casos asimilables.

Edificabilidad bruta del conjunto: La prevista en el anexo de zonas y superficies de La Manga del
Mar Menor.

indice de edificabilidad: Conforme al reparto proporcional sobre la parcela resultante de la
ordenacién del poligono o subpoligono, o conforme a un estudio de detalle.

NUmero méximo de plantas: 10 plantas.

Altura maxima: 36 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Retranqueo de la edificacion a vial y espacios publicos: 1/6 de la altura, con un minimo de 5 metros.
Si el vial es la Gran Via de La Manga el retranqueo sera de 20 metros medidos desde el eje de la misma.

Retranqueo de la edificacion a linderos: 1/3 de la altura de la edificacién, con un minimo de 5
metros.

Frente edificado continuo paralelo a la costa: La longitud del frente edificado continuo en sentido
paralelo a la costa no deberéd superar los 30 metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 75 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 174. Condiciones especificas de la normativa RB-2 (anterior denominacion RC-6 de
La Manga del Mar Menor).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RB-2 en La Manga del Mar Menor.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial colectivo.

- Compatibles: residencial unifamiliar, residencial agrupado, oficinas y servicios profesionales
(con las condiciones establecidas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas), defensa, zonas
verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, espectaculos y ocio, hotelero y turistico,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio y mediano comercio local, pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacion
ambiental), restauracidn, deportivo, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos, y especialmente los industriales de cualquier tipo salvo los
citados anteriormente.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 2.500 m2,

b) Fachada minima: 8 m.

¢) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: 20 m.

Se exceptlan del cumplimiento de la superficie minima aquellas parcelas que, como consecuencia
de condicionantes fisicos, posean una superficie inferior y sea imposible su nexo fisico con otras (por
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ejemplo, parcelas triangulares entre un vial, el dominio publico maritimo terrestre y el limite de zona) y
casos asimilables.

Edificabilidad bruta del conjunto: La prevista en el anexo de zonas y superficies de La Manga del
Mar Menor.

indice de edificabilidad: Conforme al reparto proporcional sobre la parcela resultante de la
ordenacién del poligono o subpoligono, o conforme a un estudio de detalle.

NUmero méximo de plantas: 8 plantas.

Altura maxima: 29 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Retranqueo de la edificacion a vial y espacios publicos: 1/6 de la altura, con un minimo de 5 metros.
Si el vial es la Gran Via de La Manga el retranqueo sera de 20 metros medidos desde el eje de la misma.

Retranqueo de la edificacion a linderos: 1/3 de la altura de la edificacién, con un minimo de 5
metros.

Frente edificado continuo paralelo a la costa: La longitud del frente edificado continuo en sentido
paralelo a la costa no debera superar los 30 metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 75 m? construidos, o fraccidn, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 175. Condiciones especificas de la normativa RB-3 (anterior denominacion RC-4 de
La Manga del Mar Menor).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RB-3 en La Manga del Mar Menor.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial colectivo.

- Compatibles: residencial unifamiliar, residencial agrupado, oficinas y servicios profesionales
(con las condiciones establecidas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas), defensa, zonas
verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, espectaculos y ocio, hotelero y turistico,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio y mediano comercio local, pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacion
ambiental), restauracién, deportivo, docente, sanitario, asistencial y cultural. En parcelas independientes
se admiten el uso de astilleros y talleres de embarcaciones deportivas.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos, especialmente el industrial, salvo los citados anteriormente.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 2.500 m2,

b) Fachada minima: 8 m.

c) Fondo minimo: libre.

d) Didametro minimo inscribible: 20 m.

Se exceptlan del cumplimiento de la superficie minima aquellas parcelas que, como consecuencia
de condicionantes fisicos, posean una superficie inferior y sea imposible su nexo fisico con otras (por
ejemplo, parcelas triangulares entre un vial, el dominio publico maritimo terrestre y el limite de zona) y
casos asimilables.
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Edificabilidad bruta del conjunto: La prevista en el anexo de zonas y superficies de La Manga del
Mar Menor.

indice de edificabilidad: Conforme al reparto proporcional sobre la parcela resultante de la
ordenacién del poligono o subpoligono, o conforme a un estudio de detalle.

NUmero méximo de plantas: 10 plantas.

Altura maxima: 36 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Retranqueo de la edificacion a vial y espacios publicos: 1/6 de la altura, con un minimo de 5 metros.
Si el vial es la Gran Via de La Manga el retranqueo sera de 20 metros medidos desde el eje de la misma.

Retranqueo de la edificacion a linderos: 1/3 de la altura de la edificacién, con un minimo de 5
metros.

Frente edificado continuo paralelo a la costa: La longitud del frente edificado continuo en sentido
paralelo a la costa no debera superar los 30 metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 75 m? construidos, o fraccién, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 176. Condiciones generales de actuacion en las zonas de uso global residencial
colectivo y/o adosado de La Manga del Mar Menor.

El desarrollo de actuaciones en las zonas de uso global residencial colectivo y/o agrupado de La
Manga del Mar Menor, se ajustara a las siguientes prescripciones:

a) Las superficies y la edificabilidad de aplicacién seran las recogidas en el anexo de zonas y
superficies de La Manga del Mar Menor, sin que discrepancias en la superficie de la parcela generen
edificabilidades distintas de las previstas en el anexo citado.

b) En La Manga se han delimitado distintas zonas con su calificacion pormenorizada,
identificandolas por letras, y las parcelas en que aquéllas se dividen, identificadas por un nimero, en los
planos de ordenacién pormenorizada, y reflejando la medicion de sus superficies y sus edificabilidades en
el anexo de zonas y superficies de La Manga del Mar Menor.

La distribucion de la edificabilidad total entre las distintas parcelas lucrativas netas, resultantes de la
ordenacién, se hara proporcionalmente a su superficie segun usos, salvo que se trate de propiedad Unica
0 haya acuerdo entre los propietarios. No computara la edificabilidad de las parcelas dotacionales
publicas, a las que se le asignara la edificabilidad correspondiente a la Ordenanza propia de su uso
dotacional.

c) Las zonas y parcelas, tanto de uso residencial colectivo y/o agrupado, como de uso residencial
unifamiliar, de La Manga del Mar Menor, tienen la consideracién de suelo urbano consolidado. No
obstante lo anterior, las zonas de uso global residencial colectivo que no dispongan de urbanizacién de
acuerdo con el planeamiento en vigor y precisen de la redaccién y ejecucion de proyectos de
urbanizacion y/o de mecanismos de equitativa distribucion de beneficios y cargas, tendran la
consideracion de suelo urbano sin consolidar. Los poligonos y/o subpoligonos que se encuentran en esta
situacion se relacionan en el anexo de zonas y superficies de La Manga del Mar Menor.
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d) Los deberes propios del desarrollo de las zonas y parcelas seran tanto la cesion de los espacios
libres, viales (tanto rodados como peatonales), y dotacionales, asi como la ejecuciéon de las obras
correspondientes a los espacios libres y viales (tanto rodados como peatonales), previstos por el
planeamiento como publicos dentro del correspondiente ambito.

e) Planes especiales. Para la modificacion de la ordenacidn recogida en los planos de ordenacion
pormenorizada sera preciso tramitar un plan especial de reforma interior, bien para la totalidad de una
zona, bien para una parte de ella, debiendo justificar debidamente, y en cada caso concreto, el
cumplimiento de los criterios de aplicacién del procedimiento de calculo de la edificabilidad obtenido con
arreglo a las previsiones del apartado anterior.

El plan especial podra variar la distribucion de la ordenacion del Plan General pero no podra
disminuir las superficies de suelo calificado para espacios Libres y equipamientos publicos sefialadas en
el anexo de zonas y superficies de La Manga del Mar Menor, incluido al final de este documento, siendo
de cesion obligatoria y gratuita. Tampoco se podran superar las alturas maximas permitidas, segun cada
Ordenanza, aunque el plan especial pueda variar otros parametros de las mismas, salvo que se justifique
la imposibilidad de agotar la edificabilidad de la parcela por el cumplimiento del resto de parametros
urbanisticos de aplicacion, en cuyo caso se podra aumentar la altura de la edificacion hasta 12 plantas y
43 metros.

El plan especial no podra alterar los limites del viario denominado la Gran Via de La Manga, tal
como viene sefialado en los planos del Plan General, y debera de mantener tantos viales secundarios
perpendiculares a la zona litoral como los previstos en dichos planos, si bien, en este caso, podran
desplazarse en funcién de la ordenacion pero sin reducir la anchura total que se les ha asignado ni
establecer distancias entre ellos superiores a 200 metros, salvo que se prevea un vial colindante con el
dominio publico maritimo terrestre o con la servidumbre de transito, que asegure un acceso continuo al
dominio publico maritimo terrestre.

En cuanto a los usos lucrativos, el plan especial podra variar las superficies de suelo calificado en
relacién a las que figuran en el anexo de zonas y superficies de La Manga del Mar Menor, incorporado a
estas normas urbanisticas, pudiendo incrementar la edificabilidad que correspondiera al uso terciario
hotelero en detrimento del uso residencial, y no modificando la edificabilidad total prevista en el anexo
citado.

Corresponderé ldgicamente al plan especial la distribucion de edificabilidad entre las parcelas netas
edificables segln esta previsto para las zonas de uso colectivo, garantizando la justa distribucion de
beneficios y cargas. La distribucion de la edificabilidad total entre las distintas parcelas lucrativas netas,
resultantes de la ordenacion, se hara proporcionalmente a su superficie segin usos, salvo que se trate de
propiedad Unica o haya acuerdo entre los propietarios. No computara la edificabilidad de las parcelas
dotacionales publicas, a las que se le asignara la edificabilidad correspondiente a la Ordenanza propia de
su uso dotacional.

Conforme a lo previsto en la disposicién transitoria novena, apartado dos, del Real Decreto
1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento general para desarrollo y ejecucion de
la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se podran delimitar &mbitos de reforma interior a través de un
Plan Especial con el objetivo especifico de resolver la consolidacion de fachadas maritimas en parte de
alguna zona de La Manga donde no se haya podido armonizar la edificacion prevista o existente con las
delimitaciones del dominio publico maritimo terrestre.

f) Estudio de detalle. Cuando se pretenda un reparto de edificabilidad no proporcional a la
edificabilidad de las parcelas debera tramitarse un estudio de detalle.

Asimismo, cuando en una parcela no pueda agotarse la edificabilidad asignada por el cumplimiento

del resto de parametros urbanisticos de aplicacion, la edificacion podra alcanzar una altura de la
edificacion hasta 12 plantas y 43 metros, debiéndose tramitar el correspondiente estudio de detalle.
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Articulo 177. Otras condiciones especificas de las ordenanzas RB-1, RB-2 y RB-3 de bloque
colectivo en La Manga del Mar Menor.

a) Paseo maritimo y espacios libres

En las parcelas situadas en primera linea de mar, sera obligatoria la ejecucion de las obras de
adecuacion de la banda de 6 metros como paseo maritimo, que esté calificada como sistema de espacios
libres y que se corresponda con la servidumbre de transito prevista en la Ley de Costas. Se extendera
dicha obligacién a la ejecucién de las obras correspondientes a los restantes espacios libres, si los
hubiere.

Cuando una zona o parcela de frente al Dominio Publico Maritimo Terrestre, tanto del Mar
Mediterraneo como del Mar Menor, debera ejecutar las obras correspondientes a los tramos de paseo
maritimo, los que tuviere, y en su caso, las obras de la zona 0 zonas de espacios libres que hubiere.

b) Adecuacion de la parcela

Debera destinarse un 50% de la superficie neta de la parcela, no ocupada por la edificacion, a
espacios cuyo uso corresponda a la totalidad de los propietarios de la edificacion, pudiendo destinar el
resto de la parcela a espacios de uso privativo correspondiente Unicamente al propietario de un inmueble
concreto.

Articulo 178. Condiciones especificas de la normativa RB1-CA1 Ciudad del Aire.
Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RB1-CA1 de la Ciudad del Aire.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial colectivo (en bloque aislado abierto).

- Compatibles: residencial unifamiliar, residencial agrupado, oficinas y servicios profesionales
(con las condiciones establecidas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas), defensa, zonas
verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, espectaculos y ocio, hotelero y turistico,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio y mediano comercio local, pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacion
ambiental), restauracidn, deportivo, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos, y especialmente los industriales de cualquier tipo salvo los
citados anteriormente.

Superficie de manzana: 4.971,03 m2,

Parametros geométricos de la parcela edificable: Los actualmente existentes. En caso de efectuarse
una demolicién integral de todas las edificaciones actualmente existentes que deje la parcela total como
solar edificable libre de edificacién, seran de aplicacion los siguientes parametros:

- Parcela edificable:
a) Superficie minima: 1.500 m2
b) Fachada minima: 30 m.
c) Fondo minimo: 30 m.
d) Diametro minimo inscribible: 30 m.
- Retranqueos:
a) A vial: minimo 5 metros.
b) A linderos con parcelas colindantes: 7,50 metros.
- Separacion minima entre bloques: 15 metros.
- Frente continuo maximo edificado: 25 metros en sentido paralelo a la costa.
- El resto de parametros igual a los previstos a continuacién.
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indice de edificabilidad: 1,60 m2t/m2.
Ocupacion: 40%.
NUmero maximo de plantas: 7 plantas.

Altura méxima: 25,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distintos del residencial, siendo de
aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Retranqueo de la edificacion a vial y linderos: Libres.
Articulo 179. Condiciones especificas de la normativa RB1-CA2 Ciudad del Aire.
Ambito de aplicacién: Las parcelas grafiadas con las siglas RB1-CA2 de la Ciudad del Aire.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial colectivo (en bloque aislado abierto).

- Compatibles: residencial unifamiliar, residencial agrupado, oficinas y servicios profesionales
(con las condiciones establecidas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas), defensa, zonas
verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, espectaculos y ocio, hotelero y turistico,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio y mediano comercio local, pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacion
ambiental), restauracidn, deportivo, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos, y especialmente los industriales de cualquier tipo salvo los
citados anteriormente.

Superficie de manzana: 8.229,80 m2,

Parametros geométricos de la parcela edificable: Los actualmente existentes. En caso de efectuarse
una demolicién integral de todas las edificaciones actualmente existentes que deje la parcela total como
solar edificable libre de edificacién, seran de aplicacion los siguientes parametros:

- Parcela edificable:
a) Superficie minima: 1.500 m2
b) Fachada minima: 30 m.
c) Fondo minimo: 30 m.
d) Diametro minimo inscribible: 30 m.
- Retranqueos:
a) A vial: minimo 5 metros.
b) A linderos con parcelas colindantes: 7,50 metros.
- Separacion minima entre bloques: 15 metros.
- Frente continuo maximo edificado: 25 metros en sentido paralelo a la costa.
- El resto de parametros igual a los previstos a continuacién.

indice de edificabilidad: 1,60 m2t/m2.
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Ocupacion: 40%.
NUmero méximo de plantas: 7 plantas.

Altura méxima: 25,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El niumero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distintos del residencial, siendo de
aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Retranqueo de la edificacion a vial y linderos: Libres.
Articulo 180. Condiciones especificas de la normativa RB2-CA Ciudad del Aire.
Ambito de aplicacién: Las parcelas grafiadas con las siglas RB2-CA de la Ciudad del Aire.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial colectivo (en bloque aislado abierto).

- Compatibles: residencial unifamiliar, residencial agrupado, oficinas y servicios profesionales
(con las condiciones establecidas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas), defensa, zonas
verdes locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, espectaculos y ocio, hotelero y turistico,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio y mediano comercio local, pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren calificacion
ambiental), restauracion, deportivo, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos, y especialmente los industriales de cualquier tipo salvo los
citados anteriormente.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 1.500 m2,

b) Fachada minima: 30 m.

c) Fondo minimo: 30 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 30 m.

indice de edificabilidad: 2,5459 m2t/m2.
Ocupacion: 40%.

Numero maximo de plantas: 7 plantas. La 72 planta no podra ocupar més del 50% de la planta
inferior y sus paramentos de fachada estaran retranqueados un minimo de 3 metros respecto de la linea
de interseccién entre el paramento exterior de fachada de la planta anterior y el forjado de piso de la
planta 72,

Altura méxima: 25,50 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distintos del residencial, siendo de
aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier 123



EPYPSA

A RIRN
Normas del Plan General

Retranqueos:

- Ala lineas de frente de parcela: 5 metros a la linea de frente de parcela hacia el norte, sur y
este, siendo la calle Monflorite, calle de nueva apertura y Avenida Ronda Norte, respectivamente; y 10
metros a la linea de frente de parcela con la calle Escalona.

- Alinderos con parcelas colindantes: 6 metros.

Separaciéon minima entre bloques: 12 metros.

Frente continuo méximo edificado: Se establece un frente continuo edificado méximo de 25 metros
para la edificacion en paralelo con la Avenida Ronda Norte y con la calle Escalona.

SECCION 5. ZONA RU. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
Articulo 181. Concepto.

Espacios urbanos destinados a edificacion residencial unifamiliar, donde el espacio libre ajardinado
es elemento caracteristico de la trama urbana donde se encuentra.

Articulo 182. Condiciones de uso y edificacion de la normativa RU genérica.

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas RU como parcelas edificables en las areas de suelo
urbano del término municipal, y los &mbitos que se delimiten como unidades de actuacion o plan especial
en el suelo urbano.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con minimo de 300 m?,
b) Fachada minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 12 m.
c) Fondo minimo: El que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 16 m.

d) Diametro minimo inscribible: EI que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo
de 12 m.

Ocupacién: La que prevea el planeamiento de desarrollo, con un maximo de 50%.

Edificabilidad: La que prevea el planeamiento de desarrollo.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: Se ajustara a lo previsto en el articulo 97 de las presentes normas urbanisticas.

Retranqueo de la edificacién a vial: El retranqueo sera en la zona continental del término municipal
de 3 metros, y en La Manga sera de 5 metros, y si el vial fuese la Gran Via de La Manga, el retranqueo
debe ser de 20 metros del eje de la Gran Via de La Manga.

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo serd en la zona continental del término
municipal de 3 metros, y en La Manga sera de 5 metros. No obstante, en ambos casos, podra adosarse la
edificacién siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en documento
publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 2 plazas por

vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacion todo lo estipulado en el articulo 19 de estas normas urbanisticas.
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Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.
Articulo 183. Condiciones especificas de la normativa RU-1 (anterior denominacién T-2).
Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-1.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio o mediano comercio local; pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas), restauracion, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Alternativos en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, deportivo,
administrativo puablico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 200 m2,

b) Fachada minima: 12 m.

c) Fondo minimo: 16 m.

d) Diametro minimo inscribible: 12 m.

indice de edificabilidad: 1,20 m2t/m2.
Ocupacion: 70%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distintos del residencial, siendo de
aplicacion las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 184. Condiciones especificas de la normativa RU-2 (anteriormente denominada T-4
de Torre Minguez).

Ambito de aplicacién: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-2 de Torre Minguez.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio o mediano comercio local; pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas), restauracion, docente, sanitario, asistencial y cultural.
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- Alternativos en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, deportivo,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 300 m2,

b) Fachada minima: 10 m.

c) Fondo minimo: 15 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 10 m.

indice de edificabilidad: 0,70 m2t/m2. Sélo podra construirse como maximo una vivienda por cada
300 m2 de parcela.

Ocupacién: 35%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 185. Condiciones especificas de la normativa RU-3 (anteriormente denominada T-4M
de Torre Minguez).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-3 de Torre Minguez.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio o mediano comercio local; pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas), restauracion, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Alternativos en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, deportivo,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 300 m2,

b) Fachada minima: 10 m.

¢) Fondo minimo: 15 m.

d) Diametro minimo inscribible: 10 m.

indice de edificabilidad: 0,60 m2t/m2. Sélo podra construirse como maximo una vivienda por cada
300 m2 de parcela.

Ocupacion: 35%.
Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por

vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.
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Articulo 186. Condiciones especificas de la normativa RU-3a (anteriormente denominada
T-4M de Torre Minguez).

Ambito de aplicacién: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-3a de Torre Minguez.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio o0 mediano comercio local; pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas), restauracion, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Alternativos en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, deportivo,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 300 m2,

b) Fachada minima: 10 m.

c) Fondo minimo: 15 m.

d) Diametro minimo inscribible: 10 m.

indice de edificabilidad: 0,60 m2t/m2. Sélo podra construirse como maximo una vivienda por cada
300 m?2 de parcela.

Ocupacion: 35%, salvo para el uso de comercio local cuya ocupacién podré alcanzar el 50%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 187. Condiciones especificas de la normativa RU-4 (anteriormente denominada T-2P
del Plan Especial de Reforma Interior “Polideportivo”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-4.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local; pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas) y restauracion.

- Alternativos en edificio exclusivo: residencial especial.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 200 m2,

b) Fachada minima: 12 m.

c¢) Fondo minimo: 16 m.

d) Didametro minimo inscribible: 12 m.
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indice de edificabilidad: 1,00 m2t/m2.
Ocupacion: 70%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 188. Condiciones especificas de la normativa RU-5 (anteriormente denominada O-|
del Plan Parcial Ciudad Jardin).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-5.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.
Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 600 m2,

b) Fachada minima: 15 m.

¢) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: 15 m.

indice de edificabilidad: 0,40 m2t/m2.
Ocupacién: 35%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por
vivienda, con una superficie minima de 15 m2, siendo de aplicacion las estipulaciones contenidas en los
apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 189. Condiciones especificas de la normativa RU-6 (anteriormente denominada O-lI
del Plan Parcial Ciudad Jardin).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-6.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.
- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 600 m2,

b) Fachada minima: 15 m.

¢) Fondo minimo: libre.

d) Didmetro minimo inscribible: 15 m.

indice de edificabilidad: 1,00 m2t/m2.

Ocupacién: 50%.

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier 128



EPYPSA

A RIRN
Normas del Plan General

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, con una superficie minima de 15 m2, siendo de aplicacion las estipulaciones contenidas en los
apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 190. Condiciones especificas de la normativa RU-7a (anteriormente denominada
Residencial del plan parcial Senda de EI Recuerdo).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-7a.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), y oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 105 m2.

b) Fachada minima: libre.

¢) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: libre m.

indice de edificabilidad: 0,828 m2t/m2.
Ocupacion: 80%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 191. Condiciones especificas de la normativa RU-7b (anteriormente denominada
Residencial del plan parcial Senda de El Recuerdo).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-7b.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como falleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), y oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 125 m2,

b) Fachada minima: libre.

¢) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: libre m.
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indice de edificabilidad: 1,058 m2t/m2.
Ocupacién: 80%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 192. Condiciones especificas de la normativa RU-7c (anteriormente denominada
Residencial del plan parcial Senda de EI Recuerdo).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-7c.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como falleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), y oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-7c.
Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 188 m2,

b) Fachada minima: libre.

c¢) Fondo minimo: libre.

d) Didmetro minimo inscribible: libre.

indice de edificabilidad: 0,60 m2t/m2.
Ocupacion: 80%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 193. Condiciones especificas de la normativa RU-7d (anteriormente denominada
Residencial del plan parcial Senda de El Recuerdo).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-7d.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), y oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas). Es obligatorio el uso de actividades comerciales en una superficie de 350 m2, como
minimo, en planta baja.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.
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Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 2.233 m2,

b) Fachada minima: libre.

c) Fondo minimo: libre.

d) Didmetro minimo inscribible: libre m.

indice de edificabilidad: 0,60 m2t/m2.
Ocupacion: 80%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 194.Condiciones especificas de la normativa RU-7e (anteriormente denominada
Residencial del plan parcial Senda de El Recuerdo).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-7e.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local, pequefios talleres y
almacenes de venta asi como falleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), y oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 197 m2,

b) Fachada minima: libre.

c¢) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: libre m.

indice de edificabilidad: 0,662 m2t/m?.

Ocupacién: 80%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 195. Condiciones especificas de la normativa RU-8 (anteriormente denominada T-2a).

Ambito de aplicacién: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-8.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio o mediano comercio local; pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion
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ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas), restauracion, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Alternativos en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, deportivo,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 200 m2,

b) Fachada minima: 12 m.

¢) Fondo minimo: 16 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 12 m.

Retranqueos: A vial rodado: 3,00 metros. A vial peatonal: 1,50 metros. A linderos: 3,00 metros.
Podra adosarse la edificacién siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado
en documento publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

indice de edificabilidad: 1,42 m2t/m2.
Ocupacién: 83%.

Aparcamientos: EI nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 196. Condiciones especificas de la normativa RU-9 (anterior denominacion P-2 del
Plan Especial de Reforma Interior “Campomar”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RU-9 en el ambito del PE-SR-1B.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local; pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas), docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Alternativos en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, deportivo,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 200 m?

b) Fachada minima: 10 m.

¢) Fondo minimo: 15 m.

d) Diametro minimo inscribible: 10 m.

Ocupacion: 60%.

indice de edificabilidad: 1,05 m2/m2. Sélo podra construirse como maximo una vivienda por cada
200 m2 de parcela.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
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de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Retranqueo de la edificacion a vial: 3 metros a fachadas. En aquellas manzanas que tengan una
longitud igual o superior al doble de la anchura, se permitira que la edificacion se adose a las fachadas de
menor longitud.

Retranqueo de la edificacion a linderos: En la planta baja se podrén adosar las edificaciones
colindantes libremente.

En la planta piso podran adosarse siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes,
formalizado en documento publico e inscrito en el Registro de la Propiedad. Si no se adosara la
edificacién en planta piso el retranqueo sera de 3 metros. Se permiten las soluciones mixtas de adosado
en planta baja y retranqueado 3 metros en planta piso.

Articulo 197. Condiciones especificas de la normativa RU-10 (anteriormente denominada T-2
Roda).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-10 en UA-RD-3.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio o mediano comercio local; pequefios
talleres y almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas), restauracion, docente, sanitario, asistencial y cultural.

- Alternativos en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, deportivo,
administrativo publico, servicios publicos institucionales y de seguridad, y religioso.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 200 m2,

b) Fachada minima: 12 m.

c) Fondo minimo: 16 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 12 m.

indice de edificabilidad: 1,125 m2t/mz.

Ocupacion: 66%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo

de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 198. Condiciones especificas de la normativa RU-11 (anteriormente denominada
R-I-1 de La Manga del Mar Menor).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-11 en La Manga del Mar Menor.

Usos permitidos: Residencial unifamiliar como uso fundamental.
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Se permiten los usos dotacionales siempre y cuando la parcela que se destine posea una superficie
minima de 1.000 m?, a excepcion del supuesto previsto mas adelante.

Se entenderan por usos dotacionales los siguientes:

1) Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:
- Jardines.
- Areas de juego y recreo para nifios.

2) Servicios de interés publico y social:

- Parque deportivo.

- Equipamiento deportivo.

- Equipamiento social.

- Equipamientos comerciales.

- Aparcamientos.

- Red de itinerarios peatonales.

- Centros culturales y docentes: Guarderias y escuelas.

Dentro de los servicios de interés publico y social, se entienden incluidos los siguientes tipos de
usos:

A) Comercial: Comprende todo servicio al publico destinado a la compraventa y distribucion de
mercancias y a los servicios personales. Se contemplan las tipologias establecidas en el articulo 30 de
estas normas urbanisticas.

B) Hotelero: Comprende aquellos servicios al publico destinados al alojamiento temporal,
incluyendo sus actividades complementarias y, en especial, los establecimientos hoteleros clasificados
como hoteles y hoteles-apartamentos por la legislacion sectorial vigente en materia de regulacién de
establecimientos hoteleros de la Region de Murcia.

C) Oficinas y despachos: Abarca aquellas actividades de naturaleza administrativa o
burocrética de caracter publico o privado, asi como los despachos y estudios de profesionales.

D) Equipamiento comunitario: Corresponde a aquellas actividades de caracter privado o publico
destinado a la ensefianza y la cultura, sanidad y asistencia o el ocio colectivo y restantes servicios
publicos comunitarios. El equipamiento comunitario se descompone en los siguientes usos concretos:

D.1. Docente o Educativo: Acoge las actividades pedagogicas o de formacién de la poblacién e
incluye a las ensefianzas siguientes:

D.1.1. Preescolar y guarderias.

D.1.2. Educacion primaria y ensefianza secundaria obligatoria.

D.1.3. Bachillerato.

D.1.4. Formacién profesional.

D.1.5. Educaci6n especial.

D.1.6. Ensefianza superior e investigacion.

D.1.7. Escuelas nauticas.

D.2. Sanitario: Acoge las actividades y servicios médicos y quirdrgicos, contemplandose, segun
dispongan o no de camas, las siguientes:

D.2.1. Hospitalario.

D.2.2. Extrahospitalario.
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D.3. Socio-Cultural: Acoge las actividades y servicios propios del ocio y la vida de relacién de
los ciudadanos, contemplandose las siguientes clases:

D.3.1. Bibliotecas.

D.3.2. Cines, teatros y espectaculos.

D.3.3. Museos y archivos.

D.3.4. Centros culturales.

D.3.5. Centros sociales.

D.4. Asistencial: Acoge las actividades y servicios de asistencia no sanitaria a la poblacion
infantil y disminuida y a los ancianos o marginados, contempléndose las siguientes clases:
D.4.1. Local de reunion asistencial.

D.4.2. Residencia asistencial.

D.5. Deportivo: Acoge las actividades y servicios destinados a la practica, ensefianza y
exhibicién del deporte y la cultura fisica, contemplandose las siguientes clases:

D.5.1. Piscinas y campos deportivos.

D.5.2. Gimnasios y polideportivos cubiertos.

D.6. Religioso: Acoge las actividades y servicios destinados o vinculados al culto, incluyendo
las siguientes clases:

D.6.1. Iglesia y centros parroquiales.

D.6.2. Conventos.

D.7. Servicios Publicos: Acoge las actividades y servicios publicos prestados a la poblacién,
distintos de las infraestructuras basicas o de comunicacién y no incluidas en las anteriores
categorias, se desglosa en las siguientes clases:

D.7.1. Servicios municipales.

D.7.2. Servicios supramunicipales.

D.7.3. Policia local y Guardia Civil.

D.8. Equipamiento de contingencia: Acoge a cualquiera de los usos de equipamiento
comunitario anteriores, sin previa especificacién de categoria, que resultara de las demandas
generadas por la dinamica urbana correspondiéndole, en tal caso, las determinaciones de la
categoria del uso pormenorizado concreto que se le asigne.

Las parcelas que se destinen a estos usos dotacionales, antes relacionados, posibilitaran su
conexion directa con vial y fachada recayente al mismo y, en su caso, las edificaciones deberan respetar
un retranqueo minimo a las parcelas colindantes de 6 metros, no pudiéndose destinar estos espacios de
retranqueo a usos distintos de aparcamiento, jardin, pasos peatonales y rodados (siendo de aplicacion la
normativa sobre accesibilidad). No sera de aplicacién el retranqueo de 6 metros, debiendo cumplirse el
retranqueo de 5 metros, ni la prohibicion de usos prevista para el espacio de retranqueo, si la parcela
ocupa una manzana completa, entendiendo por manzana completa la que recae por todas sus fachadas
a dominio publico, ya sea de titularidad estatal, autonémica o local.

Los parametros urbanisticos aplicables a las edificaciones que se destinen a estos usos
dotacionales son los mismos que los previstos para la norma zonal RU-11.

Usos prohibidos: El resto de usos, y especialmente todos los industriales.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 600 m2,

b) Fachada minima: 5 m.

c) Fondo minimo: libre.

d) Didmetro minimo inscribible: 17 m.
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indice de edificabilidad: 0,48 m2t/m2.
Ocupacién: 25%.

Nimero maximo de plantas: 2 plantas. Se permite una 32 planta siempre que su superficie
construida cerrada no supere el 30% de la planta inferior. En las parcelas afectadas por la servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo terrestre, si la superficie neta resultante al objeto de ubicar la
edificacién, una vez aplicada la linea de servidumbre de proteccion, resulta igual o inferior al 30% de la
superficie maxima de ocupacién de la parcela, podra realizarse la 32 planta sin aplicar la limitacion antes
establecida.

Altura maxima: 8 metros para 2 plantas y 11,50 metros para 3 plantas, medidos a la cara inferior del
forjado o cornisa en su caso, siendo el punto de referencia la interseccion con el plano vertical del
cerramiento exterior de fachada.

Retranqueo de la edificacion a vial: El retranqueo sera de 5 metros, y si el vial fuese la Gran Via de
La Manga, el retranqueo debe ser de 20 metros del eje de la Gran Via de La Manga.

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo serd de 5 metros. No obstante, podra
adosarse la edificacion siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en
documento publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que una parcela se vea afectada por la zona de proteccién maritimo terrestre en un
porcentaje mayor o igual al 50% de su superficie, la edificacion podra realizarse a linea de fachada y
reducir a 3 metros los retranqueos a linderos con otras parcelas y con posibilidad de adosarse con el
preceptivo acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en documento publico e inscrito en el
Registro de la Propiedad.

En las parcelas que se vean afectadas por la zona de servidumbre de proteccion de forma que la
zona libre de la citada afeccién no posea un fondo Util mayor o igual a 5 metros en toda su longitud,
medidos desde la linea de fachada de la parcela con vial publico y hasta la linea de delimitacion de la
zona de servidumbre de proteccion, se permitirdn de forma parcial los usos dotacionales anteriormente
relacionados, con caracter alternativo y sin la obligacién de destinar una superficie minima de 1.000 m?,
con independencia de la superficie inicial de la parcela asi como de su superficie neta resultante una vez
detraidas las posibles superficies del dominio publico maritimo terrestre, siéndoles de aplicacion el resto
de condiciones previstas en el presente articulo.

Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion deben encuadrarse dentro de los
permitidos por la legislacién estatal vigente en la materia, debiendo prestar servicios necesarios o
convenientes para el uso del dominio publico maritimo terrestre o pudiendo ser instalaciones deportivas
descubiertas, estando sujetos a la preceptiva autorizacidn del organismo sectorial regional competente en
la materia, que establecera las condiciones que se estimen necesarias para la proteccion del dominio
publico.

En caso de destinar la parcela a los usos dotacionales privados permitidos en servidumbre de
proteccion, quedaran sin efecto las excepciones relativas tanto a los retranqueos de la edificacion a
fachada y a linderos, como la relativa a la eximencia de la limitacion establecida para la 32 planta.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Nuevas sendas peatonales en parcelas de uso individual de La Manga del Mar Menor con normativa
particular de zona RU-11: Las sendas peatonales que se prevean entre parcelas de uso individual
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deberan hacer coincidir su eje con la linea divisoria 0 medianera existente en las parcelas que colindan
con la senda peatonal, afectando a partes iguales a ambas parcelas. En caso de discrepancia entre la
representacion gréfica de las sendas peatonales en los planos de ordenacién y la situacién fisica descrita
en el parrafo anterior, prevalecera lo dispuesto en dicho parrafo sobre la representacion grafica.

Articulo 199. Condiciones especificas de la ordenanza RU-12 (anteriormente denominada
R-I-2 de La Manga del Mar Menor).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-12 en La Manga del Mar Menor.

Usos: Seran los mismos usos previstos para la normativa de zona RU-11, en cuanto a su relacién
pormenorizada y sus condiciones.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 2.000 m2.

b) Fachada minima: 5 m.

c) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: 17 m.

indice de edificabilidad: 0,48 m2t/m2.
Ocupacién: 25%.

Nimero maximo de plantas: 2 plantas. Se permite una 32 planta siempre que su superficie
construida cerrada no supere el 30% de la planta inferior. En las parcelas afectadas por la servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo terrestre, si la superficie neta resultante al objeto de ubicar la
edificacién, una vez aplicada la linea de servidumbre de proteccion, resulta igual o inferior al 30% de la
superficie maxima de ocupacién de la parcela, podra realizarse la 32 planta sin aplicar la limitacion antes
establecida.

Altura maxima: 8 metros para 2 plantas y 11,50 metros para 3 plantas, medidos a la cara inferior del
forjado o cornisa en su caso, siendo el punto de referencia la interseccion con el plano vertical del
cerramiento exterior de fachada.

Retranqueo de la edificacidn a vial: El retranqueo sera de 5 metros, y si el vial fuese la Gran Via de
La Manga, el retranqueo debe ser de 20 metros del eje de la Gran Via de La Manga.

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo serd de 5 metros. No obstante, podra
adosarse la edificacion siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en
documento publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que una parcela se vea afectada por la zona de proteccién maritimo terrestre en un
porcentaje mayor o igual al 50% de su superficie, la edificacion podra realizarse a linea de fachada y
reducir a 3 metros los retranqueos a linderos con otras parcelas y con posibilidad de adosarse con el
preceptivo acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en documento publico e inscrito en el
Registro de la Propiedad.

En las parcelas que se vean afectadas por la zona de servidumbre de proteccion de forma que la
zona libre de la citada afeccién no posea un fondo Util mayor o igual a 5 metros en toda su longitud,
medidos desde la linea de fachada de la parcela con vial publico y hasta la linea de delimitacion de la
zona de servidumbre de proteccion, se permitiran de forma parcial los usos dotacionales anteriormente
relacionados, con caracter alternativo y sin la obligacién de destinar una superficie minima de 1.000 m?,
con independencia de la superficie inicial de la parcela asi como de su superficie neta resultante una vez
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detraidas las posibles superficies del dominio publico maritimo terrestre, siéndoles de aplicacion el resto
de condiciones previstas en el presente articulo.

Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion deben encuadrarse dentro de los
permitidos por la legislacion estatal vigente en la materia, debiendo prestar servicios necesarios o
convenientes para el uso del dominio publico maritimo terrestre o pudiendo ser instalaciones deportivas
descubiertas, estando sujetos a la preceptiva autorizacién del organismo sectorial regional competente en
la materia, que establecera las condiciones que se estimen necesarias para la proteccion del dominio
publico.

En caso de destinar la parcela a los usos dotacionales privados permitidos en servidumbre de
proteccion, quedaran sin efecto las excepciones relativas tanto a los retranqueos de la edificacion a
fachada y a linderos, como la relativa a la eximencia de la limitacion establecida para la 32 planta.

Aparcamientos: El niumero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Nuevas sendas peatonales en parcelas de uso individual de La Manga del Mar Menor con normativa
particular de zona RU-12: Las sendas peatonales que se prevean entre parcelas de uso individual
deberan hacer coincidir su eje con la linea divisoria 0 medianera existente en las parcelas que colindan
con la senda peatonal, afectando a partes iguales a ambas parcelas. En caso de discrepancia entre la
representacion grafica de las sendas peatonales en los planos de ordenacion y la situacion fisica descrita
en el parrafo anterior, prevalecera lo dispuesto en dicho parrafo sobre la representacion grafica.

Articulo 200. Condiciones especificas de la normativa RU-13 (anteriormente denominada
R-I-3 de La Manga del Mar Menor).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-13 en La Manga del Mar Menor.

Usos: Seran los mismos usos previstos para la normativa de zona RU-11, en cuanto a su relacién
pormenorizada y sus condiciones.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 800 m2.

b) Fachada minima: 5 m.

¢) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: 17 m.

indice de edificabilidad: 0,48 m2t/m2.
Ocupacién: 25%.

Nimero maximo de plantas: 2 plantas. Se permite una 32 planta siempre que su superficie
construida cerrada no supere el 30% de la planta inferior. En las parcelas afectadas por la servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo terrestre, si la superficie neta resultante al objeto de ubicar la
edificacién, una vez aplicada la linea de servidumbre de proteccion, resulta igual o inferior al 30% de la
superficie maxima de ocupacién de la parcela, podra realizarse la 32 planta sin aplicar la limitacion antes
establecida.

Altura maxima: 8 metros para 2 plantas y 11,50 metros para 3 plantas, medidos a la cara inferior del

forjado o cornisa en su caso, siendo el punto de referencia la interseccion con el plano vertical del
cerramiento exterior de fachada.
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Retranqueo de la edificacion a vial: El retranqueo sera de 5 metros, y si el vial fuese la Gran Via de
La Manga, el retranqueo debe ser de 20 metros del eje de la Gran Via de La Manga.

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo serd de 5 metros. No obstante, podra
adosarse la edificacion siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en
documento publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que una parcela se vea afectada por la zona de proteccién maritimo terrestre en un
porcentaje mayor o igual al 50% de su superficie, la edificacion podra realizarse a linea de fachada y
reducir a 3 metros los retranqueos a linderos con otras parcelas y con posibilidad de adosarse con el
preceptivo acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en documento publico e inscrito en el
Registro de la Propiedad.

Las parcelas que se vean afectadas por la zona de servidumbre de proteccion de forma que la zona
libre de la citada afeccion no posea un fondo Util mayor o igual a 5 metros en toda su longitud, medidos
desde la linea de fachada de la parcela con vial publico y hasta la linea de delimitacion de la zona de
servidumbre de proteccidén, se permitiran de forma parcial los usos dotacionales anteriormente
relacionados, con caracter alternativo y sin la obligacién de destinar una superficie minima de 1.000 m?,
con independencia de la superficie inicial de la parcela asi como de su superficie neta resultante una vez
detraidas las posibles superficies del dominio publico maritimo terrestre, siéndoles de aplicacion el resto
de condiciones previstas en el presente articulo.

Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion deben encuadrarse dentro de los
permitidos por la legislacién estatal vigente en la materia, debiendo prestar servicios necesarios o
convenientes para el uso del dominio publico maritimo terrestre o pudiendo ser instalaciones deportivas
descubiertas, estando sujetos a la preceptiva autorizacidn del organismo sectorial regional competente en
la materia, que establecera las condiciones que se estimen necesarias para la proteccion del dominio
publico.

En caso de destinar la parcela a los usos dotacionales privados permitidos en servidumbre de
proteccion, quedaran sin efecto las excepciones relativas tanto a los retranqueos de la edificacion a
fachada y a linderos, como la relativa a la eximencia de la limitacion establecida para la 32 planta.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Nuevas sendas peatonales en parcelas de uso individual de La Manga del Mar Menor con normativa
particular de zona RU-13: Las sendas peatonales que se prevean entre parcelas de uso individual
deberan hacer coincidir su eje con la linea divisoria 0 medianera existente en las parcelas que colindan
con la senda peatonal, afectando a partes iguales a ambas parcelas. En caso de discrepancia entre la
representacion gréfica de las sendas peatonales en los planos de ordenacién y la situacién fisica descrita
en el parrafo anterior, prevalecera lo dispuesto en dicho parrafo sobre la representacion grafica.

Articulo 201. Condiciones especificas de la normativa RU-14 (anteriormente denominada
residencial agrupada R-1 del plan parcial “Casa Grande”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-14.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local; pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
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ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas) y restauracion.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 144,50 m2.

b) Fachada minima: libre.

¢) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: libre.

indice de edificabilidad: 1,08 m2t/m2. Sélo podra construirse como maximo una vivienda por cada
144,50 m2 de parcela.

Ocupacion: 80%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 202. Condiciones especificas de la normativa RU-14a (anteriormente denominada
residencial agrupada R-1 del plan parcial “Casa Grande”).

Ambito de aplicacién: Las manzanas grafiadas con las siglas RU-14a y que dan frente a la Avenida
de La Union.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local; pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas) y restauracion.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 144,50 m2,

b) Fachada minima: libre.

¢) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: libre.

indice de edificabilidad: 1,08 m2t/m2. Sélo podra construirse como maximo una vivienda por cada
150 m2 de parcela.

Ocupacion: 80%.
Retranqueo de la edificacion a vial: El retranqueo sera de 3 metros. Se permite el adosamiento a la
alineacién a fachada en las parcelas cuyo uso, en todas sus plantas, sea exclusivamente el comercial,

siendo en estos casos la ocupacion libre en el interior de la parcela, no suponiendo en ninglin caso mayor
edificabilidad que la establecida.

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier 140



EPYPSA

A RIRN
Normas del Plan General

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo serd de 3 metros. No obstante, podra
adosarse la edificacion siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en
documento publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 203. Condiciones especificas de la normativa RU-15 (anteriormente denominada
residencial agrupada R-2 del plan parcial “Casa Grande”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-15.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local; pequefios talleres y
almacenes de venta asi como falleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas) y restauracion.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 150 m2,

b) Fachada minima: libre.

c¢) Fondo minimo: libre.

d) Didmetro minimo inscribible: libre.

indice de edificabilidad: 1,00 m2t/m2. Sélo podra construirse como maximo una vivienda por cada
150 m? de parcela.

Ocupacién: 80%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 204. Condiciones especificas de la normativa RU-16 (anteriormente denominada
RC-1 del plan parcial “Casa Grande”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-16.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefio comercio local; pequefios talleres y
almacenes de venta asi como talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién
ambiental), oficinas y servicios profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas
normas urbanisticas) y restauracion.

- Alternativo en manzana completa: espectaculos y ocio, y mercado de abastos.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.
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Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 150 m2,

b) Fachada minima: libre.

c¢) Fondo minimo: libre.

d) Didametro minimo inscribible: libre.

indice de edificabilidad: 1,00 m2t/m2.
Ocupacion: 90%.

Retranqueo de la edificacion a vial: Se permite la alineacion a fachada de la parcela cuando el uso
exclusivo de la edificacidn sea en todas sus plantas el uso comercial, siendo en estos casos la ocupacién
libre, y no disponiendo en ningun caso de mayor edificabilidad que la indicada.

En los demas casos, el retranqueo minimo sera de 3 metros a la alineacion de fachada, a excepcion
de aquellas parcelas que tuvieran medianeras con parcelas de ordenacion de alineacion a fachada
(comercial TC-5 del plan), en las cuales se respetara la alineacién de fachada en una longitud minima de
3 metros y maxima de 5 metros, medidos desde la medianera, a partir de la cual se retranqueara la
edificacién un minimo de 3 metros de alineacion a fachada.

La edificacion se adosara a medianeras, o podra retranquearse un minimo de 3 metros de la
medianeria, con la obligacion del colindante que actle con posterioridad de ocultar las medianeras que
existieran en el momento de su construccion mediante elementos construidos, de al menos un crujia de 3
metros de fondo, medidos desde la linea de retranqueo minimo a fachada o con el tratamientos de las
mismas propio de fachadas.

Todos los paramentos de la edificacion, adosados a medianeras con parcelas de uso publico,
deportivo o de espacios libres seran tratados como fachadas.

Retranqueo de la edificacién a linderos: El retranqueo serd de 3 metros. No obstante, podra
adosarse la edificacion siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en
documento publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda. En las parcelas de uso comercial, con superficie superior a 500 m2, se dispondra de una plaza
de aparcamiento por cada 100 m?2 construidos Cuando de la aplicacion de la condicién anterior resulte un
numero fraccionario de plazas de aparcamiento se estara a lo establecido en el articulo 16.6 de estas
normas urbanisticas, siendo de aplicacién igualmente las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3
y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 205. Condiciones especificas de la normativa RU-17 (anteriormente denominada RU
vivienda unifamiliar aislada o pareada del plan parcial “San Blas”).

Ambito de aplicacién: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-17 del PP-SR-2.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.
Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 300 m2,

b) Fachada minima: 12 m.

)
c) Fondo minimo: 16 m.
d) Didmetro minimo inscribible: 12 m.
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indice de edificabilidad: 0,60 m2t/m2.
Ocupacion: 40%.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 206. Condiciones especificas de la normativa RU-18 (anteriormente denominada RA
viviendas unifamiliares adosadas del plan parcial “San Blas”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-18 del PP-SR-2.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 120 m2,

b) Fachada minima: 6 m.

c) Fondo minimo: 20 m.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

indice de edificabilidad: 0,80 m2t/m2.
Ocupacién: 50%.

Retranqueo de la edificacion a vial y testero: 3 metros, pudiendo adosarse a vial inicamente con un
cuerpo de edificacién destinado a garaje o pérgola con un maximo de de 4 metros de longitud y una altura
de 3 metros.

Retranqueo de la edificacién a linderos: Adosamiento libre.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 207. Condiciones especificas de la normativa RU-19 (anteriormente denominada R-1
residencial agrupada del plan parcial “El Villar”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-19.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion ambiental) y oficinas y servicios
profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 80 m2,

b) Fachada minima: Libre.

c¢) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.
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indice de edificabilidad: 0,942 m2t/m2.
Ocupacion: 60%.
Retranqueo de la edificacién a vial: 3 metros.

Retranqueo de la edificacidn a linderos: 3 metros. Las edificaciones situadas en parcelas colindantes
del mismo uso podran adosarse.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 208. Condiciones especificas de la normativa RU-20 (anteriormente denominada R-2
residencial agrupada del plan parcial “El Villar”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-20.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: residencial agrupado, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion ambiental) y oficinas y servicios
profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 130 m2,

b) Fachada minima: Libre.

c¢) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

indice de edificabilidad: 0,65 m2t/m2.
Ocupacion: 60%.
Retranqueo de la edificacién a vial: 3 metros.

Retranqueo de la edificacidn a linderos: 3 metros. Las edificaciones situadas en parcelas colindantes
del mismo uso podran adosarse previo acuerdo entre los propietarios, formalizado en documento publico
e inscrito en el Registro de la Propiedad. En caso de adosamiento se condiciona esta a la obligacion de
ocultar la medianera del colindante que actlie con posterioridad o, en su defecto, a tratar las mismas con
los mismos acabados de la propia fachada.

Aparcamientos: El niumero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 209.Condiciones especificas de la normativa RU-21 (anteriormente denominada
R.A.-1 vivienda unifamiliar adosada del plan parcial “Euro Roda”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-21.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.
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Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 100 m2,

b) Fachada minima: 5 m.

c) Fondo minimo: 20 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 5 m.

indice de edificabilidad: 1,00 m2t/m2.
Ocupacion: 70%.

Retranqueo de la edificacién a vial y linderos: 3 metros, pudiendo adosarse a vial Unicamente con un
cuerpo de edificacion destinado a garaje o pérgola con un maximo de de 4 metros de longitud y una altura
de 3 metros.

Disposicion de las edificaciones: La disposicion de edificaciones no producira fachadas de longitud
superior a 140 metros, ni distancias entre fachadas de edificacién independiente inferiores a 8 metros,
pudiendo existir uno 0 mas cuerpos de edificacion en cada manzana.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 210. Condiciones especificas de la normativa RU-22 (anteriormente denominada
residencial del plan parcial “Senda del Recuerdo 32 fase”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-22.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion ambiental) y oficinas y servicios
profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 200 m2,

b) Fachada minima: 12 m.

c) Fondo minimo: 16 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 12 m.

indice de edificabilidad: 0,765 m2t/m?.

Ocupacion: 80%.

Numero maximo de plantas: 3 plantas. La superficie de la 3% planta no podré superar el 30% de la
superficie de la planta inmediatamente inferior. Asimismo, la 3? planta debera constituir un cuerpo Unico,

retranqueado al menos 3 metros de las alineaciones exteriores de la planta inmediatamente inferior.

Altura maxima: 11 metros para 3 plantas, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso,
siendo el punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.
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Retranqueo de la edificacién a vial: 3 metros.

Retranqueo de la edificacidn a linderos: 3 metros. Las edificaciones situadas en parcelas colindantes
del mismo uso podran adosarse previo acuerdo entre los propietarios, formalizado en documento publico
e inscrito en el Registro de la Propiedad. En caso de adosamiento se condiciona esta a la obligacion de
ocultar la medianera del colindante que actle con posterioridad o, en su defecto, a tratar las mismas con
los mismos acabados de la propia fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 211. Condiciones especificas de la normativa RU-22a (anteriormente denominada
residencial del plan parcial “Senda del Recuerdo 32 fase”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-22a.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacién ambiental) y oficinas y servicios
profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 200 m2,

b) Fachada minima: 12 m.

c) Fondo minimo: 16 m.

d) Diametro minimo inscribible: 12 m.

indice de edificabilidad: 0,9182 m2t/m2.
Ocupacién: 80%.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas. La superficie de la 32 planta no podra superar el 30% de la
superficie de la planta inmediatamente inferior. Asimismo, la 3? planta debera constituir un cuerpo Unico,
retranqueado al menos 3 metros de las alineaciones exteriores de la planta inmediatamente inferior.

Altura maxima: 11,50 metros para 3 plantas, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su
caso, siendo el punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de
fachada.

Retranqueo de la edificacién a vial: 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: 3 metros. Las edificaciones situadas en parcelas colindantes
del mismo uso podran adosarse previo acuerdo entre los propietarios, formalizado en documento publico
e inscrito en el Registro de la Propiedad. En caso de adosamiento se condiciona esta a la obligacion de
ocultar la medianera del colindante que actle con posterioridad o, en su defecto, a tratar las mismas con
los mismos acabados de la propia fachada.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos serd de 1 plaza por

vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.
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Articulo 212. Condiciones especificas de la normativa RU-23 (anteriormente denominada
residencial del plan parcial “Sefiorio de Roda”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RU-23 de Roda.
Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 200 m2,

b) Fachada minima: Libre.

c¢) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

indice de edificabilidad: 0,88 m2t/m2.
Ocupacion: Libre.
Retranqueo de la edificacion a vial y linderos: 3 metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, de uso distinto del residencial, siendo de aplicacion
las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Articulo 213. Condiciones especificas de la normativa RU-24 (anteriormente denominada R-1
del plan parcial “Roda Golf & Beach Resort™).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RU-24 de la Urbanizacion “Roda Golf’.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion ambiental), y oficinas y servicios
profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 200 m2,

b) Fachada minima: 10 m.

c¢) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

indice de edificabilidad: 0,45 m2t/m2.
Ocupacién: 40%.
Retranqueo de la edificacion a vial y linderos: 3 metros.

Aparcamientos: EI nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccidn, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas. Si la plaza de aparcamiento fuese cubierta en superficie, no computara a efectos de
edificabilidad si la superficie construida es inferior a 25 m2,

Edificaciones por encima de la altura maxima: No se permiten.
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Articulo 214. Condiciones especificas de la normativa RU-25 (anteriormente denominada R-2
del plan parcial “Roda Golf & Beach Resort”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RU-25 de la Urbanizacion “Roda Golf’.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos (actividades que no requieren de calificacion ambiental), y oficinas y servicios
profesionales (con las excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas).

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 200 m2.

b) Fachada minima: 10 m.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

indice de edificabilidad: 0,70 m2t/m2.

Ocupacion: 40%.

Retranqueo de la edificacion a vial y linderos: 3 metros.
Retranqueo entre edificios situados en la misma parcela: 3 metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial, siendo
de aplicacién las estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas
urbanisticas. Si la plaza de aparcamiento fuese cubierta en superficie, no computara a efectos de
edificabilidad si la superficie construida es inferior a 25 m2,

Edificaciones por encima de la altura maxima: Se admiten las buhardillas.

Articulo 215. Condiciones especificas de la normativa RU-CA Ciudad del Aire.
Ambito de aplicacion: Las parcelas identificadas con la grafia RU-CA de la Ciudad del Aire.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar.

- Compatibles: defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: oficinas y servicios profesionales.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.
Usos prohibidos: El resto de usos.

Superficie minima de parcela, ocupacién y edificabilidad total maxima: Conforme al cuadro
pormenorizado incluido en la ficha urbanistica del ambito de la UA-SR-10, incluido como anexo a estas
normas urbanisticas. Se limita el nimero de viviendas a una por parcela.

NUmero maximo de plantas: 1 planta, no estando permitidas las buhardillas.

Altura maxima: 4 metros, medidos a la cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccién con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada.
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Retranqueo de la edificacion a vial: El retranqueo sera de 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo sera de 3 metros, permitiéndose el
adosamiento con parcelas colindantes, siempre y cuando este adosamiento lo sea en la misma ubicacion,
longitud y altura de las construcciones colindantes existentes y sean respetados los retranqueos en el
resto de linderos.

Régimen transitorio respecto al pardmetro de retranqueo: Mientras se mantengan las actuales
construcciones se permitiran los retranqueos existentes. Cuando se sustituyan se debera cumplir lo
indicado en el parrafo anterior.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda y 1 por cada 100 m? construidos o fraccién, de uso residencial, siendo de aplicacion las
estipulaciones contenidas en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 19 de estas normas urbanisticas.

Construcciones sobre la altura maxima: Se permitiran las contempladas en el articulo 105 de las
presentes normas, no pudiendo realizarse espacios habitables ni trasteros.

SECCION 6. ZONA RO. RESIDENCIAL ORDENACION EXISTENTE.
Articulo 216. Concepto.

Espacio urbano integrado por edificaciones que el Plan General decide mantener con sus mismas
caracteristicas actuales.

Articulo 217. Condiciones de uso y edificacion de las normativas RO y ROP.

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas RO y ROP, como parcelas edificables en
las areas de suelo urbano del término municipal. Las parcelas calificadas como ROP seran de acuerdo
con lo establecido en el articulo 219 de estas normas urbanisticas.

Usos permitidos: el uso residencial y otros que pudieran existir.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La superficie actual de la parcela.

b) Fachada minima: El frente que actualmente tenga.

¢) Fondo minimo: El que disponga actualmente.

d) Didametro minimo inscribible: El didmetro con el que cuente actualmente la parcela.

Ocupacion: Para la RO serd libre y para la ROP sera la prevista en la norma particular de zona de la
manzana en la que estén enclavadas, siéndole de aplicacion a ésta Ultima lo estipulado en el articulo 73.4
de estas normas urbanisticas.

Edificabilidad: Para la RO sera la resultante de las edificaciones existentes, y a la ROP se le aplicara
el indice de edificabilidad de la norma particular de zona de la manzana en la que estén enclavadas,
siéndole de aplicacion a ésta ultima lo estipulado en el articulo 73.4 de estas normas urbanisticas.

NUmero maximo de plantas: Las que actualmente tenga la edificacion.

Altura maxima: La que actualmente tenga la edificacion.

Retranqueo de la edificacién a vial: El retranqueo existente.
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Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo existente.
Aparcamientos: Libre.
Sétanos y semisdtanos: Los que actualmente existan.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Los que actualmente disponga la edificacion.
Articulo 218. Renovacion de edificacion.

Si se decidiera renovar la edificacion, el nuevo edificio respondera a los mismos parametros de
edificabilidad méxima, nimero de plantas, altura y configuracion volumétrica del edificio a renovar. No
obstante, en supuestos justificados, podra variarse mediante Estudio de Detalle, la configuracion
volumétrica del edifico, sin superar en ningln caso la edificabilidad maxima actual y su altura.

En los casos de renovacion de la edificacion, el nuevo edificio debera contemplar una plaza de
garaje o aparcamiento de vehiculos por vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, de uso
distintos del residencial. Si de la aplicacién de la condicion anterior resultara un nimero fraccionario de
plazas de aparcamiento se estara a lo dispuesto en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 219. Edificaciones incluidas en el catalogo de edificaciones protegidas.

En las parcelas que incluyan edificaciones recogidas en el catélogo de edificaciones protegidas,
denominadas ROP, sélo sera de aplicacién dicha ordenanza ROP a la edificacion protegida, no siendo
extensible a las construcciones auxiliares u otras que no son objeto de proteccion.

Para el resto de parcela en la que exista una edificacion protegida, sera de aplicacion la ordenanza
del resto de la manzana en la que se encuentra incluida.

SECCION 7. ZONA TH. TERCIARIO HOTELERO.
Articulo 220. Concepto.
Espacios urbanos destinados a edificios de uso hotelero y turistico.
Articulo 221. Condiciones de uso y edificacion de la normativa TH genérica.

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas TH como parcelas edificables en las
areas de suelo urbano del término municipal, y los ambitos que se delimiten como unidades de actuacion
o plan especial en el suelo urbano.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de

1.000 m2.

b) Fachada minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 25 m.
c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: EI que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo
de 30 m.
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Ocupacion: La que prevea el planeamiento de desarrollo, con un méaximo de 70% para la planta baja
y de 60% para el resto de plantas.

Edificabilidad: La que prevea el planeamiento de desarrollo, y como maximo 3 m2t/m2,

NUmero maximo de plantas: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, debiendo tener
como maximo 6 plantas.

Altura maxima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, y como maximo 22 metros.
Retranqueo de la edificacion a vial: 4 metros, sin posibilidad de adosamiento.
Retranqueo de la edificacion a linderos: 4 metros, sin posibilidad de adosamiento.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de conformidad
con lo previsto en el articulo 33 de la Seccion 52 “Uso servicios terciarios” del capitulo 2, Titulo I, de las
presentes normas urbanisticas.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.

Incentivo por categoria: Los hoteles de 4 estrellas podran incrementar su edificabilidad en un 10%, y
los hoteles de 5 estrellas podrén incrementar su edificabilidad en un 20% y disponer de una planta mas,
correspondiéndose con una altura maxima de 25,50 metros.

Articulo 222. Condiciones especificas de la normativa TH-1. (anterior denominacién
Ordenanza Hotelera en la zona de La Manga).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas TH-1 de La Manga del Mar Menor.

Usos permitidos:

- Fundamental: hotelero y turistico.

- Compatibles: residencial especial, comerciales grandes superficies, pequefio y medio comercio
local, espectaculos y ocio, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: restauracion y espacios libres
privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 2.500 m2.

b) Fachada minima: 8 m.

c) Fondo minimo: libre.

d) Diametro minimo inscribible: 20 m.

Frente edificado continuo paralelo a la costa: La longitud del frente edificado continuo en sentido
paralelo a la costa no debera superar los 30 metros.

Ocupacién: 40%.
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Edificabilidad: Sin perjuicio de los incentivos previstos por el uso hotelero, la edificabilidad sera la
prevista en el anexo de zonas y superficies de La Manga del Mar Menor, y su distribucién se realizara
conforme a lo previsto en el articulo 176.f) de las presentes normas urbanisticas. A esta edificabilidad se
le afiadira un incremento de hasta el 35% de prima hotelera, destinada exclusivamente a incrementar la
superficie de los servicios generales y de las zonas comunes del establecimiento (espacios no
habitacionales) de acuerdo con la legislacién sectorial vigente en materia de regulacion de
establecimientos hoteleros de la Region de Murcia y en las mismas condiciones establecidas en el
articulo 226 de estas normas urbanisticas.

NUmero méximo de plantas: 10 plantas.
Altura maxima: 36 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial y espacios publicos: 1/6 de la altura, con un minimo de 5 metros.
Si el vial es la Gran Via de La Manga el retranqueo sera de 20 metros medidos desde el eje de la misma.

Retranqueo de la edificacion a linderos: 1/3 de la altura de la edificacién, con un minimo de 5
metros.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada 75
m? construidos, o fraccidn. Si de la aplicacién de la condicidn anterior resultara un numero fraccionario de
plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 223. Condiciones especificas de la normativa TH-2 (anterior denominacion
Ordenanza Hotelera en el plan parcial El Villar).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas TH-2 de Santiago de la Ribera.

Usos permitidos:

- Fundamental: hotelero y turistico.

- Compatibles: residencial especial, pequefio y medio comercio local, espectaculos y ocio,
defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: restauracion y espacios libres
privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 1.000 m2,

b) Fachada minima: libre.

c¢) Fondo minimo: libre.

d) Didmetro minimo inscribible: libre.

Ocupacion: 45%.

Edificabilidad: 1,741 m2t/m2.

NUmero méximo de plantas: 5 plantas.

Altura maxima: 18,50 metros.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero

fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.
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Articulo 224. Condiciones especificas de la normativa TH-3 (anterior denominacion
Ordenanza H.T. Hotelero y terciario del plan parcial “San Blas”).

Ambito de aplicacién: Las parcelas grafiadas con las siglas TH-3 del PP-SR-2.

Usos permitidos:

- Fundamental: hotelero y turistico.

- Compatibles: residencial especial, pequefio y medio comercio local, espectaculos y ocio,
defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: restauracion y espacios libres
privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 2.500 m2.

b) Fachada minima: 100 m.

c) Fondo minimo: 25 m.

d) Diametro minimo inscribible: 25 m.

Ocupacion: 70% para la planta baja y 60% para el resto de plantas.

Edificabilidad: 3,10 m2t/m2.

NUmero méximo de plantas: 5 plantas.

Altura maxima: 18,50 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial: 5 metros como minimo.

Retranqueo de la edificacion a linderos: % de la altura de la edificacién, y como minimo 5 metros.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicidon anterior resultara un nimero
fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 225. Condiciones especificas de la normativa TH-4 (anterior denominacién
Ordenanza H.A. Uso hotelero del plan parcial “Euro Roda”).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas TH-4 de Roda.

Usos permitidos:

- Fundamental: hotelero y turistico.

- Compatibles: residencial especial, pequefio y medio comercio local, espectaculos y ocio,
defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: restauracion y espacios libres
privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 2.500 m2,

b) Fachada minima: 100 m.

c) Fondo minimo: 40 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 40 m.
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Ocupacion: 75%.

Edificabilidad: 1,05 m2t/m2.

NUmero méximo de plantas: 5 plantas.

Altura maxima: 18,50 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: 5 metros como minimo.
Retranqueo de la edificacién a linderos: 5 metros como minimo.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero
fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 226. Incentivo al uso exclusivo hotelero en parcelas de uso residencial.
1. Zona continental:

Cuando una parcela de uso residencial se destine exclusivamente al uso hotelero, se permite con
caracter extraordinario y transitorio, mientras permanezca este uso, un aumento de edificabilidad por
encima del permitido por la norma de aplicacion. Este aumento se establece solamente para los
establecimientos de hoteles y hoteles-apartamentos, calificados como tales en la legislacion sectorial
vigente en materia de regulacién de establecimientos hoteleros de la Region de Murcia y siempre que se
destine Unicamente a incrementar la superficie de los servicios generales y de las zonas comunes del
establecimiento (espacios no habitacionales).

El incremento de edificabilidad, que en ningln caso superara el 35% de la edificabilidad permitida en
la norma de aplicacién, se situara dentro de la propia parcela, aumentando la profundidad edificable (sélo
cuando se actue por manzanas completas) o la ocupacién; disminuyendo los retranqueos y/o
construyendo hasta dos plantas mas, como méaximo, de las permitidas en las normas para la zona, sin
que en ningun caso pueda superarse ese limite.

En todo caso, sera necesaria la redaccién de un estudio de detalle, donde ademas de la justificacién
de la excepcién de los parametros que se propongan (teniendo en cuenta que el aumento de ocupacién
no puede suponer la supresion de retranqueos a terceros), se determinara la superficie destinada a
servicios generales y zonas comunes del establecimiento (espacios no habitacionales) y la destinada a
otros usos, debiendo ser esta Ultima superficie menor o igual a la maxima permitida por la norma de
aplicacion sobre la parcela. Este estudio de detalle justificara igualmente el impacto que el aumento de
edificabilidad ocasiones en las infraestructuras existentes.

El cambio de uso o clasificacion, supondra automaticamente su paso al régimen de fuera de
ordenacién de la edificacion, a efectos de la aplicacion del régimen previsto en la legislacién urbanistica
vigente.

2. Zona de La Manga:

Las parcelas que teniendo calificacién de residencial colectivo se destinen total o parcialmente a uso
especifico hotelero tendrdn como minimo la edificabilidad que proporcionalmente a su superficie le
corresponda.

A esta edificabilidad se le afiadird un incremento de hasta el 35% de prima destinada
exclusivamente a incrementar la superficie de los servicios generales y de las zonas comunes del
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establecimiento (espacios no habitacionales) de acuerdo con la legislacion sectorial vigente en materia de
regulacion de establecimientos hoteleros de la Region de Murcia. Para la materializacién del incremento
de edificabilidad serd necesaria la redaccion de un estudio de detalle con las mismas condiciones
establecidas por la ordenanza hotelera de la zona continental, apartado 1 de este mismo articulo.

Cuando se actle parcialmente en parcelas de calificacion residencial colectivo, el incremento de
edificabilidad de hasta el 35% de prima se aplicara Unicamente a la parte de la edificabilidad que se
destine a uso hotelero.

La posibilidad de agregacion de parcelas unifamiliares a otras colindantes de uso hotelero o uso
colectivo para su destino a establecimientos hoteleros se admite siempre y cuando se asegure la
adecuada insercién en el entorno, reordenando los volimenes mediante estudio de detalle que
establezca ademas los viales interiores necesarios para completar, en su caso, los viales exteriores.

En todo caso, las parcelas unifamiliares agregadas deberan quedar libres de edificacién, pudiendo
destinarse a espacios ajardinados o deportivos.

SECCION 8. ZONA TC. TERCIARIO COMERCIAL.
Articulo 227. Concepto.

Piezas urbanas destinadas a usos terciarios 0 de servicios (comercial; oficinas y servicios
profesionales, restauracion y espectaculos y ocio).

Articulo 228. Condiciones de uso y edificacion de la normativa TC genérica.

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC como parcelas edificables en las areas de suelo
urbano del término municipal, y los &mbitos que se delimiten como unidades de actuacion o plan especial
en el suelo urbano.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estard a lo dispuesto en el
articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo

de 200 m*

b) Fachada minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 10 m.

c) Fondo minimo: El que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 10 m.

d) Diametro minimo inscribible: El que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo

de 10 m.

Ocupacion: La que prevea el planeamiento de desarrollo, pudiendo alcanzar el 100%.

Edificabilidad: La que prevea el planeamiento de desarrollo, y como maximo 1,40 m2t/m2,

NUmero maximo de plantas: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, y como méximo 2
plantas.

Altura méxima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, y como maximo 15 metros.
Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.

Retranqueo de la edificacién a linderos: Libre.
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Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de conformidad
con lo previsto en los articulos 30, 31 y 32 de la Seccion 52 “Uso servicios terciarios”, capitulo 2, Titulo |,
de las presentes normas urbanisticas.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.

Articulo 229. Condiciones especificas de la normativa TC-1 (anterior denominacién
Ordenanza C-1).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-1 de la zona continental del término municipal.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacién del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 1,20 m2t/m2.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.
Retranqueo de la edificacién a linderos: Libre.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero
fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.
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Articulo 230. Condiciones especificas de la normativa TC-2a (anterior denominacién
Ordenanza C-1 de La Manga del Mar Menor).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-2a de La Manga del Mar Menor.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacién del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: La resultante de la ocupacién total de la parcela respetando los retranqueos.
Edificabilidad: La prevista en el anexo de zonas y superficies de La Manga del Mar Menor.
NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial: Si el vial fuese la Gran Via de La Manga, el retranqueo debe ser
como minimo de 20 metros medidos desde su eje. En el resto de viales el retranqueo sera libre.

Retranqueo de la edificacion a linderos: Libre.
Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero

fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 231. Condiciones especificas de la normativa TC-2b (anterior denominacién
Ordenanza C-1 de Puerto Menor).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-2b de Puerto Menor.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo dispuesto en el
articulo 250 de estas normas urbanisticas.
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Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: La resultante de la aplicacion de los parametros de alturas y ocupacion.
NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura méxima: 8 metros.

Retranqueo de la edificaciéon a vial: Libre.

Retranqueo de la edificacién a linderos: Libre.

Aparcamientos: Libre.

Articulo 232. Condiciones especificas de la normativa TC-3 (anterior denominacién
Ordenanza Comercial del plan parcial “El Villar”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-3 de Santiago de la Ribera.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estard a lo dispuesto en el
articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: 400 m2,

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Didametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacién: 75%.

Edificabilidad: 1,40 m2t/m2.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura méxima: 8 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial: El retranqueo sera de 3 metros como minimo.

Retranqueo de la edificacion a linderos: El retranqueo sera de 3 metros como minimo.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero

fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.
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Articulo 233. Condiciones especificas de la normativa TC-4 (anterior denominacion C-2P
comercial del plan especial de reforma interior “Polideportivo”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-4 de San Javier.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estard a lo dispuesto en el
articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 500 m2,

b) Fachada minima: 15 m.

¢) Fondo minimo: 30 m.

d) Diametro minimo inscribible: 15 m.

Ocupacion: Libre.
Edificabilidad: 2,00 m2t/m2.
NUmero méximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 12 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.

Retranqueo de la edificacién a linderos: Libre entre parcelas del mismo uso y 10 metros entre
parcelas de diferentes usos.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicidon anterior resultara un nimero
fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 234. Condiciones especificas de la normativa TC-5 (anterior denominacién comercial
C-1 del plan parcial “Casa Grande”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-5 de San Javier.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacién del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estard a lo dispuesto en el
articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima; 200 m2,

b) Fachada minima: Libre.

c¢) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 1,20 m2t/m2.

NUmero méximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros.
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Retranqueo de la edificacion a vial: Libre, pudiendo efectuarse retranqueos a fachada siempre que
se respete la alineacién de fachada con un minimo de 3 metros desde la medianera. La dimension
minima del retranqueo sera de 3 metros, la longitud minima de fachada retranqueada sera de, al menos,
una vez y media su profundidad.

Retranqueo de la edificacién a linderos: Libre. Todos los paramentos de la edificacién, adosados a
medianeras con parcelas de uso publico, deportivo o de espacios libres seran tratados como fachadas.

Aparcamientos: Libre, excepto en las parcelas con una superficie superior a 500 m? que debera
disponer de una plaza de garaje o aparcamiento de vehiculos por cada 100 m? construidos o fraccién. Si
de la aplicacién de la condicién anterior resultara un ndmero fraccionario de plazas de aparcamiento se
aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 235. Condiciones especificas de la normativa TC-6 (anterior denominacion comercial
C-2 del plan parcial “Casa Grande™).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-6 de San Javier.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo dispuesto en el
articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 5.000 m2.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacién: 60%.

Edificabilidad: 0,3725 m2t/m2,

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 12 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: 3 metros como minimo.

Retranqueo de la edificacion a linderos: 3 metros como minimo. No obstante, podra adosarse la
edificacién siempre que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en documento
publico e inscrito en el Registro de la Propiedad. En caso de adosamiento se condiciona esta a la
obligacién de ocultar la medianera del colindante que actle con posterioridad o, en su defecto, a tratar las
mismas con los mismos acabados de la propia fachada.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero
fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas

urbanisticas.

Articulo 236. Condiciones especificas de la normativa TC-7 (anterior denominacion comercial
C-3 del plan parcial “Casa Grande”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-7 de San Javier.
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Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estard a lo dispuesto en el
articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 200 m2,

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Didametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 0,90 m2t/m2.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.
Altura maxima: 8 metros.

Retranqueo de la edificacidn a vial: 3 metros como minimo, a excepcion de las parcelas que tuvieran
medianeras con parcelas de ordenanza de alineacion a fachada, en las que se respetara la alineacion a
fachada en una longitud minima de 3 metros y méxima de 5 metros medidos desde la medianera, a partir
de la cual se retranqueara la edificacion como minimo 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: La edificacién se adosarda a medianeras, o podra
retranquearse como minimo 3 metros de la medianeria, con la obligacion del colindante que actle con
posterioridad de ocultar las medianeras que existieran en el momento de su construccion mediante
elementos construidos de, al menos, una crujia de 3 metros de fondo medidos desde la linea de
retranqueo minimo a fachada o con el tratamiento de la fachada. Todos los paramentos de la edificacion,
adosados a medianeras con parcelas de uso publico, deportivo o de espacios libres seran tratados como
fachadas.

Aparcamientos: Libre, excepto en las parcelas con una superficie superior a 500 m? que debera
disponer de una plaza de garaje o aparcamiento de vehiculos por cada 100 m? construidos o fraccién. Si
de la aplicacién de la condicién anterior resultara un ndmero fraccionario de plazas de aparcamiento se
aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 237. Condiciones especificas de la normativa TC-8 (anterior denominacion C-1 del
plan parcial “El Pino” y C-1y C-2 del plan parcial “El Pino II”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-8 de San Javier.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo dispuesto en el
articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 80 m2,

b) Fachada minima: 8 m.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Didmetro minimo inscribible: 8 m.

Ocupacion: Libre.
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NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 12 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: Alineacién a fachada.
Retranqueo de la edificacion a linderos: Libre.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicidon anterior resultara un nimero
fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 238.Condiciones especificas de la normativa TC-9 (anterior denominacion Comercial-
Terciario U.E.I. del plan parcial de usos terciarios San Javier “Erosmer”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-9 en el PP-SJ-5A.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m? seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 300 m2,

b) Fachada minima: 10 m.

c) Fondo minimo: 10 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 10 m.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 0,9415 m2t/m2,

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.
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Retranqueo de la edificacion a linderos: Libre.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
200 m? construidos o fraccion. Si de la aplicacion de la condicion anterior resultara un nimero fraccionario
de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 239. Condiciones especificas de la normativa TC-10 (anterior denominacion
Comercial-Terciario U.E.II. del plan parcial de usos terciarios San Javier “Erosmer”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-10 en el PP-SJ-5B.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m2 seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacién del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 300 m2,
b) Fachada minima: 10 m.

c¢) Fondo minimo: 10 m.
d) Didmetro minimo inscribible: 10 m.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 1,5023 m2t/m?2.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.
Retranqueo de la edificacién a linderos: Libre.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
200 m? construidos, o fraccidon. Si de la aplicacion de la condicion anterior resultara un ndmero
fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 240. Condiciones especificas de la normativa TC-11 (anterior denominacion
Comercial-Terciario U.E.Il. del plan parcial de usos terciarios San Javier “Erosmer”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-11 en el PP-SJ-5B.
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Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m? seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantaciéon del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 300 m2,

b) Fachada minima: 10 m.

c) Fondo minimo: 10 m.

d) Didmetro minimo inscribible: 10 m.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 0,7136 m2t/m?2.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial: Libre.
Retranqueo de la edificacién a linderos: Libre.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
200 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacién de la condicion anterior resultara un ndmero
fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 241. Condiciones especificas de la normativa TC-12 (anterior denominacion C.A.-1y
C-A.-2 del plan parcial “Euro-Roda” y EC del plan parcial “San Blas”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-12 de Roda y del PP-SJ-2.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, docente, sanitario,
asistencial, cultural, administrativo publico, servicios publicos institucionales, servicios publicos de
seguridad, mercado de abastos, religioso, defensa, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.
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- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 200 m2,

b) Fachada minima: 10 m.

¢) Fondo minimo: 10 m.

d) Diametro minimo inscribible: 10 m.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 1,00 m2t/m2.

NUmero méximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.
Retranqueo de la edificacion a linderos: Libre.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos, o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero
fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 242. Condiciones especificas de la normativa TC-13a (anterior denominacion T-I del
plan parcial “La Azefia I”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas TC-13a del PP-SJ-22.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m? seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacién del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.
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Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 500 m2.

b) Fachada minima: 10 m.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: 10 m.

Ocupacion: La ocupacién maxima permitida sobre la parcela neta edificable sera el total de la
superficie de la misma, exceptuando la superficie destinada a proteccién y mejora ambiental y los
retranqueos minimos.

Edificabilidad: 1,05 m2t/m2.
NUmero maximo de plantas: 3 plantas.
Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacidn a vial: El retranqueo de la edificacion serd como minimo de 5,50 metros
a fachada. En este espacio de retranqueo a viales, libre de edificacion, se ubicara la reserva de
proteccion y mejora ambiental, con un fondo idéntico a todas las manzanas de 5,50 metros que, siendo
de titularidad privada, se acondicionara como si de una zona verde de uso publico se tratara.

Retranqueo de la edificacién a linderos: 3 metros como minimo.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos o fraccién. Si de la aplicacién de la condicién anterior resultara un nimero fraccionario
de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 243. Condiciones especificas de la normativa TC-13b (anterior denominacion T-I del
plan parcial “La Azefia I”).

Ambito de aplicacion: La parcela grafiada con las siglas TC-13b del PP-SJ-22.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m? seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima; 500 m2,

b) Fachada minima: 10 m.

¢) Fondo minimo: Libre.

d) Didametro minimo inscribible: 10 m.
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Ocupacion: La ocupacién maxima permitida sobre la parcela neta edificable sera el total de la
superficie de la misma, exceptuando la superficie destinada a proteccién y mejora ambiental y los
retranqueos minimos. En estas parcelas debera contemplarse una superficie de 781,38 m? destinada a
proteccion y mejora ambiental, pudiendo ubicarse indistintamente en cualquiera de las parcelas grafiadas
con las siglas TC-13b'y TC-13c.

Edificabilidad: 1,007 m2t/m2.
NUmero maximo de plantas: 3 plantas.
Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial: El retranqueo de la edificacion sera como minimo de 5,50 metros
a fachada. En este espacio de retranqueo a viales, libre de edificacion, se ubicara la reserva de
proteccion y mejora ambiental, con un fondo idéntico a todas las manzanas de 5,50 metros que, siendo
de titularidad privada, se acondicionara como si de una zona verde de uso publico se tratara.

Retranqueo de la edificacién a linderos: 3 metros como minimo.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero fraccionario
de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.
Las plazas de aparcamiento podran ubicarse indistintamente en cualquiera de las dos parcelas grafiadas
con las siglas TC-13b y TC-13c, pero contemplando el minimo sefialado.

Articulo 244. Condiciones especificas de la normativa TC-13c¢ (anterior denominacion T-I del
plan parcial “La Azefia I”).

Ambito de aplicacién: La parcela grafiada con las siglas TC-13c del PP-SJ-22.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m? seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacién del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 500 m2,

b) Fachada minima: 10 m.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: 10 m.
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Ocupacion: La ocupacién maxima permitida sobre la parcela neta edificable sera el total de la
superficie de la misma, exceptuando la superficie destinada a proteccién y mejora ambiental y los
retranqueos minimos. En estas parcelas debera contemplarse una superficie de 781,38 m? destinada a
proteccion y mejora ambiental, pudiendo ubicarse indistintamente en cualquiera de las parcelas grafiadas
con las siglas TC-13b'y TC-13c.

Edificabilidad: 1,007 m2t/m2.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.

Retranqueo de la edificacion a linderos: 3 metros como minimo.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero fraccionario
de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.
Las plazas de aparcamiento podran ubicarse indistintamente en cualquiera de las dos parcelas grafiadas
con las siglas TC-13b y TC-13c, pero contemplando el minimo sefialado.

Articulo 245. Condiciones especificas de la normativa TC-14a (anterior denominacién
Comercial de plan parcial “Rotonda de EI Mirador™).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas TC-14a del PP-SJ-41B.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m? seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Didametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 0,9009 m2t/m?2.
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NUmero maximo de plantas: 3 plantas.
Altura maxima: 15 metros.
Retranqueo de la edificacion a vial y linderos: Libre.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos o fraccién. Si de la aplicacién de la condicién anterior resultara un nimero fraccionario
de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 246. Condiciones especificas de la normativa TC-14b (anterior denominacién
Comercial de plan parcial “Rotonda de EI Mirador™).

Ambito de aplicacion: Las parcelas grafiadas con las siglas TC-14b del PP-SJ-41B.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m? seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacién del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 0,8255 m2t/m2.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial y linderos: Libre.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos o fraccién. Si de la aplicacién de la condicién anterior resultara un nimero fraccionario
de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 247. Condiciones especificas de la normativa TC-14c (anterior denominacion
Comercial de plan parcial “Rotonda de EI Mirador”).

Ambito de aplicacion: La parcela grafiada con las siglas TC-14c del PP-SJ-41B.
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Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m? seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 0,70 m2t/m2.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial y linderos: Libre.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero fraccionario
de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 248. Condiciones especificas de la normativa TC-14d (anterior denominacion
Comercial de plan parcial “Rotonda de EI Mirador”).

Ambito de aplicacién: La parcela grafiada con las siglas TC-14d del PP-SJ-41B.

Usos permitidos:

- Fundamental: centros terciarios integrados, comerciales grandes superficies, pequefio y
mediano comercio local.

- Compatibles: oficinas y servicios profesionales (con las condiciones establecidas en el articulo
31.1 de estas normas urbanisticas), restauracion, espectaculos y ocio, deportivo, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje. A partir de 1.000 m? seran compatibles los usos asistencial, docente y
sanitario.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos.

- Alternativo en manzana completa: campamentos de turismo y estaciones de servicio.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero y turistico.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar y espacios
libres privados.
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Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: 0,7233 m2/m?2.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial y linderos: Libre.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos o fraccién. Si de la aplicacion de la condicién anterior resultara un nimero fraccionario
de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 249. Condiciones especificas de la normativa T-D y T-D_ED (anterior denominacién
T-Dy T-D_ED de la modificacion n® 72 de NN.SS.).

Ambito de aplicacién: El grafiado con las siglas T-D y T-D_ED en las 4reas de suelo urbano del
término municipal de San Javier.

Usos permitidos:

- Fundamental: deportivo, docente, sanitario, asistencial, cultural, administrativo publico,
servicios publicos institucionales y de seguridad.

- Compatibles: residencial unifamiliar, residencial agrupado, residencial colectivo, defensa,
espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido en planta baja o edificio exclusivo: pequefios talleres y almacenes de venta asi como
talleres domésticos, pequefio y mediano comercio local, oficinas y servicios profesionales (con las
excepciones previstas en el articulo 31.1 de estas normas urbanisticas), y restauracion.

- Alternativo en edificio exclusivo: residencial especial, hotelero y turistico, y religioso.

- Alternativo en manzana completa: comerciales grandes superficies, espectaculos y ocio,
mercado de abastos y estaciones de servicio.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Para la implantacién del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo
dispuesto en el articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 300 m2,

b) Fachada minima: 12 m.

c) Fondo minimo: 14 m.

d) Diametro minimo inscribible: 12 m.

Ocupacion maxima sobre parcela: Sera la obtenida tras la aplicacion de los retranqueos obligatorios.
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Edificabilidad: El indice neto de edificabilidad es de 1,70 m?/m?, correspondiendo un maximo de
0,70 m#/m? para uso residencial.

NUmero méximo de plantas: 2 plantas.
Altura maxima: 8 metros.
Retranqueo de la edificacién a vial 0 domino publico: 3 metros como minimo.

Retranqueo de la edificacion a linderos: En planta baja las edificaciones podran adosarse libremente
entre si, y en las restantes plantas el retranqueo sera de 3 metros como minimo.

No obstante, si se opta por retranquear la edificacion en planta baja, ésta debera alejarse un minimo
de 3 metros de los linderos con predios colindantes. Ahora bien, en el caso de efectuarse estos
retranqueos deberan estudiarse de forma que a través de los paramentos retranqueados las dimensiones
de iluminacién natural y/o ventilacién no sean inferiores a las establecidas por las normas sectoriales que
sean de aplicacion en funcién del uso al que se destine la edificacion, procurando a su vez no dejar
medianeras colindantes vistas o, en su caso, tratarlas como fachadas.

En los casos en los que aun aplicando el retranqueo minimo de 3 metros a la linea de frente de
parcela en fachada maritima, la zona de afeccién de la servidumbre de proteccion del Dominio Publico
Maritimo Terrestre sea mayor que el mencionado retranqueo, las areas de las parcelas asi afectadas
deberan quedar libres de edificaciones y los usos planteados en dicha zona deberan cumplir lo dispuesto
en los articulos 24 y 25 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial. Si de la
aplicacion de la condicion anterior resultara un nimero fraccionario de plazas de aparcamiento se
aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Edificaciones, obras e instalaciones en la servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo
terrestre: La zona de servidumbre de proteccion debera quedar libre de edificaciones y los usos
planteados deberan cumplir lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas. Las obras e instalaciones existentes en servidumbre de proteccién estaran a lo establecido en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Estudio de detalle: En aquellas parcelas calificadas como T-D, sobre las que también se grafien las
siglas ED (T-D_ED), se deberan redactar estudios de detalle que, sin aumentar la edificabilidad ni el
volumen generado por la ordenanza T-D, posibilite la proteccion tanto de las edificaciones incluidas en el
catalogo de edificaciones protegidas (si éstas existen), como de las especies vegetales arbéreas
existentes en el interior de la parcela y que sean de especial interés.

Para la consecucion de los objetivos de proteccién arquitectonica, medioambiental y paisajistica de
la redaccion del mencionado estudio de detalle, a los efectos de la ordenacion de los volimenes, asi
como de la adaptacién y ajuste de las alineaciones y rasantes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento y para posibilitar la concrecion del aprovechamiento urbanistico que le confiere su norma
particular de zona, a estas parcelas se les exime del cumplimiento de los apartados relativos a la altura
méaxima y retranqueos de la edificacion a vial 0 domino publico y a linderos; el primero de ellos en lo que
se refiere al nimero maximo de plantas permitido, que podra aumentarse en una planta mas, y el
segundo de ellos en lo que se refiere a los retranqueos de la edificacion, que podrén ser libres,
manteniéndose, no obstante, las condiciones establecidas para las medianeras.
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Articulo 250. Uso alternativo hotelero sobre las parcelas calificadas TCy TD.

Cuando una parcela calificada como TC o TD se destine completamente a uso hotelero, podra
disponer de un aumento de edificabilidad de hasta el 25% sobre la edificabilidad resultante de aplicar los
parametros de su norma particular de zona, pudiendo concretarla con la construccion de hasta dos
plantas mas sobre las permitidas inicialmente. El aumento de edificabilidad permitida debera ser
destinado Unicamente a incrementar la superficie de los servicios generales y de las zonas comunes del
establecimiento hotelero (espacios no habitacionales), lo que deberad ser garantizado mediante la
redaccion de un estudio de detalle, que determine la superficie destinada a los servicios generales y
zonas comunes Yy la destinada al resto de usos, debiendo ser esta ultima superficie menor o igual a la
méxima permitida por la norma particular de zona IN. Este estudio de detalle debera justificar igualmente
el impacto que el aumento de la edificabilidad ocasione en las infraestructuras existentes.

SECCION 9. ZONA IN. INDUSTRIAL.
Articulo 251. Concepto.

Fincas urbanas caracterizadas por la presencia de construcciones de caracter industrial y
almacenes, o destinadas a estos usos, bien mediante naves o construcciones adosadas o bien exentas
sobre parcela mayor.

Articulo 252. Condiciones de uso y edificacion de la normativa IN genérica.

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas IN como parcelas edificables en las areas de suelo
urbano del término municipal, y los &mbitos que se delimiten como unidades de actuacion o plan especial
en el suelo urbano.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo dispuesto en el
articulo 250 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de

200 m2,

b) Fachada minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 10 m.
c¢) Fondo minimo: El que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 10 m.

d) Diametro minimo inscribible: El que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo
de 10 m.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo.

NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 15 metros. Se exceptian de esta limitacion aquellos elementos tales como tolvas,
silos, depositos elevados, chimeneas, torres de de refrigeracién o enfriamiento, torres térmicas, etc.

Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.

Retranqueo de la edificacion a linderos: Libre. No obstante, podran dejarse retranqueos, en cuyo
caso no podran ser inferiores a 3 metros.

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier 173



EPYPSA

A RIRN
Normas del Plan General

Aparcamientos: El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de conformidad
con lo previsto en el articulo 22 de la Seccion 42 “Uso econémico-industrial’, capitulo 2, Titulo I, de las
presentes normas urbanisticas.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.

Articulo 253. Condiciones especificas de la normativa IN-1 (anteriormente denominada zona
industrial nimero 1- 1.1).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas IN-1 de todo el término municipal de San Javier.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estard a lo dispuesto en el
articulo 254 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de

200 m2,

b) Fachada minima: La que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 10 m.
c) Fondo minimo: El que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo de 10 m.

d) Diametro minimo inscribible: EI que se prevea en el planeamiento de desarrollo, con un minimo
de 10 m.

Ocupacion: Libre.
Edificabilidad: La resultante de aplicar los parametros de ocupacién, altura y retranqueos.
NUmero méximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 15 metros. Se exceptuan de esta limitacion aquellos elementos tales como tolvas,
silos, depositos elevados, chimeneas, torres de de refrigeracién o enfriamiento, torres térmicas, etc.

Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.

Retranqueo de la edificacion a linderos: Libre. No obstante, podran dejarse retranqueos, en cuyo
caso no podran ser inferiores a 3 metros.

Aparcamientos: El numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
100 m? construidos o fraccién. Si de la aplicacién de la condicién anterior resultara un nimero fraccionario
de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Articulo 254. Uso alternativo hotelero sobre las parcelas calificadas IN o IN-1.
Cuando una parcela calificada como IN (incluidas las IN-1) se destine completamente a uso
hotelero, podra disponer de un aumento de edificabilidad de hasta el 25% sobre la edificabilidad

resultante de aplicar los parametros de su norma particular de zona IN-, pudiendo concretarla con la
construccién de hasta dos plantas mas sobre las permitidas inicialmente. EI aumento de edificabilidad
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permitida debera ser destinado Unicamente a incrementar la superficie de los servicios generales y de las
zonas comunes del establecimiento hotelero (espacios no habitacionales), lo que debera ser garantizado
mediante la redaccion de un estudio de detalle, que determine la superficie destinada a los servicios
generales y zonas comunes Y la destinada al resto de usos, debiendo ser esta Ultima superficie menor o
igual a la maxima permitida por la norma particular de zona IN. Este estudio de detalle deberd justificar
igualmente el impacto que el aumento de la edificabilidad ocasione en las infraestructuras existentes.

SECCION 10. ZONA E. EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
Articulo 255. Concepto.

Fincas urbanas caracterizadas por la presencia de construcciones de caracter industrial y
almacenes, o destinadas a estos usos, bien mediante naves o construcciones adosadas o bien exentas
sobre parcela mayor.

Articulo 256. Condiciones de uso y edificacion de la normativa EQ genérica.

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas EQ como parcelas edificables en las &reas de suelo
urbano del término municipal, y los &mbitos que se delimiten como unidades de actuacion o plan especial
en el suelo urbano.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
posible implantacion del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se estara a lo dispuesto
en el articulo 257 de estas normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c¢) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: La resultante de aplicar los parametros de ocupacion y altura.

NUumero maximo de plantas: 3 plantas. Podran considerarse como excepciones los elementos
puntuales exigibles por su funcionalidad, tales como campanarios, depésitos de agua, torreones de
escalera, instalaciones aire acondicionado, efc..., 0 en su caso, cuando el programa de necesidades del
Organismo Competente asi lo exija.

Altura maxima: 15 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial: Libre. No obstante, podran dejarse retranqueos, en cuyo caso no
podran ser inferiores a 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: Si se trata de manzana completa el retranqueo sera libre. Si
se trata de una parcela en una manzana, el retranqueo serd el previsto para la parcela o parcelas
colindantes.

Aparcamientos: La reserva del numero de plazas de garaje o aparcamiento de vehiculos se

realizara, en funcion de su uso, de conformidad con lo previsto en el articulo 36 de la Seccién 62 “Uso de
equipamientos”, capitulo 2, Titulo |, de las presentes normas urbanisticas.
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Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.

Articulo 257. Uso exclusivo hotelero alternativo en la normativa EQ.

Para que una parcela calificada como EQ pueda destinarse completamente de forma alternativa a
uso exclusivo hotelero debera, con caracter previo a la concesion de la licencia de obras, justificar el
mantenimiento de los estdndares minimos necesarios de dotaciones y equipamientos al servicio de la
poblacién, teniendo en cuenta la reduccion de superficie destinada a equipamiento que pasaria a ser de
uso hotelero, lo que se llevara a cabo mediante la redaccion de un estudio de impacto territorial que debe
acompafar al instrumento de planeamiento adecuado al efecto que debe alcanzar su aprobacion
definitiva y adquirir vigencia y ejecutividad. El estudio de impacto territorial debera analizar las funciones
dotacionales con relacion a los valores guia de referencia de los indicadores de las funciones urbanas
incorporados al Sistema Territorial de Referencia de la Region de Murcia.

Articulo 258. Condiciones especificas de la normativa EQ-TH (anteriormente denominada
IN-1-TH).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas EQ-TH como parcelas edificables en las reas de
suelo urbano del término municipal, y los &mbitos que se delimiten como unidades de actuacién o plan
especial en el suelo urbano.

Usos permitidos:

- Fundamental: deportivo, docente, sanitario, asistencial, cultural, administrativo publico,
mercado de abastos, religioso y defensa.

- Compatibles: residencial especial, comerciales grandes superficies, pequefio y medio comercio
local, espectaculos y ocio, espacios libres locales y aparcamiento-garaje.

- Alternativo en edificio exclusivo: hotelero, entendiendo por éstos los establecimientos hoteleros
clasificados como hoteles y hoteles-apartamentos por la legislacion sectorial vigente en materia de
regulacion de establecimientos hoteleros de la Region de Murcia.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: residencial unifamiliar, restauracion
y espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Cuando una parcela calificada como EQ-TH se destine a alguno de los usos fundamentales o
compatibles permitidos, le seran de aplicacion los parametros de la normativa EQ genérica, articulo 256
de estas normas urbanisticas.

Cuando una parcela calificada como EQ-TH se destine a uso alternativo hotelero le seran de
aplicacion las siguientes determinaciones: Al objeto de liberar suelo en el interior de la parcela para
destinarlo a usos complementarios del establecimiento hotelero, tales como jardines, piscinas,
instalaciones deportivas descubiertas, etc., se permite reordenar el volumen maximo permitido sobre la
parcela, proveniente de la aplicaciéon de los pardmetros de la norma de origen EQ, mediante el
correspondiente estudio de detalle, reduciendo la ocupacién mediante el establecimiento de retranqueos
minimos de 1/3 de la altura del edificio, con un minimo de 3 metros, tanto a viario pUblico como a
espacios libres publicos y a linderos con parcelas colindantes, asi como aumentando la altura hasta 2
plantas mas de las permitidas por la norma particular de zona EQ, hasta un maximo de 5 plantas y 18,50
metros, sin que en ningun caso pueda superarse este limite. Respecto a las construcciones permitidas
por encima de la altura maxima se estara a lo dispuesto en el articulo 105 de las presentes normas
urbanisticas.
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SECCION 11. ZONA D. DOTACIONAL PRIVADO.
Articulo 259. Concepto.

Piezas urbanas destinadas a servicios a la poblacién de caracter deportivo, docente, sanitario,
asistencial, cultural y otros de esta naturaleza, en régimen de titularidad privada.

Articulo 260. Condiciones de uso y edificacion de la normativa DX genérica.

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas DX como parcelas edificables en las areas de suelo
urbano del término municipal, y los &mbitos que se delimiten como unidades de actuacion o plan especial
en el suelo urbano.

Usos: Los contemplados en el cuadro del articulo 135 de las presentes normas urbanisticas. Para la
implantacién del uso hotelero como uso alternativo en edificio exclusivo se deberan cumplir las mismas
condiciones que las establecidas para las parcelas calificadas como EQ en el articulo 257 de estas
normas urbanisticas.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: La resultante de aplicar los parametros de ocupacion y altura.
NUmero maximo de plantas: 3 plantas.

Altura maxima: 12 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial: Libre. No obstante, podran dejarse retranqueos, en cuyo caso no
podran ser inferiores a 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: Si se trata de manzana completa el retranqueo seré libre. Si
se trata de una parcela en una manzana, el retranqueo sera el previsto para la parcela o parcelas
colindantes.

Aparcamientos: La reserva del nimero de plazas de garaje o aparcamiento de vehiculos se
realizara, en funcion de su uso, de conformidad con lo previsto en el articulo 36 de la Seccién 62 “Uso de
equipamientos”, capitulo 2, Titulo |, de las presentes normas urbanisticas.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.
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Articulo 261. Condiciones especificas de la normativa DX-1.
Ambito de aplicacion: La parcela grafiada con las siglas DX-1 del suelo urbano de San Javier.
Uso permitido: Deportivo al aire libre.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 1.067,41 m2,

b) Fachada minima: Libre.

c¢) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.
Ocupacion: Libre.

Edificabilidad: No dispone de edificabilidad.
NUmero maximo de plantas: Ninguna.
Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.
Retranqueo de la edificacién a linderos: Libre.
Aparcamientos: Libre.

Sétanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Articulo 262. Condiciones especificas de la normativa DG (anteriormente denominado
Espacios libres de dominio y uso privado / Equipamiento deportivo del plan parcial “Roda Golf
Beach Resort”).

Ambito de aplicacion: El grafiado con las siglas DG de Roda.

Uso permitido: Equipamiento deportivo al aire libre.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: No se fija, debiendo destinarse una superficie minima de 300.000 m?

destinados a campo de golf, y el resto podra destinarse a otros equipamientos deportivos.

b) Fachada minima: Libre.

¢) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacion: 0,01 %.

Edificabilidad: 0,01 m2/m2. En ningln caso podran realizarse edificaciones unitarias con una
superficie superior a 500 m2. Las edificaciones deberan separarse 200 metros entre ellas.
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NUmero maximo de plantas: 1 planta.

Altura maxima: 4 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: 10 m.

Retranqueo de la edificacién a linderos: 10 m.

Aparcamientos: EI numero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de 1 por cada
5.000 m? de parcela, y de 2 plazas por cada 100 m? construidos o fraccién. Si de la aplicacién de la
condicion anterior resultara un nimero fraccionario de plazas de aparcamiento se aplicara lo establecido

en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.
SECCION 12. ZONA EL. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
Articulo 263. Concepto.

Los espacios libres publicos son aquéllos que, en régimen de uso publico, resuelven las
necesidades primarias de estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacién residente en un entorno
préximo o usuaria del mismo.

Articulo 264. Condiciones de uso y de posibles construcciones.

El uso de los espacios libres publicos sera el de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados parcial o totalmente y ordenados al efecto. Comprende igualmente usos de relacién peatonal y
de estancia propios de este tipo de espacios urbanos.

Respecto de los sistemas generales de espacios libres y de los sistemas locales de espacios libres,
se estara, en cuanto a sus superficies, ocupacion y edificabilidad, a lo dispuesto en el articulo 37 de las
presentes normas urbanisticas, siendo sus condiciones especificas las siguientes:

Usos permitidos:

- Fundamental: zonas verdes de caracter local.

- Vinculado al uso fundamental o alternativo: pequefio comercio local, restauracion, espectaculos y
ocio, deportivo, cultural, aparcamiento-garaje e infraestructuras basicas.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: La que dispongan.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

NUmero méximo de plantas: 2 plantas.
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Altura maxima: 8 metros. No obstante, en los usos deportivos, culturales y de espectaculos y ocio la
altura seré la adecuada a la instalacién pretendida.

Retranqueo de la edificacién a vial: Libre.
Retranqueo de la edificacién a linderos: 5 m.

Aparcamientos: Libre.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: El cerramiento de los espacios libres sera obligatorio, y se realizara
conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.
SECCION 13. ZONA V. VIARIOS Y APARCAMIENTOS.
Articulo 265. Concepto.

Los viarios publicos son aquéllos que, en régimen de uso publico, resuelven las necesidades
primarias de comunicacion de las distintas areas del municipio de nuevo desarrollo y el suelo
consolidado. Aquellos que tengan caracteristicas estructurantes se denominaran de Sistema General (V-
G). Dentro de éstos se distinguen las categorias previstas en el articulo 39 de las presentes normas
urbanisticas.

Articulo 266. Condiciones de uso y de posibles construcciones.

Los viarios publicos de trafico rodado, ademés de la zona reservada para el transito de vehiculos,
deberan contar con acerado para el transito peatonal que cuente con un ancho minimo de acuerdo con lo
establecido en el articulo 89.4.a) de estas normas urbanisticas. Las dimensiones de las zonas reservadas
al transito de vehiculos estan igualmente establecidas en el mismo articulo antes citado.

En los casos que la seccién lo permita se incorporaran bandas de aparcamiento en viario que
tengan dimensiones minimas de cada una de las plazas de 2,50 x 4,50 m, asi como las dimensiones
especificas sefialadas por la legislacion vigente aplicable para las plazas reservadas a personas de
movilidad reducida y que se reflejan en el articulo 89 de estas normas urbanisticas.

También tienen caracter publico y se encuentran comunicadas con viario publico las denominadas
playas de aparcamiento en superficie (PKPb), que contaran con plazas de las dimensiones establecidas
en el articulo 16 de las presentes normas urbanisticas.

En el caso de que la titularidad de dichas playas de aparcamiento sea privada se denominaran
PKPr, y contardn con acceso restringido y regulacion propia, debiendo cumplir las dimensiones
establecidas en el articulo 16 de las presentes normas urbanisticas.

CAPITULO 2. SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL. ZONA RR.

Articulo 267. Concepto.

Comprende aquellos espacios caracterizados por la presencia de agrupaciones de viviendas de
cierta entidad, en general mas de diez unidades, que presentan viario e infraestructura comun y se sitian
en un entorno vinculado, en general, a actividades del sector primario.
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Articulo 268. Usos.

Usos permitidos:

- Fundamental: residencial unifamiliar y actividades agricolas (no ganaderas).

- Compatibles: deportivo, docente, sanitario, asistencial, cultural y administrativo publico,
pequefio comercio local, hotelero y turistico, taller doméstico y restauracion, defensa, espacios libres
locales y aparcamiento-garaje.

- Permitido vinculado al uso fundamental o al uso alternativo: espacios libres privados.

Usos prohibidos: El resto de usos.

Articulo 269. Ordenacion obligatoria.

La ordenacién de estos espacios se realizara a través de planes especiales de ordenacién de
nucleos rurales cuyo contenido se ajustara a lo dispuesto en el articulo 116 del Decreto Legislativo
1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia.

Articulo 270. Condiciones de edificacién para el plan especial de ordenacién de nucleos
rurales.

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: La que resulte de la ordenacion del plan especial, con un minimo de 200 m2
b) Fachada minima: Libre, con un minimo de 5 m.

c¢) Fondo minimo: Libre.

d) Diametro minimo inscribible: Libre.

Ocupacién: 60%.

Edificabilidad: La edificabilidad bruta del sector sera de 0,40 m?t/m?2 de la superficie total del ambito.
NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros.

Retranqueo de la edificacién a vial: 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: 3 metros.

Aparcamientos: EI nimero de plazas de garaje 0 aparcamientos de vehiculos sera de 1 plaza por
vivienda, y 1 por cada 100 m? construidos, o fraccion, destinados a un uso distinto del residencial. Si de la
aplicacion de la condicion anterior resultara un nimero fraccionario de plazas de aparcamiento se
aplicara lo establecido en el articulo 16.6 de estas normas urbanisticas.

Sétanos y semisotanos: Conforme a lo previsto en los articulos 14 y 101 de las presentes normas
urbanisticas.

Cerramiento de parcela: Conforme a lo previsto en el articulo 115 de las presentes normas
urbanisticas.

Patios: Conforme a lo previsto en el articulo 100 y 113 de las presentes normas urbanisticas.
CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 271. Suelo urbano comprendido en unidad de actuacion.

El proceso de edificacion y urbanizacion del suelo comprendido en una unidad de actuacion

delimitada por el Plan General, no podra iniciarse hasta que se aprueben los proyectos de reparcelacion y
urbanizacién de cada unidad de actuaciéon y se ejecuten y se hayan recepcionado las obras de
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urbanizacion. Las condiciones para el desarrollo de la actuacion quedan recogidas en las fichas de cada
unidad o ambito de planeamiento.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 99.1.g. del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, se entiende cada
unidad de actuacién como area urbana homogénea.

Articulo 272. Suelo urbano sujeto a estudio de detalle.

En este supuesto sera preciso completar la ordenacién prevista por el Plan General formulando el
correspondiente estudio de detalle que complete la ordenacién volumétrica o la definicidn de alineaciones
y rasantes.

No podré edificarse hasta la aprobacion definitiva del estudio de detalle y si se delimita unidad de
actuacién, hasta que se aprueben los proyectos de reparcelacidén y urbanizacion de cada unidad de
actuacién y se ejecuten y se hayan recepcionado las obras de urbanizacién.

Las condiciones para la redaccion del estudio de detalle quedan recogidas en la ficha
correspondiente a cada unidad o ambito de planeamiento.

Articulo 273. Suelo urbano sujeto a plan especial.

En este supuesto la ordenacion contenida en el Plan General en el ambito correspondiente precisara
su desarrollado a través del correspondiente plan especial.

No podra edificarse hasta la aprobacién definitiva del plan especial y si se delimita unidad de
actuacién, hasta que se aprueben los proyectos de reparcelacidn y urbanizacion de cada unidad de
actuacién y se ejecuten y sean recepcionadas las obras de urbanizacion.

Las condiciones para la redaccion del plan especial quedan recogidas en la ficha correspondiente a
cada unidad o ambito de planeamiento.

TITULO VI. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 274. Definicion.
Integran el suelo urbanizable los suelos aptos para ser urbanizados, delimitando el Plan General
como tales aquéllos que no presentan condicion de suelo urbano ni razones justificadas para integrar el

suelo no urbanizable.

La ordenacién pormenocrizada de estos suelos se llevara a cabo mediante el correspondiente plan
parcial de ordenacion de cada sector de suelo urbanizable.

Articulo 275. Tipologias a desarrollar en los suelos urbanizables.

Los planes parciales que ordenen los sectores de suelo urbanizable de minima y baja densidad,
desarrollaran las siguientes tipologias de viviendas en conjuntos residenciales:

a) Vivienda unifamiliar aislada: Piezas urbanas caracterizadas por la presencia de viviendas
unifamiliares dispuestas de manera exenta sobre una parcela de tamafio superior al ocupado por la
planta de la edificacion, donde el espacio libre privado ajardinado resulta elemento caracteristico de la
trama urbana.
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b) Vivienda unifamiliar adosada: Piezas urbanas caracterizadas por la sucesion en hilera de
unidades de edificacion de viviendas adosadas.

c) Colectiva jardin o en bloque abierto: Piezas urbanas caracterizadas por la presencia de
edificaciones colectivas o plurifamiliares en bloque situdndose de forma exenta sobre parcelas de
mayores dimensiones de la planta del edificio, permitiendo grandes espacios libres privados cuyo
ajardinamiento y servicios comunes imprimen a esta tipologia un caracter muy significativo de calidad
residencial.

Con el fin de asegurar una presencia significativa de las distintas tipologias en cada sector de
minima densidad ordenado por su correspondiente Plan Parcial, se establece que en dichos sectores el
Plan Parcial correspondiente debera destinar parte de la edificabilidad maxima permitida a las siguientes
tipologias:

- 5% a usos servicios terciarios.

- 35% a uso de vivienda colectiva jardin o bloque abierto.

- 20% a uso de vivienda unifamiliar adosada.

- 25% a uso de vivienda unifamiliar aislada.

Asimismo, en los sectores de baja densidad se establece que en dichos sectores el Plan Parcial
correspondiente debera destinar parte de la edificabilidad maxima permitida a las siguientes tipologias:

- 5% a usos servicios terciarios.

- 45% a uso de vivienda colectiva jardin o bloque abierto.

- 20% a uso de vivienda unifamiliar adosada.

- 15% a uso de vivienda unifamiliar aislada.

Articulo 276. Normativas genéricas del suelo urbanizable.

Las normativas genéricas establecidas en las presentes normas urbanisticas para el suelo urbano,
seran igualmente de aplicacién a los suelos urbanizables sectorizados y no sectorizados.

CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

Articulo 277. Disposicion general.

En suelo urbanizable sectorizado el Plan General determina:

- La delimitacién de cada sector.

- Eluso global de cada sector (residencial, econdmico-industrial o servicios terciarios).

- El aprovechamiento de referencia de cada sector.

- Los sistemas generales de comunicacion viaria y de redes de servicios al servicio de cada
sector. Igualmente determinara los suelos destinados a sistema general de todo tipo adscritos a cada

sector, asignandoles el mismo aprovechamiento de referencia.

- Las condiciones para el desarrollo y formacion de cada plan parcial aparecen recogidas en la
ficha de cada sector.

- Las zonas que el Plan delimita para usos lucrativos en cada sector incluyen el espacio que

debera destinarse en los planes parciales a reservas de los sistemas locales de espacios libres y
equipamientos previstos en la Ley, asi como los viarios vinculantes y orientativos.
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Articulo 278. Subdivisién de sectores.

Salvo indicacién expresa en la ficha correspondiente, los sectores delimitados por el Plan General
se podran dividir en dos 0 mas, siempre que cuenten con una superficie minima de 10 hectareas (siempre
que no se dejen restos de superficie inferior a 7,5 hectéareas) y quede justificada la delimitacién de cada
sector desde el punto de vista de su coherencia urbanistica en su delimitacién y sin que puedan incluirse
enclaves en el sector pertenecientes a otro. En la documentacién del correspondiente Plan Parcial se
integrara, en estos casos, un apartado justificativo de la subdivision sectorial que se proponga.

Articulo 279. Uso global residencial.

Se corresponde con sectores destinados a generar de espacios urbanos que se integren con el
resto de los tejidos residenciales del conjunto del municipio, entendiéndose como extensiones
complementarias de los actuales cascos urbanos, y que estaran ocupados principalmente por viviendas
unifamiliares aisladas, adosadas o colectivas.

El indice de aprovechamiento de referencia propio de cada sector, que no superara 0,40 m2t/m?, se
fijara en la ficha de cada sector.

Articulo 280. Uso global econémico-industrial.

1. Integra los suelos comprendidos en sectores adecuados para la localizacién de actividades
econdémico-industriales y de servicio a las empresas, instituciones y familias. Se desarrollardn con
estandares de calidad ambiental y urbanistica que permitan su correcta y estrecha articulacién con la
trama urbano-residencial. Configuran el espacio basico para albergar actividades de uso global
econdmico-industrial, de servicios terciarios y equipamientos a los distintos conjuntos urbanos.

2. Admiten los usos pormenorizados de grandes establecimientos industriales, almacenes e
industrias en general; pequefios talleres y almacenes de venta; talleres domésticos, centros terciarios
integrados, grandes superficies, superficies medias, comercio local; oficinas y servicios profesionales;
restauracion; espectaculo y ocio, hotelero y turistico, campamentos de turismo, y equipamientos
deportivo, docente o educativo, sanitario, asistencial, cultural, administrativo publico, mercado de abastos
y religioso.

3. Elindice de aprovechamiento de referencia, que no superara 0,75 m2t/m?, se fijara en la ficha de
cada sector.

Articulo 281. Uso global terciario. Conjuntos terciarios.

1. Se corresponde con sectores apropiados para la implantacién de servicios privados y dotaciones
y servicios publicos, ubicados en entornos que por su localizacién, configuracion y accesibilidad tengan
caracteristicas adecuadas para convertirse en espacios urbanos de servicios de alta centralidad, con
actividades diferenciadas de los comercios y servicios locales.

2. Admiten los usos pormenorizados de centros terciarios integrados, grandes superficies,
superficies medias, comercio local; oficinas y servicios profesionales; restauracién; espectaculo y ocio,
hotelero y turistico, campamentos de turismo, y equipamientos deportivo, docente o educativo, sanitario,
asistencial, cultural, administrativo publico, mercado de abastos y religioso.

3. Elindice de aprovechamiento de referencia, que no superara 0,75 m2/m2, se fijara en la ficha de
cada sector.
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Articulo 282. Conversion de uso residencial en hotelero.

En los planes parciales de uso global residencial, se podra transformar una parte del
aprovechamiento residencial en aprovechamiento hotelero. Dicha transformacion permitira aumentar en
un 35% la edificabilidad en las parcelas que el plan parcial destine a este uso, destinandose tal aumento
a zonas comunes y de servicio de este tipo de establecimientos hoteleros.

Articulo 283. Régimen transitorio hasta la aprobacion del planeamiento parcial.

Mientras no se apruebe el correspondiente plan parcial de cada sector, en los mismos no podra
realizarse ninguna obra o instalacion, salvo los sistemas generales y aquellas obras o instalaciones de
caracter provisional que cumplan las condiciones reguladas en el articulo 74 de estas normas
urbanisticas.

Articulo 284. Régimen transitorio de construcciones industriales, terciarias o dotacionales en
suelo urbanizable sectorizado.

1. En suelo urbanizable sectorizado, antes de la aprobacién definitiva del correspondiente
planeamiento de desarrollo, se podran conceder licencias a proyectos de construcciones aisladas de uso
industrial, terciario o dotacional, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

- Existencia de una preordenacién basica del sector por parte del Plan General Municipal de
Ordenacién, comprobando que el proyecto presentado no contraria tal preordenacion. En defecto de la
preordenacion basica del sector establecida por el Plan General, a los efectos del presente articulo se
entendera por “preordenacion basica” la prevista en el documento del plan parcial que desarrolle el sector
una vez haya alcanzado su aprobacion definitiva.

- La edificacion proyectada debe ser inferior al 90% de la generada por la finca, con arreglo al
aprovechamiento que le corresponda de acuerdo con las previsiones del Plan General para el sector.

- El destino de la construccion sera industrial, terciario o dotacional y conforme con el uso global
establecido por el Plan General para el sector.

- Se comprobara, a la vista de la superficie de la finca y posicion de la edificacion proyectada en
su interior que razonablemente la propiedad podra cumplir las cesiones de suelo, en el proceso de
gestion posterior a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, que se estimen, con arreglo a
ordenaciones previas de las mismas caracteristicas.

- Lafinca debe de estar dotada de adecuado acceso viario, red de agua potable y saneamiento y
electrificacion.

- Se debera aportar garantia por el importe que se estime de los costes de urbanizacion que deba
soportar la finca, en el proceso de gestion tras la aprobacion del planeamiento de desarrollo.

- Se aportara documento notarial inscrito en el registro de la propiedad sobre la indivisibilidad de la
finca 0 agrupacion de las fincas de las que disponga en el sector.

2. El régimen transitorio de edificacién, antes regulado, quedara suspendido cuando se realicen
construcciones cuya edificabilidad alcance el 25 % de la total permitida por el Plan General para el sector,
conforme al aprovechamiento caracteristico o de referencia del mismo, o alcancen una ocupacion del 10
% de la superficie total del sector.
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CAPITULO 3. SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR.
Articulo 285. Disposicion general.
En suelo urbanizable sin sectorizar el Plan General determina:
- Las areas de esta categoria de suelo, para su posterior sectorizacion.
- Los usos globales en cada area.
- El aprovechamiento de referencia en cada area.

- Las condiciones técnicas y magnitudes minimas y maximas para el desarrollo de las
actuaciones.

- Los criterios que permitan las delimitaciones sectoriales.

- Las zonas que el Plan delimita para usos lucrativos en cada area incluyen el espacio que debera
destinarse en los planes parciales a reservas de los sistemas locales de espacios libres y equipamientos
previstos en la Ley, asi como los viarios vinculantes y orientativos.

Articulo 286. Criterios y condiciones para la sectorizacion.

Los planes parciales incorporaran un “documento justificativo de la sectorizacién” que propongan,
documento que contendra:

a) Justificacién de la delimitacidn sectorial. Cada sector integrara entidades territoriales completas
con tamafio suficiente para garantizar la coherencia de los trazados que no deben quedar interrumpidos.
La delimitacién sectorial no podra excluir enclaves o terrenos colindantes que por su posicién
razonablemente deban quedar incluidos en el sector. Se considera que los sectores no deben tener
superficie inferior a 10 hectareas.

b) Sistema general de espacios libres. La sectorizacion comprendera una prevision de reserva de
suelo para sistema general de espacios libres con un minimo de 20 m? por cada 100 m? de
aprovechamiento residencial, en localizacién adecuada.

c) Sistema general de equipamientos. La sectorizacion incorporara la reserva de suelo para
sistema general de equipamientos en una cuantia determinada en la ficha de cada ambito.

d) Conexion a sistemas generales. El documento de sectorizacién resolvera la conexion del sector
propuesto a sistemas generales de comunicacion viaria y de redes de servicios urbanisticos.

Articulo 287. Régimen transitorio hasta la aprobacion del planeamiento parcial.

1. Hasta tanto se apruebe el correspondiente plan parcial, los propietarios de suelos en las areas
de suelo urbanizable sin sectorizar podran usar, disfrutar y disponer de los mismos, conforme a su
naturaleza rustica, pudiendo realizar construcciones o usos de caracter provisional en los términos del
articulo 74 de las presentes normas urbanisticas.

2. No obstante, podran realizar, mientras tanto, las siguientes construcciones y usos:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza agricola (no ganadera),
cumpliendo los siguientes parametros:
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- Parcela o superficie del terreno minima: 4 hectareas. Podran vincularse varias fincas propiedad
del mismo titular aunque su ubicacién sea discontinua, quedando vinculadas y no pudiendo enajenarse
de forma separada. Para ello debera aportarse el documento notarial inscrito en el Registro de la
Propiedad sobre la indivisibilidad de la finca o agrupacion de las fincas de las que disponga en el término
municipal.

- Ocupacion: 5%.

Edificabilidad: La que resulte de aplicar los parametros de ocupacién y altura.
Plantas: 1 planta.

Altura maxima: 8 metros.

Retranqueos a viales, caminos y lindes: minimo 15 metros.

b) Vivienda unifamiliar ligada a la explotacion, con los siguientes parametros:

- Parcela o superficie del terreno minimos: 5 hectareas. Podran vincularse varias fincas propiedad
del mismo titular aunque su ubicacién sea discontinua, quedando vinculadas y no pudiendo enajenarse
de forma separada. Para ello debera aportarse el documento notarial inscrito en el Registro de la
Propiedad sobre la indivisibilidad de la finca o agrupacion de las fincas de las que disponga en el término
municipal. El uso de vivienda sera compatible con la existencia de naves agricolas en la misma parcela.

- Ocupacion: maxima de 250 m2.

- Edificabilidad: maxima de 250 m2.

- Plantas: 2 plantas.

- Altura maxima: 8 metros.

- Retranqueos a viales, caminos y lindes: minimo 15 metros.

- Retranqueo a otras edificaciones: 100 metros, salvo las que se encuentren en la misma parcela y
sean compatibles con la vivienda.

- La construccién tendra caracter aislado y tipologia arquitectonica adecuada, quedando
prohibidas en todo caso las viviendas colectivas o plurifamiliares.

- Se ubicara minimizando su impacto paisajistico, con observancia de las distancias sefialadas en
el planeamiento o en las legislaciones sectoriales que fueran de aplicacién, por colindancia a bienes de
dominio publico.

Asimismo, los propietarios deberan cumplir los siguientes deberes:

o (Cesion de terrenos para ensanchamiento y mejora viaria y adecuado tratamiento de los espacios
cedidos, conforme a las previsiones del Plan General.

o Costear la implantacién de servicios requeridos para la edificacion con arreglo a las previsiones
del Plan General.

e Realizar la aportacion econdémica precisa para financiar la obtencién de suelo destinado a
dotaciones a razén de 25 m? por cada 100 m? de edificacién permitida.

o La propiedad acometerd a su cargo las infraestructuras precisas para la habitabilidad de la
vivienda, debiendo asumir el compromiso de contribuir a las cargas que conlleve el desarrollo urbanistico,
con las garantias econdmicas que se establecen en el articulo 162.2 de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia.

c) Construcciones e instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de infraestructuras y servicios publicos.

Las obras e instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y conservacion de las
infraestructuras y servicios publicos, deberdn tener la superficie adecuada a sus requerimientos
funcionales y las caracteristicas exigidas por su propia normativa.

Se estara a las condiciones que para este tipo de construcciones e instalaciones se establece en el
articulo 293 de las presentes normas urbanisticas
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d) Areas y estaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las carreteras.

Las construcciones e instalaciones vinculadas funcionalmente al servicio de las carreteras, estaran
sujetas a las condiciones y procedimiento de la legislacion que resulte de aplicacion en funcién de la
titularidad de la via, y se integraran en las areas de servicio definidas a tal fin por el planeamiento general
0 especial, o por su planificacion sectorial.

No obstante, se permitira, previo informe del érgano titular de la carretera, la implantacién aislada de
estaciones de suministro de carburante y servicios complementarios, que deberan tener la superficie
adecuada a sus requerimientos funcionales y cumplir las caracteristicas exigidas por su propia legislacién
sectorial.

Se estara a las condiciones que para este tipo de construcciones e instalaciones se establece en el
articulo 293 de las presentes normas urbanisticas.

e) Construcciones e instalaciones que merezcan declaracidén de interés publico, con autorizacion
del Organo competente, cumpliendo las condiciones que para este tipo de construcciones e instalaciones
se establece en el articulo 293 de las presentes normas urbanisticas.

f) En el suelo urbanizable sin sectorizar incluido en el ambito del Decreto 57/2004, de 18 de junio,
por el que se aprueban las Directrices y el Plan de Ordenacién Territorial del Litoral de la Region de
Murcia, sélo se autorizaran las construcciones cuyo uso esté contemplado en el anexo V del citado plan
de ordenacion.

TITULO VII. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. CONCEPTO. CATEGORIAS. ZONAS Y REGIMEN DE USOS.
Articulo 288.Concepto.

Integran el suelo no urbanizable los terrenos delimitados como tales por el Plan General que deben
quedar preservados del proceso urbanizador por:

a) Estar sujetos a algin régimen especifico de proteccion incompatible con su transformacion
urbanistica (suelo no urbanizable de proteccién especifica).

b) Disponer de proteccion otorgada por el Plan General en razén a sus valores agricolas,
forestales, paisajisticos o0 por cualquier otra razén justificadora de su condicidn (suelo no urbanizable
protegido por el Plan General).

Articulo 289. Categorias y zonas.

El suelo no urbanizable que delimita el Plan General de San Javier queda comprendido en alguna
de las siguientes categorias y zonas:

CATEGORIAS ZONAS

DE PROTECCION ESPECIFICA Proteccion Ambiental y Forestal. NA.

Proteccion de vias pecuarias. NV

Proteccion de Cauces. NC

Proteccion Agricola de Zonas del Trasvase. NR

Proteccion de Infraestructuras de Obras y Servicios Publicos. NI

Proteccion del Dominio Publico Maritimo-terrestre. NM.

Proteccion del Litoral. NL.

PROTEGIDO POR EL PLAN

GENERAL Proteccion Agricola. NG
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Articulo 290. Régimen de usos.

En el suelo no urbanizable los usos pueden ser permitidos o prohibidos. Los usos que pueden
permitirse, conforme a la regulacién de cada zona, son los siguientes:

Forestales y naturalistas.

Agropecuarios.

Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad productiva del medio agricola.

Infraestructuras vinculadas a la ejecucion, conservacion y mantenimiento de obras y servicios

publicos.
- Actuaciones especificas de interés publico.
- Residencial.
- Usos y construcciones de caracter provisional.

Articulo 291. Usos forestales y naturalistas.

1. Se entiende por tales el conjunto de actividades relacionadas con el cuidado y explotacién de
masas forestales y espacios naturales, y sus usos complementarios.

2. Para el uso y disfrute de las condiciones naturales de los terrenos que permitan este uso podran
autorizarse obras e instalaciones que no supongan una edificacién significativa. Estas se agrupan en las
siguientes categorias:

+ Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e instalaciones menores, en general faciimente
desmontables y fabricadas de madera, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la
naturaleza tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion o similares.

+ Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras e instalaciones destinadas a facilitar las
actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general se podran autorizar pérgolas o
cubiertas para sombra, pabellones cubiertos sin cerramientos, aseos, vestuarios, mesas, bancos,
parrillas, barbacoas, papeleras, contenedores, puntos limpios o similares. Se excluyen construcciones o
instalaciones de caracter permanente, salvo que su destino sea la de aseos o vestuarios. Las
construcciones no podran superar la altura maxima de 8 metros.

« Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural
destinado a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacién de practicas deportivas al aire libre.
Supone la construccion de instalaciones de caracter permanente. Su implantacion exigira la elaboracién
de un plan especial.

Articulo 292. Usos agropecuarios.

1. Engloba todo tipo de actividades relacionadas con la produccion agropecuaria entendiendo como
tales la agricultura en regadios y en secano, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura o
floricultura a la intemperie o0 bajo invernadero, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o
libre, la cria de especies piscicola, la caza y la pesca.

2. Obras e instalaciones vinculadas a la explotacion agropecuaria:

a) Obras e instalaciones anejas a la explotacion: se incluyen en esta denominacion aquellas
instalaciones para el desarrollo de las actividades primarias, tales como almacenes o casetas de aperos y
maquinaria, cuadras, establos, vaquerias, corrales, patios de ganado o similares. Seran de obligado
cumplimiento los siguientes parametros:

- Parcela o superficie del terreno minima; 5.000 m2

- Ocupacion: 10%.
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Edificabilidad: La que resulte de aplicar los parametros de ocupacién y altura.
Plantas: 2 plantas.

Altura méxima: 8 metros.

Retranqueos a viales, caminos y lindes: minimo 5 metros.

b) Infraestructura de servicio a la explotacion: se consideran como tales aquellas infragstructuras
(eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento,...) que han de desarrollarse para el servicio de una
explotacién o de un reducido numero de ellas. En general supondran obras de conexion de determinadas
explotaciones y los sistemas generales que les sirven o pueden servirles.

c) Desmontes, aterramientos y rellenos: en general se incluyen aqui todos aquellos movimientos de
tierras que supongan la transformacién de la cubierta vegetal y edéfica del suelo, alterando o no sus
caracteristicas morfotopograficas. Estan sujetos a licencia urbanistica cuando las obras superen una
superficie de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2) o volumen superior a cinco mil metros
clbicos (5.000 m?3) de tierra.

d) Captacion de agua: se consideran aqui aquellas obras e instalaciones que posibiliten
captaciones de aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen dentro de éstas, entre ofras, los
pequefos represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento y utilizacion de las propias
explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o0 pozo para la captacion de aguas subterraneas y los
embalses.

3. La regulaciéon de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes y normas del
Ministerio de Agricultura, de la Comunidad Auténoma de la Regidon de Murcia y a su legislacién
especifica.

Articulo 293. Almacenes e instalaciones ligados a la actividad productiva del medio agricola.

Se entiende por tales aquellos usos principalmente vinculados al almacenamiento, manipulacion o
comercializacién de productos de la propia explotacion agricola en naves, cobertizos o instalaciones
apropiadas; o los que sin estar vinculados principalmente a la misma lo estan a la actividad productiva del
medio agricola.

Seran de obligado cumplimiento los siguientes parametros:

- Parcela o superficie del terreno minima: 5.000 m2

- Ocupacion: 10%.

- Edificabilidad: La que resulte de aplicar los pardmetros de ocupacion y altura.
- Plantas: 2 plantas.

- Altura maxima: 8 metros.

- Retranqueos a viales, caminos y lindes: minimo 5 metros.

Articulo 294. Infraestructuras vinculadas a la ejecucién, conservacién y mantenimiento de
obras y servicios publicos.

1 Engloban todo tipo de actividades relacionadas con la ejecucidén, mantenimiento y servicios de
las obras y servicios publicos; y especificamente el uso del suelo donde se implantan las infraestructuras.

2 Las actividades vinculadas a la ejecuciéon de obras publicas, se consideraran como usos
provisionales. De este modo en el otorgamiento de la licencia se establecera el periodo de tiempo que
permaneceran estas construcciones y las medidas necesarias para el restablecimiento de las condiciones
agropecuarias y/o naturales originales de los suelos afectados, una vez demolida o desmantelada la
construccion de que se trate.
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3 Sdlo se consideraran construcciones o instalaciones al servicio de las obras publicas, a los
efectos de su ubicacién en el suelo no urbanizable, aquellas que sean de dominio publico o de
concesionario de la Administracion, o aquellas otras expresamente autorizadas por el organismo del que
dependa la obra publica.

4 Dentro de este uso, se prevén las siguientes actividades especificas:

a) Instalaciones provisionales para la ejecucién de la obra publica: de caracter temporal, van
ligadas funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o infraestructura territorial. Se trata
siempre de instalaciones facilmente desmontables, cuyo periodo de existencia no rebasa en ningun caso
el de la actividad constructiva a la que se encuentran ligadas.

b) Instalaciones o construcciones para el mantenimiento de la obra publica: son de caracter
permanente y han de venir previstas en el proyecto unitario. Se vinculan funcionalmente al mantenimiento
de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura territorial. En ninglin caso se incluyen
en este concepto los usos residenciales.

c) Instalaciones y construcciones al servicio de la carretera; se incluyen en este concepto
exclusivamente las estaciones de servicio, hoteles y establecimientos de restauracion, las basculas, los
puntos de socorro en las carreteras y en el caso de las autopistas o autovias las areas de servicio
vinculadas al proyecto de construccion. Seran de obligado cumplimiento los siguientes parametros:

- Parcela o superficie del terreno minima: 2.000 m2

- Ocupacion: 10%.

- Edificabilidad: 0,1 m2t/m2.

- Plantas: 2 plantas.

- Altura maxima: 8 metros.

- Retranqueos a viales, caminos y lindes: minimo 10 metros.

Para su implantacion se requerird autorizacion por parte del organismo del que dependa la via, y la
correspondiente declaracién de actuacion especifica de interés publico de la Comunidad Auténoma en el
caso de enclavarse en suelo no urbanizable protegido por el planeamiento, o el informe favorable del
drgano u drganos sectoriales correspondientes en el caso de enclavarse en suelo no urbanizable de
proteccion especifica.

d) Instalaciones o construcciones de las infraestructuras y sistema de comunicaciones urbanas
basicas: se incluyen en este concepto las de las infraestructuras energéticas, de abastecimiento y
saneamiento de agua, de oleoductos y gaseoductos y de las redes de comunicaciones y
telecomunicaciones, comprendiendo especificamente, dentro de la infraestructura energética, las lineas
de transporte de energia de alta tensidn y las subestaciones de transformacién.

e) Obras de proteccion hidrolégica: se incluyen todas las actuaciones destinadas a proteger el
territorio frente a las avenidas (encauzamientos, plantaciones de setos en riberas, construccion de
pequefos azudes, tanques de tormenta, limpieza de cauces, drenajes, etc.) en defensa del suelo.

Articulo 295. Actuaciones especificas de interés pablico.

1. Comprende aquellos usos que pueden autorizarse por el organo competente de la
Administracion Regional, por razones justificadas de interés publico, fundamentando y justificando su
ubicacion en suelo no urbanizable y resolviendo adecuadamente las infraestructuras precisas para su
funcionamiento.

2. El procedimiento para su autorizacion sera el previsto en el articulo 86 del Decreto Legislativo

1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia.
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3. Podran autorizarse por razon de su interés publico, en aquellas zonas donde se permita, los
siguientes usos:

a) Residencial:

a.1) Vivienda familiar ligada a la explotaciéon agropecuaria. Se entiende como tal al edificio
residencial aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones agricolas, cuyo
promotor ostente la titularidad de dicho terreno.

a.2) Vivienda ligada al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras
territoriales. Se entiende como tal al edificio residencial de uso permanente o temporal previsto en
proyecto, con la finalidad exclusiva de atencidn a infraestructuras territoriales.

a.3) Vivienda guarderia de complejos de equipamientos y servicios en el medio rural. Incluyen
los edificios residenciales de uso permanente o temporal previsto en proyecto, con la finalidad exclusiva
de atencién a los complejos de equipamientos y servicios en el medio rural.

a.4) Residencia especial.

b) Econémico-industrial:
b.1) Instalaciones singulares de alta incidencia ambiental.
b.2) Grandes establecimientos industriales.

) Servicios terciarios:

c.1) Centros terciarios integrados.

c.2) Grandes superficies.

c.3) Hotelero y turistico.

c.4) Campamentos de turismo.

c.5) Restauracion, espectaculos y ocio vinculados a los usos terciarios relacionados.

d) Equipamientos:

d.1) Deportivo.

d.2) Docente o Educativo.

d.3) Sanitario.

d.4) Asistencial.

d.5) Cultural.

d.6) Administrativo Publico.

d.7) Cementerios.

d.8) Defensa.
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e) Transportes:
e.1) Aparcamiento-garaje al aire libre.
e.2) Transporte maritimo.
e.3) Transporte aéreo.
4. Los usos de interés publico se sujetaran a las siguientes condiciones generales:
4.1. Deberan justificarse las razones que justifican el uso pretendido como de interés publico.
4.2 . Justificacion de su ubicacién en el suelo no urbanizable.

43. Si se trata de una instalacion industrial o terciaria debera justificar el cumplimiento de la
legislacion de la actividad que se pretenda desarrollar, asi como el cumplimiento del Decreto 102/2006,
de 8 de junio, por el que se aprueban las “Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial
de la Regidn de Murcia”, sin perjuicio de lo establecido para los usos e instalaciones provisionales en el
siguiente articulo.

4.4 . El promotor debera justificar la existencia y, en su caso, la ejecucion a su cargo, de los
siguientes servicios:

- Acceso rodado.

- Servicio de agua potable.

- Evacuacion de aguas fecales depuradas.

- Dotacién de energia eléctrica.

- Recogida, tratamiento, eliminacién y depuracién de toda clase de residuos.

5. Los paradmetros urbanisticos para los usos econémico industrial, servicios terciarios (salvo el
hotelero), equipamientos, transportes y de residencia especial son los siguientes:

- Parcela o superficie de terreno minima: 4 hectareas. Podran vincularse varias fincas propiedad
del mismo titular aunque su ubicacién sea discontinua, quedando vinculadas y no pudiendo enajenarse
de forma separada. Para ello debera aportarse el documento notarial inscrito en el Registro de la
Propiedad sobre la indivisibilidad de la finca o agrupacion de las fincas de las que disponga en el término
municipal.

- Ocupacion: 10%.

- Edificabilidad: 0,1 m2t/m?2.

- Plantas: 3 plantas.

- Altura maxima: 11 metros.

- Retranqueos a viales, caminos y lindes: minimo 5 metros.

6. Los parametros urbanisticos para los usos residenciales (salvo el residencial especial) son los
siguientes:

- Parcela o superficie del terreno minimos: 5 hectareas. Podran vincularse varias fincas propiedad
del mismo promotor aunque su ubicacion sea discontinua, quedando vinculadas y no pudiendo
enajenarse de forma separada. Para ello debera aportarse el documento notarial inscrito en el Registro
de la Propiedad sobre la indivisibilidad de la finca o agrupacion de las fincas de las que disponga en el
sector. El uso de vivienda sera compatible con la existencia de naves agricolas en la misma parcela.

- Ocupacién: maxima de 250 m2,

- Edificabilidad: maxima de 250 m2.

- Plantas: 2 plantas.

- Altura maxima: 8 metros.
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- Retranqueos a viales, caminos y lindes: minimo 15 metros.

- Retranqueo a otras edificaciones: 100 metros, salvo las que se encuentren en la misma parcela
y sean compatibles con la vivienda.

- La construccion tendra caracter aislado y tipologia arquitectonica adecuada, quedando
prohibidas en todo caso las viviendas colectivas o plurifamiliares.

- Se ubicara minimizando su impacto paisajistico, con observancia de las distancias sefialadas en
el planeamiento o en las legislaciones sectoriales que fueran de aplicacién, por colindancia a bienes de
dominio publico.

7. Los pardmetros urbanisticos para el uso hotelero son los siguientes:

- Parcela o superficie de terreno minima: 4 hectareas.

- Ocupacion: 10%.

- Edificabilidad: 0,10 m2t/m2,

- Plantas: 3 plantas.

- Altura maxima: 15 metros.

- Retranqueos a viales, caminos y lindes: minimo 5 metros.

Los hoteles de 4 estrellas podran incrementar su edificabilidad hasta 0,20 m2t/m2 y disponer de una
planta mas (4 plantas y 20 metros), y los hoteles de 5 estrellas podran incrementar hasta 0,25 m2t/m?y
disponer de dos plantas mas (5 plantas y 25 metros).

8. Quedan exentas del cumplimiento de los anteriores pardmetros urbanisticos (apartados 5, 6 y 7)
todas aquellas construcciones o instalaciones de interés general que sean de promocidn publica, ya sea
estatal, autondmica o local, y destinadas como equipamiento publico a satisfacer alguna funcion social, si
bien deberén ser objeto del correspondiente plan especial cuando la complejidad del programa de
necesidades del equipamiento publico asi lo requiera.

Articulo 296. Usos provisionales.

Este uso comprendera o permitira las actividades, obras e instalaciones que no tengan caracter
permanente y que puedan autorizarse en los términos del articulo 93 del Decreto Legislativo 1/2005, de
10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido del Suelo de la Regién de Murcia.

La autorizacién de usos provisionales en el suelo no urbanizable protegido por el planeamiento
requerira la correspondiente declaracién de actuacion especifica de interés publico de la Comunidad
Autonoma, y en el suelo no urbanizable de proteccion especifica requerira la emisidon de los
correspondientes informes sectoriales de los organismos tanto de la Comunidad Auténoma como del
Estado, en su caso.

Los usos provisionales en el suelo no urbanizable no tendrén que ajustarse a lo dispuesto en el
Decreto 57/2004, de 18 de junio, por el que se aprueban las Directrices y el Plan de Ordenacion Territorial

del Litoral de la Regién de Murcia, y en el Decreto 102/2006, de 8 de junio, por el que se aprueban las
“Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Region de Murcia”.

CAPITULO 2. REGIMEN DE LAS DISTINTAS ZONAS.
SECCION 1. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIFICA.

Articulo 297. Proteccion ambiental y forestal. Zona NA.
1. Concepto. Esta zona integra los espacios naturales o0 masas forestales que por sus peculiares

caracteristicas disfruten de alguna figura de proteccion (parque regional, LIC y ZEPA). En el término
municipal de San Javier, en concreto, comprendera:
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NA-1 Arenales de La Llana y Encafiizadas.
NA-2 Playa de la Hita.

NA-3 Isla Perdiguera.

NA-4 Isla del Mayor o del Baron

NA-5 Islas Grosa y El Farallén.

2. Ordenacion. La ordenacion de estos suelos se llevara a cabo mediante planes de ordenacion del
correspondiente espacio natural, que debera aprobar el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

3. Usos. Se permitiran usos forestales y naturalistas; infraestructuras vinculadas a obras y servicios
publicos y usos de caracter provisional.

4. Construcciones. Soélo son posibles aquellas construcciones previstas en el correspondiente plan
de ordenaciéon de cada espacio. En su defecto, sdlo se permitirdn, con autorizacion del 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma, infraestructuras vinculadas a obras y servicios publicos y usos
de caracter provisional.

Articulo 298. Proteccion de vias pecuarias. Zona NV.
1. Concepto. Las vias pecuarias comprenden las rutas o itinerarios de dominio publico, por donde

discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero. En el término municipal de San
Javier existen las siguientes vias pecuarias:

Denominacién Anchura (m) Longitud (m) Superficie (ha)

Cafada Real de la Raya 75,22 1.350 5,0773
Vereda del Vinco 20,89 12.000 25,0680
Vereda de los Alcazares 20,89 3.500 3,6557
Vereda del Mirador 20,89 600 1,2534
Vereda del Mirador a Pozo Aledo 20,89 4.100 8,5649
Vereda del Camino de la Hilada 20,89 6.000 12,5340

Total 28.550 58,2423

2. Usos. Conforme a la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, se podran permitir:

2.1Usos compatibles: usos tradicionales agricolas que, no teniendo la naturaleza juridica de la
ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero; las comunicaciones rurales y, en
particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola deberan respetar la prioridad del paso de
los ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupciéon prolongada de su marcha; seran también
compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el transito normal de
los ganados.

2.2Usos complementarios de las vias pecuarias seran el paseo, la practica del senderismo, la
cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que
respeten la prioridad del transito ganadero.

2.3 Con caracter excepcional y para uso especifico y concreto, las Comunidades Auténomas podran
autorizar la circulacién de vehiculos motorizados que no sean de caracter agricola, quedando excluidas
de dicha autorizacién las vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que
revistan interés ecoldgico y cultural.

3. Construcciones. No se permite ningun tipo de construccion, salvo las instalaciones desmontables
que sean necesarias para el ejercicio de las actividades previstas en el apartado anterior 2.3, conforme a
lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias para las ocupaciones temporales,
que en todo caso precisara de informe del Ayuntamiento y autorizacién de la Comunidad Autbnoma.
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Articulo 299. Proteccion de cauces. Zona NC.

1. Definicion de cauce. Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno
cubierto por las aguas en las méximas crecidas ordinarias.

2. Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales en
tanto atraviesen, desde su origen, Unicamente fincas de dominio particular.

3. El dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir obras que
puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de
tercero, o cuya destruccion por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas 0 osas.

4. Queda sujeto a autorizacion por parte del organismo de cuenca, en la zona de policia de 100
metros de anchura, el desarrollo de las siguientes actividades o usos:

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

- Laextraccion de aridos.

- Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

- Cualquier oftro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

5. Construcciones. No se permitira ningln tipo de construccion salvo instalaciones de caracter
provisional que autorice el organismo de cuenca.

Articulo 300. Proteccion agricola del trasvase. Zona NR.
1. Concepto. El suelo de proteccion agricola, es aquel que cuenta con una alta capacidad
agroldgica, y tiene asegurado el suministro de agua por la planificacién hidrologica, lo que le confiere un

alto valor productivo a proteger y potenciar.

2. Ambito. Comprende los terrenos situados entre el canal del trasvase Tajo-Segura y una linea
coincidente con la carretera N-332 de circunvalacion de San Javier.

3. Usos. En estos suelos podran autorizarse los siguientes usos:
o Forestales y naturalistas.
e Agropecuarios.

o Almacenes e instalaciones de almacenaje, clasificacion, envasado y distribucion ligadas a la
actividad productiva del medio agricola.

¢ Infraestructuras vinculadas a la ejecucion, conservacién y mantenimiento de obras y servicios
publicos.

e Grandes infraestructuras, consideradas con un conjunto amplio de instalaciones superficiales,
subterraneas o aéreas, de caracter local o supramunicipal con alternativas de localizacion restringidas,
necesarias para la creacion y el funcionamiento de una organizacién cualquiera.

e Pequenas infraestructuras: Torres, antenas y estaciones de telecomunicaciones, de navegacion

y demas instalaciones de comunicacién de impacto parecido, asi como también infraestructuras
hidraulicas, energéticas y de tratamiento de residuos, de superficie no superior a 200 metros cuadrados.
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e Grandes instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal, como grandes superficies de
estacionamiento de vehiculos al aire libre, infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de
residuos, de superficie superior a 200 metros cuadrados, aeropuertos y cualquier otra instalacion de
interés general o de impacto semejante sobre el medio fisico.

o Podran autorizarse usos provisionales en los términos expresados en el articulo 157 de las
presentes normas urbanisticas. Los usos provisionales en el suelo no urbanizable no tendréan que
ajustarse a lo dispuesto en el Decreto 57/2004, de 18 de junio, por el que se aprueban las Directrices y el
Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de Murcia, y en el Decreto 102/2006, de 8 de junio,
por el que se aprueban las “Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Suelo Industrial de la Regién
de Murcia”.

4. Construcciones. Los parametros urbanisticos de aplicacion a las construcciones que, conforme a
los usos autorizados en este tipo de suelo puedan realizarse, seran los previstos en los articulos 292,
293, 294 y 295 de las presentes normas urbanisticas.

Articulo 301. Proteccién de infraestructuras. Zona NI.

1. Concepto. Comprende los suelos donde se encuentran o se proyectan las construcciones y
actividades vinculadas con la ejecucion, mantenimiento y conservacion de obras y servicios publicos.

2. Usos. En los términos del articulo 293 de las presentes normas urbanisticas, se podran permitir;

Instalaciones provisionales para ejecucion de la obra publica.

Instalaciones o construcciones necesarias para el mantenimiento de la obra publica.

Instalaciones y construcciones al servicio de la carretera.

o Instalaciones o construcciones de infraestructuras y sistema de comunicaciones urbanas
basicas.

o Obras de proteccion hidrolégica.

3. Construcciones. Solo se permitiran aquellas construcciones apropiadas con las necesidades de
la ejecucion, mantenimiento y servicio de obras y servicios publicos, que autorice el organismo del que
dependa dicha obra o servicio publico.

4 Eco-Parque. En el espacio de titularidad municipal reservado con destino a eco-parque se
permitira la ejecucion de construcciones cuyo uso esté relacionado con la actividad principal del eco-
parque, y aplicandose los siguientes parametros urbanisticos:

- Parcela o superficie de terreno minima: Libre.

- Ocupacion: Libre.

- Edificabilidad: 0,20 m2t/m2.

- Plantas: 2 plantas.

- Altura maxima: 10 metros.

- Retranqueos a viales, caminos y lindes: minimo 5 metros.

En el eco-parque se permitiran construcciones de uso residencial, vinculado al uso fundamental.
Articulo 302. Proteccion del dominio publico maritimo-terrestre. Zona NM.

1. Concepto. Conforme a la Ley de Costas, integran el dominio publico maritimo-terrestre:
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+ La zona maritimo-terrestre o espacio comprendido entre la linea de bajamar escorada o0 maxima
viva equinoccial y el limite donde alcanzan las olas en los mayores temporales conocidos.

+ Las playas o zonas de depdsito de materiales sueltos, tales como arenas, gravas y guijarros,
incluyendo escarpes, bermas y dunas, estas ultimas se incluiran hasta el limite que resulte necesario para
garantizar la estabilidad de la playa y la defensa de la costa.

+ Las accesiones a la ribera del mar por depédsito de materiales o por retirada del mar,
cualesquiera que sean las causas.

+ Los terrenos ganados al mar como consecuencia directa o indirecta de obras, y los desecados
en su ribera.

+ Los terrenos cuya superficie sea invadida por el mar (salvo que sean inundados artificial y
controladamente, como consecuencia de obras o instalaciones realizadas al efecto, siempre que antes de
la inundacién no fueran de dominio publico), y en todo caso tendran esta consideracion los terrenos
inundados que sean navegables.

+ Los terrenos acantilados sensiblemente verticales, que estén en contacto con el mar o con
espacios de dominio publico maritimo-terrestre, hasta su coronacion.

+ Los terrenos deslindados como dominio publico que por cualquier causa han perdido sus
caracteristicas naturales de playa, acantilado, o zona maritimo-terrestre, salvo que sean desafectados.

+ Los islotes en aguas interiores y mar territorial.
+ Los terrenos incorporados por los concesionarios para completar la superficie de una concesién
de dominio publico maritimo-terrestre que les haya sido otorgada, cuando asi se establezca en las

clausulas de la concesion.

+ Los terrenos colindantes con la ribera del mar que se adquieran para su incorporacién al dominio
publico maritimo-terrestre.

+ Las obras e instalaciones construidas por el Estado en dicho dominio.
+ Las obras e instalaciones de iluminacién de costas y sefializacion maritima, construidas por el
Estado cualquiera que sea su localizacién, asi como los terrenos afectados al servicio de las mismas,

salvo que sean desafectados.

+ Los puertos e instalaciones portuarias de titularidad estatal, que se regularan por su legislacion
especifica.

2. Usos y construcciones. La utilizacién del dominio publico maritimo terrestre se realizara
conforme a lo regulado en el Titulo Il (articulos 31 a 81) de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Articulo 303. Proteccion del litoral. Zona NL.

1. Concepto. Incluye espacios del litoral que careciendo de otro tipo de proteccion, el Plan General
considera que se deben impedir transformaciones urbanisticas en suelos de alta fragilidad paisajistica.

2. Usos. Se permiten los siguientes usos:

o Forestales y naturalistas.

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier 198



EPYPSA

A RIRN
Normas del Plan General

o Agropecuarios: solo las actividades agricolas, no siendo posible las explotaciones ganaderas ni
almacenes agricolas.

o Infraestructuras vinculadas a la ejecucion, conservacién y mantenimiento de obras y servicios
publicos.

o Campamentos de turismo.

o Usos provisionales.

3. Construcciones. No se permitira ningun tipo de construccion salvo las ajustadas a los usos
permitidos.

Los campamentos de turismo precisaran de un plan especial de complejo o instalacién turistica que
se sujetara a las siguientes condiciones:

- El indice de edificabilidad maxima no superara 0,1 m2t/m2,
- Se debera estudiar y resolver las soluciones de acceso adecuadas.

- Se estudiard y resolvera las redes de servicios necesarias para el funcionamiento del
establecimiento.

- Se justificara la integracion ambiental y paisajistica del establecimiento turistico.
SECCION 2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL PLAN GENERAL.
Articulo 304. Proteccion agricola. Zona NG.

1. Concepto. Comprende los suelos de alta capacidad agrolégica situados al norte del Canal del
Campo de Cartagena, no incluidos en la zona regable del trasvase Tajo-Segura, pero transformados al
regadio casi en su totalidad, y también suelos situados entre la antigua N-332 y el Mar Menor.

. Usos. Seran usos permitidos:
Forestales y naturalistas.
Agropecuarios.
Almacenes e instalaciones de almacenaje, clasificacidn, envasado y distribucién ligadas a la
actividad productiva del medio agricola.
¢ Infraestructuras vinculadas a la ejecucion, conservacién y mantenimiento de obras y servicios
publicos.
o Actuaciones especificas de interés publico.
o Usos provisionales.

o 0 N

3. Construcciones. Los parametros urbanisticos de aplicacion a las construcciones que, conforme a
los usos autorizados en este tipo de suelo puedan realizarse, seran los previstos en los articulos 292,
293, 294 y 295 de las presentes normas urbanisticas.

TITULO VIIIl. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES.
Articulo 305. Concepto y clases.
1. Los sistemas generales comprenden los suelos sobre los que se asientan o proyectan los
edificios, actividades e instalaciones que integran la estructura general y organica del municipio,

prestando servicio a la totalidad del mismo, a una parte importante del municipio o a ambitos territoriales
mas amplios.
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2. Los sistemas generales se diferencian en las siguientes clases:

a. Sistema general de comunicaciones viarias. Integra los espacios destinados a autopistas,
autovias y las principales vias de comunicacién que aparecen en los planos del Plan General, con codigo
VR, incorporando las autopistas nacionales; las autovias regionales; las carreteras nacionales, carreteras
regionales y ejes estructurantes urbanos.

b. Sistema general de equipamientos (EQ-G). Comprende los suelos destinados a los
equipamientos de mayor importancia, con vocacién de prestacién de servicios a todo el municipio, parte
importante del mismo o &mbito mayor. Aparecen con el codigo EQ-G en los planos del Plan General.

c. Sistema general de espacios libres (ELG). Comprende los suelos destinados a los denominados
parques generales del municipio.

d. Sistema general de comunicaciones aéreo-portuarias y suelos afectos a la defensa nacional
(ADG). Comprende el suelo propio de la Academia General del Aire y del aeropuerto. El suelo destinado
al aeropuerto debera ordenarse a través de un plan especial, que se formulara por el ente publico
Aeropuertos Espafioles y Navegacion Aérea acorde con las previsiones contenidas en el correspondiente
Plan Director del aeropuerto, de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.

Articulo 306. Régimen de adscripcion y obtencion.

1. El suelo destinado a sistema general puede quedar adscrito:

a. Aun érea de suelo urbanizable sin sectorizar.

b. A un sector concreto de suelo urbanizable sectorizado.

. Aun conjunto se sectores de suelo urbanizable.

2. Los suelos destinados a sistemas generales tendran el mismo aprovechamiento que
corresponda al area o sector al que se vinculen o adscriban sin que computen como superficie del mismo.

3. En los planos del Plan General y en las fichas de cada sector quedard determinada la
adscripcion concreta que corresponda a cada suelo de sistema general respecto de un area o sector de
suelo urbanizable.

4. Los suelos destinados a sistemas generales se incorporaran al dominio publico a través de
alguno de los siguientes procedimientos:

a. Por ocupacién directa, si esta aprobada la ordenacién pormenorizada, tanto de los terrenos a
ocupar, con determinacion del aprovechamiento que corresponda a sus propietarios, como de la Unidad
de Actuacion en la que hayan de integrarse.

b. Por cesion obligatoria y gratuita, cuando se apruebe el Proyecto de reparcelacion de la unidad de
actuacion donde reciba aprovechamiento el sistema general.

c. Por expropiacién.

d. Por cualquier otro titulo valido en Derecho.
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Articulo 307. Régimen de usos.

1. Los suelos propios de sistemas generales deberan destinarse a aquellos usos y actividades que
correspondan a su naturaleza y finalidad, pudiendo realizarse las construcciones, instalaciones u obras
propias de su destino.

2. En los suelos destinados a sistemas generales que deban incorporarse, por su naturaleza, a
dominio publico, hasta tanto se produzca tal incorporacién solo se permitira que se puedan desarrollar
actividades de cultivos agricolas e instalaciones o usos de caracter provisional.

TITULO IX. NORMATIVA DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.
CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.
Articulo 308. Alcance.

Las normas generales de proteccién del medio ambiente regulan de forma general y para la
totalidad del término municipal de San Javier, las condiciones de proteccion medioambientales.

Articulo 309. Responsabilidades en la proteccion del medio ambiente.

En materia de responsabilidad ambiental, habré de estarse tanto a la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de
Proteccion Ambiental Integrada de la Regién de Murcia, asi como a la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de
Responsabilidad Medioambiental.

1. La responsabilidad de la apariencia y conservacion del medio ambiente corresponde, en primer
lugar, al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que les afecte debera someterse a su
criterio.

2. Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesién de licencias de
obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente
para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en las presentes normas.

3. La responsabilidad alcanza a los particulares, que deberén colaborar con el Ayuntamiento y
entre si para la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo, todos los ciudadanos tienen
derecho a denunciar a las autoridades municipales y autondmicas las instalaciones y actividades que
supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza.

Articulo 310. Preservacion del paisaje tradicional.

Con el fin de lograr la preservacion del paisaje tradicional rural y urbano, han de tenerse en cuenta,
de modo general, las determinaciones relativas a los siguientes aspectos:

a) Se protege la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas morfolégicas del
terreno.

b) Se protegen los espacios naturales y los puntos o lugares de interés geocultural, impidiendo
actuaciones que alteren sus caracteristicas.

c) Se mantendran los cauces naturales y su vegetacidn asociada, asi como las acequias y canales
de riego.

d) Se protegen las plantaciones y masas forestales naturales o naturalizadas, asi como los arboles
0 conjuntos arbdreos monumentales.
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e) Se protegen los caminos tradicionales de uso publico: caminos publicos, vias pecuarias, efc.

f) Los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos proindiviso, etc.)
deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

g) Laimplantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un importante
impacto paisajistico, transformacion de secano a regadio, desmontes o similares, ademas de cumplir la
normativa sectorial concurrente, debera realizarse de manera que se minimice su impacto negativo sobre
el paisaje, debiéndose justificar expresamente este extremo en las correspondientes solicitudes de
licencia.

h) La ordenacion de la publicidad exterior debera integrarse dentro de un tratamiento paisajistico
global, vinculado a las intervenciones sobre zonas de proteccion de carreteras.

i) Proteccion de especies arboreas y arbustivas que conforman el paisaje del municipio.

CAPITULO 2. PROTECCION DE ESPACIOS NATURALES.
Articulo 311. Espacios a proteger.
En el término municipal de San Javier resultan protegidos los siguientes espacios naturales:

o Salinasy arenales frente a San Pedro del Pinatar.
o Espacios abiertos e Islas del Mar Menor.
o |[slas e islotes del litoral Mediterraneo.

Articulo 312. Ordenacion y régimen de proteccion.

La ordenacion de estos espacios naturales se llevara a cabo a través del correspondiente
planeamiento especifico de ordenacion de cada espacio natural, que se sujetara a lo dispuesto en las
directrices y plan de ordenacién territorial del litoral de la Regién. Dicho planeamiento hara compatibles el
respeto de los valores ambientales de la zona, con su adecuada puesta en valor y el desarrollo social del
area afectada, coordindndose con los instrumentos de ordenacion del territorio y prevaleciendo sobre los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

El régimen de proteccion y usos de estos espacios estard contenido en dicho plan de ordenacion
especifico y su gestién vendra contenida en el plan rector de uso y gestion de cada espacio natural.

CAPITULO 3. PROTECCION DE RECURSOS HIDROLOGICOS.
Articulo 313. Proteccion de cauces.

1. Conforme al Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas se definen los cauces, riberas y margenes de la siguiente forma:

a) El élveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias.

b) Las riberas son las fajas laterales de los cauces publicos situados por encima del nivel de aguas
bajas.
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c) Las margenes son aquellos terrenos que lindan con los cauces que estan sujetas, en toda su
extensidn longitudinal, a una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura para el uso publico y a
una zona de policia de cien (100) metros de anchura, en la que los usos y actividades posibles estaran
condicionados.

2. La realizacién de obras o actividades en los cauces, riberas 0 margenes de los cursos de agua
que discurran total o parcialmente por el término municipal de San Javier, se sometera a autorizacion del
organismo competente de cuenca. Quedan prohibidas las obras, construcciones, plantaciones o
actividades que puedan dificultar el curso de las aguas de los cauces de los rios, ramblas y barranqueras,
asi como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquiera que sea el régimen de
propiedad del suelo.

3. Podran autorizarse la extraccién de aridos siempre que se obtengan las autorizaciones exigidas
por la legislacién sectorial y las correspondientes licencias de obras y actividad.

Articulo 314. Proteccion de las aguas subterraneas.

1. Queda prohibido a los establecimientos industriales y otras actividades que produzcan aguas
residuales o depositen sustancias capaces de, por su toxicidad o por su composicion quimica y
bacteriologica, contaminar las aguas profundas o superficiales, el abastecimiento de pozos, zanjas,
galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcion de dichas aguas por el terreno.

2. El saneamiento de viviendas aisladas o situadas en lugares donde no exista red de
alcantarillado, se hara segun lo dispuesto en la legislacion sectorial aplicable y la ordenanza municipal.

Articulo 315. Vertidos liquidos.

1. Queda prohibido el vertido directo o indirecto a un cauce publico, canal de riego o acuifero
subterraneo, de aguas residuales cuya composicion quimica o contaminacion bacterioldgica pueda
contaminar las aguas con efectos adversos para la salud publica o para los aprovechamientos inferiores,
tanto comunes como especiales.

2. La licencia de actividad podra facultar a su titular para realizar, en las condiciones que se
establezcan, vertidos de aguas residuales industriales a la red de saneamiento, de conformidad con lo
establecido en la normativa municipal vigente.

Cuando tales vertidos tengan especial incidencia para la calidad de las aguas pertenecientes al
dominio publico hidraulico, han de ser informados favorablemente por el organismo de cuenca
previamente al otorgamiento de la licencia de actividad, de acuerdo con lo establecido en la legislacion de
aguas.

La licencia de actividad comprendera las condiciones relativas a las instalaciones de pretratamiento
o0 depuracion del vertido y deméas medidas atinentes al vertido a la red de saneamiento.

Articulo 316. Calidad del agua para el consumo humano. Licencias urbanisticas.
Para la obtencién de licencia urbanistica o de apertura correspondiente a actividades industriales o
extractivas y de conformidad con lo previsto en el Real Decreto 140/2003, 7 de febrero, por el que se

establecen los Criterios Sanitarios de Calidad del Agua de Consumo Humano, serdn necesarias las
autorizaciones establecidas.
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Articulo 317. Medidas de reduccion de consumo de agua.

Seran de aplicacion las medidas de ahorro y conservacion en el consumo de agua previstas en la
Ley 6/2006, de 21 de julio, sobre incremento de las medidas de ahorro y conservacion en el consumo de
agua en la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

CAPITULO 4. PROTECCION DE LA VEGETACION Y LA FLORA.

Articulo 318. Aplicacidn.

Las masas arbéreas y arbustivas sujetas a las determinaciones del presente Plan serén las que
reinan algunas de las siguientes caracteristicas:

a) Se encuentren localizadas en cualquier clase de sistemas generales o locales.
b) Se sitlien en zonas de uso o de dominio publico o de proteccidn de infraestructuras.

c) Las situadas en espacios de propiedad privada que merezcan proteccion.

Articulo 319. Criterios de intervencion y conservacion.

1. La tala de arboles situados en masas o alineaciones arbéreas o arbustivas sujetas a las
determinaciones de este Plan quedara sometida al requisito de previa licencia urbanistica, sin perjuicio de
las autorizaciones administrativas que sea necesario obtener de la autoridad competente en razén de la
materia.

2. Cualquier cambio de uso en zonas arboladas o de matorral maduro que implique la eliminacion
de parte de ellas, sélo se autorizara cuando el proyecto garantice:

a) El mantenimiento de una cobertura arbolada o arbustiva equivalente al ochenta por ciento (80%)
de la originaria.

b) El cumplimiento de la obligacion de reponer el doble de arboles o arbustos que los eliminados en
las zonas de dominio o de uso publico, de las especies adecuadas.

Articulo 320. Alcance de la proteccion de la flora silvestre.

La proteccion de la que gozan las especies de flora silvestre es la prevista en la legislacidn vigente,
y en concreto, en el Decreto 50/2003, de 30 de mayo, por el que se crea el Catalogo Regional de Flora
Silvestre Protegida de la Region de Murcia y se dictan normas para el aprovechamiento de diversas
especies forestales, asi como la legislacion que se establezca en el futuro, correspondiendo al
Ayuntamiento de San Javier la responsabilidad de colaborar en las labores de proteccion de la flora y el
paisaje natural del municipio.

Las actuaciones urbanisticas que se pretendan ejecutar en parcelas de La Manga del Mar Menor
que incluyan alguna de las especies protegidas, tales como la “echinophora spinosa” y el “asparagus
maritimus”, deberan obtener previamente a la concesién de la licencia municipal, la correspondiente
autorizacién del 6rgano autonémico competente, actualmente la Direcciéon General de Medio Ambiente,
para su conservacion o trasplante dentro de la misma parcela afectada o su trasplante a una zona de
dominio publico.

Articulo 321. Proteccién del arbolado.

En los proyectos de actividades, construcciones o infraestructuras se deberan prever las medidas
necesarias en las operaciones de las obras y el paso de vehiculos y maquinas para evitar ocasionar
dafios a los arboles existentes en el entorno, sean cuales fueran su edad y tamafio.
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La persona o entidad por cuya cuenta se realicen obras protegera con pantallas aquellos arboles
que por su proximidad pudieran recibir perjuicio en su integridad o desarrollo.

Al concederse la licencia para la ejecucién de alguna obra, se hara constar en ella que no podra
comenzarse si antes no queda protegido el arbolado con arreglo a lo establecido en el parrafo anterior. La
inobservancia de este precepto sera motivo para la suspension de la obra.

CAPITULO 5. CAMINOS TRADICIONALES.
Articulo 322. Objeto.

1. Se protegen los caminos tradicionales de uso publico del término municipal de San Javier:
caminos publicos, vias pecuarias o similares.

2. Las razones de proteccion de los caminos tradicionales son de indole diversa:

a) Cultural: Las vias pecuarias, que con muchos de los caminos tradicionales, son elementos de la
historia pecuaria de San Javier, con un alto contenido histérico, cultural y didactico.

b) Ambiental: Un gran nimero de los caminos se encuentran integrados en el medio natural del
municipio y atraviesan parajes de interés agrario y de interés para la conservacion de vegetacién natural
al servir de vivares de fauna, etc.

c¢) Econémico: Los caminos son el soporte para actividades economicas tradicionales: movimiento
de ganado local, movimiento de maquinaria agricola, acceso a predios y casas rurales, etc.

d) Recreativo: Son (tiles para la practica de nuevas formas de ocio y recreo que demanda la
sociedad murciana (paseos por la naturaleza y el mundo rural, senderismo, cicloturismo y cabalgada).

e) Suelo publico: Tratandose de suelo publico o, en el caso de las vias pecuarias dominio publico,
conlleva la obligaciéon de preservar este patrimonio impidiendo usurpaciones y cierres por parte de los
particulares.

Articulo 323. Criterios de proteccion.

Sera de aplicacion la siguiente normativa:

a) Lo estipulado por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

b) Para todos los caminos publicos y de dominio publico en general, queda prohibida la ocupacién
definitiva o interrupcién de éstos mediante cualquier construccion, actividad o instalacion, incluidos los
cercados de cualquier tipo.

c) Las ocupaciones temporales que pudieran, en su caso, autorizarse estaran sujetas a la
obtencién de licencia en los términos contemplados en la Ley del Suelo, sin que en ningln caso originen
derecho alguno en cuanto a la ocupacion de los caminos publicos. Para la expedicion de licencia debera

contarse previamente con el informe favorable del organismo competente en la materia.

CAPITULO 6. PROTECCION DE LA FAUNA SILVESTRE DEL
TERMINO MUNICIPAL DE SAN JAVIER.

Articulo 324. Alcance de la proteccidn de la fauna silvestre.

La proteccién de la que gozan las especies de fauna silvestre es la de la normativa que le es propia,
asi como la derivada de su aplicacion y desarrollo, que corresponde en todo momento a la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia, en el marco de las competencias que tiene transferidas por el Estatuto
de Autonomia y la Ley Organica 4/1994 que lo reforma.
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La proteccién de la que goza la fauna silvestre es la prevista en la legislacién vigente, y en concreto,
en la Ley 7/1995, de 21 de abril, de Fauna Silvestre de la Region de Murcia, asi como la legislacion que
se establezca en el futuro, correspondiendo al Ayuntamiento de San Javier la responsabilidad de
colaborar en las labores de proteccion de la fauna y los habitats naturales del municipio.

Articulo 325. Proteccion de nidos de especies protegidas.

Cualquier obra susceptible de generar dafios en especies protegidas por la legislacién vigente
(derribos, obras de rehabilitacién de fachadas, cubiertas o exteriores, etc.), deberd justificar por técnico
competente la inexistencia de nidos cuando se realicen durante los meses de marzo a agosto, ambos
inclusive. En caso afirmativo debera obtenerse la autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente para
su traslado o destruccion.

CAPITULO 7. CERRAMIENTOS DE PARCELA EN EL MEDIO RURAL.
Articulo 326. Aplicacion.

El cerramiento o vallado de parcelas es un acto sometido a la obtencién de la preceptiva licencia, en
cuya solicitud debera justificarse la necesidad del vallado en funcién de la categoria de proteccion del
suelo y el uso al que se destine.

Articulo 327. Cerramientos de parcelas en suelo no urbanizable.

1. Las solicitudes de licencia de cerramiento de parcela frente a caminos de uso publico deberan
cumplir los siguientes requisitos:

a) La linea de cerramiento de la parcela se situara a 4,00 metros del eje del camino, y cuando se
trate de viales, conocidos como carreteras o trazas del trasvase, la linea de cerramiento de la parcela se
situara a 6,00 metros del eje del vial.

b) En ningln caso, el vallado podra invadir o cerrar el dominio publico (via pecuaria, caminos
publicos, etc.)

2. Lalinea de cerramiento de parcela frente a caminos de uso privado se podra situar en el mismo
lindero de la finca.

3. La altura maxima del cerramiento de las parcelas en el suelo no urbanizable de proteccién
agricola o protegido por el planeamiento no podra ser superior a 2,50 metros medidos desde el nivel del
terreno natural. La parte inferior del cerramiento podra ser de fabrica 0 muro opaco al que habra que
dotar de una serie de huecos a nivel del terreno que aseguren el paso de las escorrentias de aguas
pluviales. El muro opaco no podra sobrepasar la altura de 0,80 metros medida sobre el nivel del terreno.
Desde esta altura y hasta los 2,50 metros de altura méxima podran realizarse cerramientos construidos
con elementos diafanos y permeables, tales como verjas, celosias, setos vegetales, mallas metalicas,
alambradas o similares. Los huecos que se han de practicar en el muro inferior opaco deberan disponer
de unas dimensiones minimas de 1,20 metros de longitud por 0,40 metros de altura, permitiendo su
cerramiento mediante elementos lineales que compartimenten el hueco libre en un nimero de partes
igual o inferior a 4, con dimensiones minimas cada una de ellas de 0,60 x 0,20 metros, procurando no
impedir el paso de las aguas de escorrentias. La disposicidén de estos huecos debera ser tal que la
distancia entre los ejes verticales de los mismos no sea superior a 2,20 metros.

4. En el suelo no urbanizable de proteccién ambiental y forestal (Zona NA) el cercado metélico

respondera en su totalidad a las caracteristicas del cinegético, con el fin de permitir el flujo de la fauna, y
no podra superar la altura de 1,50 metros. Se entenderd por cercado cinegético el que posea las
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siguientes caracteristicas: el area minima de reticulos que la deberan conformar sera de 300 cm? al
menos, con una dimensién minima de los lados de 10 c¢m., y en la hilera situada a 60 c¢cm. del borde
inferior de la malla, los reticulos deberan tener por lo menos un area de 600 cm2, con una dimensién
minima para sus lados de 20 cm.

5. Se prohibe expresamente, en cualquiera de los suelos no urbanizables, la incorporacién de
materiales y soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

6. En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la
erosion o arrastre de tierras.

CAPITULO 8. TENDIDOS ELECTRICOS.
Articulo 328. Aplicacion.

Sera de aplicacion el articulo 31 de la Ley 7/1995, de 21 de abril, de Fauna Silvestre de la Regién de
Murcia, y sin perjuicio de los contenidos de obligado cumplimiento del mismo, sera de aplicacién a los
tendidos eléctricos de nueva implantacién en el suelo no urbanizable, asi como en terrenos del sistema
general de infraestructuras eléctricas.

Asimismo, sera de aplicacion el Real Decreto 1432/ 2008, de 29 de agosto, que establece medidas
para la proteccion de la avifauna contra la colision y electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

Articulo 329. Tipologia de tendido eléctrico.

Los tendidos eléctricos de nueva implantacion en el suelo no urbanizable y en terrenos de sistemas
generales de infraestructuras eléctricas deberan cumplir la normativa técnica y de seguridad que afecten
en cada momento a las mismas, asi como los siguientes criterios de disefio:

a) Los aisladores rigidos estan prohibidos, siendo obligatorio el disefio de cadenas de aisladores en
suspension.

b) No esta permitida la instalacion de puentes flojos no aislados por encima de travesafos y
cabeceras de postes, asi como instalar seccionadores e interruptores con corte al aire, colocados en
posicion horizontal, en la cabecera de los apoyos.

¢) En aquellos transformadores que deban estar a la intemperie, el puente que sirva de unién entre
el transformador y el conductor debera estar aislado.

d) En relacion a los apoyos:
Los apoyos de anclaje, angulo, fin de linea y todos aquellos que posean cadena de aisladores
horizontal, deberan poseer una distancia minima de seguridad entre la zona de posada y el conductor de

1 metro.

Se deberan priorizar la instalacion de apoyos “al tresbolillo” o con cruceta de béveda en todos los
tendidos aéreos cuya tension nominal sea igual o inferior a 45 kv.

e) En todos los tendidos eléctricos que posean una tension igual o superior a los 66 kv sera

obligatoria la instalacion de sistemas de sefializacion salvapajaros, por medio de algin elemento de
colores vivos que permita al ave localizar el peligro que presentan los cables de tierra que sean aéreos.
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CAPITULO 9. EVALUACIONES AMBIENTALES EN EL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.
Articulo 330. Contenido ambiental de las revisiones del Plan General.

1. Cualquier revision del Plan General, de acuerdo con la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y con la Ley 4/2009,
de 14 de mayo, de Proteccién Ambiental Integrada de la Region de Murcia, precisara el trdmite de una
evaluacion ambiental estratégica que determine la incidencia de las propuestas sobre el medio ambiente
y disefie las pertinentes medidas, preventivas y correctoras bien de aplicacion directa, o de desarrollo en
otras fases de planeamiento.

2. La Evaluacién ambiental estratégica tendra los contenidos establecidos en las normas
anteriormente citadas.

Articulo 331. Planeamiento de desarrollo.

Respecto al planeamiento de desarrollo, habra que estar a legislaciéon basica estatal, a las
previsiones del Titulo V sobre evaluacion ambiental de planes y programas de la Ley 4/2009, de 14 de
mayo, de Proteccion Ambiental Integrada de la Region de Murcia, que se remite expresamente a su
Anexo IV, y a las normas de desarrollo reglamentario dictadas por el Estado o la Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia, en el ambito de sus respectivas competencias.

CAPITULO 10. REGULACION DE LOS NIVELES SONOROS AMBIENTALES.
Articulo 332. Regulacion.

La regulacion de los niveles ambientales y de las actuaciones de lucha contra el ruido ambiental se
sujetara a lo dispuesto en el Decreto 48/1998, de 30 de julio, de proteccion del medio ambiente frente al
ruido y a la ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente contra ruidos y vibraciones.

Articulo 333. M&ximos niveles de ruido permitido.

Conforme a lo dispuesto en el Decreto 48/1998, de 30 de julio, de proteccion del medio ambiente
frente al ruido, los niveles limite tolerables tanto en el medioambiente exterior como en el interior de
edificaciones, en régimen de dia y noche, seran los contenidos en los Anexos | y Il de dicho Decreto
Regional.

Articulo 334. Planeamiento de desarrollo.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo para suelos urbanos y urbanizables que ordenen
sectores colindantes con autopistas, autovias, aeropuerto o suelos de uso global econémico-industrial,
deberan incorporar una memoria ambiental que contemple el impacto acustico y las medidas para
atenuarlo. El contenido de dicha memoria se atendré a los criterios y directrices sefialados en el Decreto
48/1998, de 30 de julio, de proteccién del medio ambiente frente al ruido.

Articulo 335. Aislamiento acustico en nuevas edificaciones.

1. En todos los edificios de nueva construccién los cerramientos deberan contemplar, respecto a
aislamiento acustico, lo preceptuado por la Ley 8/2005, de 14 de diciembre, para la Calidad en la
Edificacién en la Region de Murcia, el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
codigo técnico de la edificacion, y el por Real Decreto 1.371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento basico DB-HR de proteccion frente al ruido.
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2. En cualquier caso el aislamiento acUstico en las nuevas construcciones sera aquél que permita
que no se superen los niveles del Anexo Il del Decreto 48/1998, de 30 de julio, de Proteccidn del Medio
Ambiente frente al Ruido.

~ CAPITULO 1L, , '
FOMENTO DE LA EFICIENCIA ENERGETICA Y DE LA UTILIZACION DE ENERGIAS RENOVABLES,

Articulo 336. Utilizacion de energia solar.

Como medidas tendentes al ahorro energético, de conformidad con la Ley 8/2005, de 14 de
diciembre, para la Calidad en la Edificacion de la Regién de Murcia, y el Real Decreto 1.027/2007, de 20
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones térmicas en los Edificios, se establece
como obligatorio en los nuevos desarrollos la instalacién de energia solar térmica para la produccién de
agua caliente sanitaria y el calentamiento del agua de las piscinas, y como recomendable para el apoyo a
la calefaccion. Asimismo, se recomienda el disefio de las construcciones con parametros bioclimaticos y
de arquitectura tradicional, primando el aislamiento y el uso de la vegetacidn para la proteccién solar.

Articulo 337. Reduccion de la contaminacion luminica.

Para reducir la contaminacion luminica y favorecer el ahorro energético, el alumbrado publico
dispondra de luminarias que dirijan la luz hacia el suelo, mas eficientes que las que arrojan luz cenital,
ajustando el calculo a las necesidades concretas de uso. Se tendran en cuenta las propuestas de la “Guia
para la reduccion del resplandor luminoso nocturno” del Comité Espafiol de lluminacion. Se favorecera el
uso de ldmparas de tipo vapor de sodio de alta presion o, preferentemente, de baja presidn, de modo que
aumente la eficiencia luminica y se reduzca el consumo energético.

CAPITULO 12. GESTION DE RESIDUOS.
Articulo 338. Objeto.

El objeto del presente capitulo es determinar los mecanismos que permitan una adecuada recogida
y tratamiento de los escombros generados en el término municipal de San Javier, asi como, en la medida
de lo posible, la reutilizacién de este tipo de residuos inertes, en el marco de las competencias normativas
de este Plan General Municipal de Ordenacion, respetando lo preceptuado en la vigente Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y suelos contaminados, y el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestidn de los residuos de construccion y demolicion.

Articulo 339. Residuos de la construccion.

1. Se consideran residuos de la construccion aquellos que tienen su origen en las actividades de
construccion, demolicién, excavacion y/o movimientos de tierra:

2. Son residuos de la construccion inertes aquellos que originados en las actividades citadas en la
definicién anterior presentan las caracteristicas de inertizacién descritas en la Directiva europea
1999/31/CE relativa al vertido de residuos (articulo 2, punto e). En concreto son los residuos relacionados
de acuerdo con el catalogo europeo de residuos (CER) publicado en el BOE n° 7, de 8 de enero de 1999:

CODIGO RESIDUO

170101 Hormigén

170102 Ladrillos

1701 03 Tejas y materiales ceramicos

170104 Materiales de la construccion derivados del yeso
170105 Materiales de la construccion derivados del amianto
170201 Madera

170202 Vidrio
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170203 Plastico

170301 Asfalto que contiene alquitran

17 0302 Asfalto que no contiene alquitran
17 0303 Alquitran y productos alquitranados
1704 01 Cobre, bronce, latén

1704 02 Aluminio

1704 03 Plomo

1704 04 Zinc

17 04 05 Hierroy acero

1704 06 Estafio

17 04 07 Metales mezclados

1704 08 Cables

170501 Suelos y piedras

170502 Lodos de drenaje

17 06 02 Otros materiales de aislamiento
1707 01 Residuos de la construccion y demolicion mezclados

Ademéas deben considerarse incluidos en esta categoria los siguientes materiales: tierras
procedentes de excavaciones, desmontes, movimientos de tierra, etc.; rocas procedentes de los procesos
anteriores, y aridos.

3. Son residuos de la construccion peligrosos aquellos que, originados en las actividades citadas en
la primera definicion, figuran en la lista de residuos peligrosos, aprobada en el Real Decreto 833/1988, de
20 de junio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo,
Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos, (derogada por la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, y
derogada ésta a su vez por la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y suelos contaminados) asi como
los recipientes y envases que los hayan contenido. Seran los siguientes residuos dados segun el catalogo
europeo de residuos CER:

CODIGO RESIDUO
Residuos de la formulacién, fabricacion, distribucion y utilizacidn de revestimientos
080000 . .
(pinturas, barnices y esmaltes vitreos), pegamentos y sellantes.
130000 Aceites usados.
1400 00 Residuos de sustancias organicas utilizadas como disolventes.
16 00 00 Residuos no especificados en otra categoria del catalogo.
17 06 01 Materiales de aislamiento que contienen amianto.

Articulo 340. Vertidos de residuos inertes de la construccion.

Los promotores que generen residuos de la construccion deberan entregarlos para su depoésito o
valorizacidn a gestor autorizado quien debera trasladarlos a vertedero autorizado o planta de tratamiento
autorizada. Los residuos peligrosos generados deberan separarse en la propia obra del resto de residuos
y ser entregados a gestor autorizado.

Articulo 341. Residuos en obras de nueva planta.
Los proyectos de obra nueva deberan determinar la tipologia de residuos generados, la forma en
que se gestionaran, las operaciones de separacion y recogida selectiva proyectadas, asi como el destino

final de los mismos, en vertederos controlados, plantas de recuperacion o entrega a gestor autorizado.

Articulo 342. Residuos en obras de construccion en general. Ordenanza Municipal sobre
higiene urbana y gestion de residuos.

El tratamiento y gestion de los residuos en el término municipal de San Javier se encuentra regulado

en la Ordenanza Municipal reguladora de la Higiene Urbana y de la Gestidn de Residuos, publicada en el
Boletin Oficial de la Regién de Murcia n® 72, de 27 de marzo de 2002.
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TITULO X. NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL.

N\

CAPITULO 1. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL.

Articulo 343. Aplicacion y objeto.

Las normas contenidas en este capitulo se aplicaran a las parcelas y edificios que se identifican
como edificios y bienes catalogados en la memoria de ordenacion y gestion del Plan Generall.

Dentro de cada tipologia, seran protegidos los elementos que la definen, no permitiéndose
intervenciones que los eliminen o los distorsionen.

Articulo 344. Niveles de proteccion.

A los efectos de la aplicacién de estas normas se distinguen los siguientes niveles de proteccién:

a) Grado 1: Proteccion integral.

b) Grado 2: Proteccion estructural.

c) Grado 3: Proteccion parcial.

Articulo 345. Condiciones de uso.

1. En las edificaciones protegidas se permiten los usos de la zona en que se encuentran ubicadas,
siempre que éstos no supongan contradicciones o0 pongan en peligro los valores culturales y

arquitectonicos que se protegen.

2. Los edificios catalogados, en sus espacios y elementos protegidos, quedaran eximidos del
cumplimiento de los parametros dimensionales expresados en las normas de zona.

Articulo 346. Obras a realizar en los edificios catalogados.
1. Los tipos de obras que podran realizarse en los edificios catalogados son:
Conservacién

Restauracién

a)
b)
¢) Consolidacién
d)
)

Rehabilitacion
e) Reestructuracién
f) Obra nueva

2. Descripcion de cada uno de los tipos de obras:

a) Son obras de conservacion aquellas cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones de la
propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornato, seguridad e higiene de la edificacion.

Asimismo se consideran dentro de este apartado las eventuales reparaciones de todos aquellos
elementos e instalaciones que se consideren en mal estado (cubierta, bajantes, instalaciones
sanitarias,...) y estrictas obras de mantenimiento, como reparacién de solados, revoco, pintura, efc.

b) Son obras de restauracion aquéllas con las que se pretende restituir sus condiciones originales,
no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefio.
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La reposicion o reproduccion de las condiciones originales habra de incluir la reparacion o incluso la
sustitucién de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado
funcionamiento del edificio en relacion a las necesidades y usos a que sea destinado.

c) Son obras de consolidacion las de afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales con
eventual sustitucion parcial de éstos, manteniendo los elementos arquitecténicos de organizacién del
espacio interior (disposicion de escaleras, patios de parcela, numero de viviendas,...) aunque haya
aportaciones de nuevo disefio.

d) Son obras de rehabilitacion las de adecuacién, mejora de condiciones de habitabilidad o
redistribucion del espacio interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas estructurales de edificio.

Este tipo de obra podra suponer la adecuacion de usos bajo cubiertas actuales o que contemplen
éstas; modificacion de patios interiores o de huecos que no sean fachada; aperturas de patios interiores y
huecos de escaleras que no afecten a la estructura portante, con excepcion de forjados, y la ocupacién
de patios interiores cuando éstos tengan dimensiones notoriamente inferiores a las permitidas como
minimas por las ordenanzas municipales.

e) Son obras de reestructuracion las de adecuaciéon o transformacion del espacio interior del
edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucion parcial de elementos estructurales, sin
afectar en ningun caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus remates. Podra darse modificacion de
volumen de acuerdo con la ficha de catalogacion.

f) Son obras nuevas las de construccién de nueva planta sobre los solares existentes o los que
puedan surgir como resultado de sustitucion de edificios conforme a las normas de este Plan.

Articulo 347. Normas supletorias.

1. Supletoriamente, y para lo no regulado por las normas de proteccion, se aplicaran las
condiciones particulares de la zona en que se ubique la parcela o el edificio protegido, debiendo
prevalecer en la actuacion la voluntad conservadora de las caracteristicas que han dado lugar a la
proteccion.

2. Para los monumentos declarados bienes de interés cultural (B.I.C.) y sus entornos, serd de
aplicacion la Ley 4/2007, de 16 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia, no pudiendo realizarse obra interior o exterior que afecte directamente al inmueble
declarado B.I.C. o a cualquiera de sus partes, o colocar en fachadas o cubiertas cualquier clase de rétulo,
sefial o simbolo, sin autorizacion expresa de la Direccidn General con competencias en materia de
patrimonio cultural.

Los escudos adosados a fachada son bienes de interés cultural conforme a la disposicion transitoria
primera de la citada Ley 4/2007, y les sera de aplicacion la legislacion vigente en materia de patrimonio
cultural.

Requeriran la aprobacion de la Direccion General con competencias en materia de patrimonio
cultural, las actuaciones en los entornos de los B.1.C. que:

1°.- La demolicién o nueva construccion de inmuebles incluidos en el area del entorno de un B.I.C.,
que puedan alterar el caracter de éste o perturbe su contemplacion, desde cualquier punto del espacio
urbano de dicha area.

2°.- Cualquier actuacion en los edificios medianeros con los inmuebles declarados B.I.C.
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Conforme al articulo 42 de la Ley 4/2007, de 16 de marzo, el entorno de los monumentos estara
constituido por el espacio y, en su caso, por los elementos en él comprendidos, cuya alteracién pueda
afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion o a su estudio.

Articulo 348. Definicion y condiciones particulares de la proteccion integral. Grado 1.

1. El nivel de proteccion integral es el asignado a los bienes urbanos o elementos arquitecténicos
que deberan ser conservados integramente por su caracter singular y monumental y por razones
histérico-artisticas, preservando todas sus caracteristicas arquitectonicas.

2. Las obras permitidas en estos edificios son las de restauracion y conservacion, y siempre que no
provoquen la pérdida o el dafio en alguna de las caracteristicas que motivaron la proteccién integral.

3. No se permitird aumento de volumen, ni mayor aprovechamiento del volumen original; aunque se
pueda autorizar cambios de usos y funciones que respeten su caracter siempre que no atenten contra los
valores del inmueble.

Articulo 349. Definicion y condiciones particulares de la proteccion estructural. Grado 2.

1. Los bienes urbanos o elementos arquitecténicos incluidos en este grado de catalogacion son
aquellos que presentan interés en sus elementos estructurales fundamentales, y por sus distribuciones y
configuraciones espaciales.

2. Las obras permitidas son las de conservacién, restauracién, consolidacion y rehabilitacion.
También se permiten obras de reestructuracion con soluciones alternativas tendentes a la conservacion
del edificio, que respeten los valores definidos en su correspondiente ficha.

Cualquier actuacion en estos inmuebles debe preservar y valorar sus estructuras fundamentales,
tanto desde el punto de vista compositivo o formal como sustentante. Aunque se puedan permitir
reformas tendentes a mejorar o actualizar el uso del edificio, estas no conllevaran la destruccion total de
la estructura interior, respetandose siempre la fachada asi como sus tratamientos superficiales,
proporciones, alturas libres, cornisas, asi como las técnicas constructivas que lo hicieron posible.

Articulo 350. Definicion y condiciones particulares de la proteccion parcial. Grado 3.

1. El nivel de proteccién parcial es el asignado a los edificios que contienen elementos
arquitectdnicos de interés definidos en su correspondiente ficha, tales como las fachadas, asi como
remates, cubiertas, zaguanes o elementos decorativos del interior.

2. Las obras permitidas en este nivel de proteccion son las de conservacion, restauracion,
consolidacion, rehabilitacion y reestructuracion, siempre que respeten los valores definidos en su
correspondiente ficha.

Articulo 351. Seguridad, salubridad y ornato.

1. Los propietarios de toda clase de edificaciones, instalaciones, terrenos, asi como restos
arqueoldgicos descubiertos y demas elementos urbanos deberan mantenerlos en buenas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publicos, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente. El
Ayuntamiento exigira, en su caso, el mantenimiento de tales condiciones.

2. En los edificios y elementos catalogados, el mal estado de conservacion implicara tomar las
medidas necesarias para su recuperacion de conformidad con el nivel de catalogacién del edificio, sin que
en ningun caso las reparaciones a efectuar atenten contra las partes del edificio en normal estado de
conservacion y los edificios colindantes o supongan la desaparicion, en el inmueble, de sus elementos de
interés.
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Articulo 352. Sustitucion de edificios catalogados en estado de ruina.

1. Los edificios incluidos en algun nivel de catalogacién que estén en mal estado de conservacion
deberan ser objeto de las medidas necesarias para su recuperacién, sin que en ningun caso las
reparaciones a efectuar atenten contra las partes del edificio en normal estado de conservacién o
supongan la desaparicion de sus elementos de interés.

2. La declaracion del estado ruinoso de las construcciones o de parte de ellas se producira en los
supuestos establecidos en la legislacién urbanistica aplicable, y de conformidad con lo previsto en la Ley
4/2007, de 16 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

3. En los edificios catalogados deberan mantenerse aquellas partes o elementos de interés que
deban ser objeto de conservacion. Cuando ello no sea posible, deberan rescatarse los elementos
decorativos (zécalos, recercados de huecos, cornisas, peldafios de escaleras, balaustradas, carpinteria,
cerrajeria,...) para integrarlos al nuevo edificio, previo inventario de los mismos y fotografia de detalle que
deberan incorporarse al proyecto de sustitucion. La reconstruccion o incorporacion de elementos
antiguos se realizard cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley 4/2007, de 16 de marzo, de
Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

4. Siempre que vaya a derribarse un edificio catalogado o una de sus partes, debera hacerse un
estudio histérico, arqueoldgico o arquitectonico cuya documentacién debe recoger una descripcion
exhaustiva de los elementos de interés del edificio; de tal forma que queden especificados los datos
fundamentales para la concepcion de la nueva edificacion.

5. Si en algun caso llegara a incoarse expediente para la declaracién de ruina de un edificio
catalogado, la sustitucion del mismo seguird unas condiciones segun el nivel donde se encuentre:

a) Niveles de proteccion integral y estructural: No podran variarse las condiciones de edificabilidad,
ni alterarse el volumen previo a la sustitucion.

b) Nivel de proteccién parcial: Las condiciones de edificabilidad se regiran por las de la normativa
aplicable en la zona, siempre y cuando las nuevas partes incorporadas se integren en el edificio siguiendo
las proporciones, ritmos, tamafio de huecos, materiales y tipologia, equivalentes a las que existian en el
edificio.

c) Edificios incluidos en el entorno de un B.L.C.: deberan contar con autorizacion de la
administracion competente.

CAPITULO 2. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.
Articulo 353. Proteccion de yacimientos arqueoldgicos.
Areas con yacimientos arqueolégicos:

1. En el término municipal de San Javier existen cinco yacimientos catalogados en la Carta
Arqueoldgica Regional, que son los siguientes:

CULTURA < COORDENADAS U.T.M.
NOMBRE PARAJE/LUGAR | EXP. PREDOMINANTE FUNCION x Y >
La Espartefia | El Puertecico 828/98 Romano Indeterminado || 694.250 || 4.174.800 20
La Espartefia Il La Espartefia 829/98 Romano Indeterminado || 694.250 || 4.171.635 20
La Grajuela La Grajuela 877/90 Romano Habitat 391.350 || 4.189.320 33
Isla Perdiguera El Puertecico 208/90 Romano Econémica 694.250 | 4.175.975 4
Isla Perdiguera Il Isla Perdiguera 830/98 Romano Indeterminado || 693.825 || 4.175.275 20
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2. En la emision de informes urbanisticos relativos a terrenos comprendidos en estas areas, se
hara constar esta circunstancia y el hecho de estar sometidas a determinaciones de la presente
normativa.

Articulo 354. Actuaciones en &reas con yacimiento arqueoldgico conocido.

1. En la instruccién de expedientes relativos a obras de nueva planta, remociones de tierra o
excavaciones, en las areas con yacimientos arqueoldgicos conocidos, se actuara de conformidad con el
siguiente procedimiento:

a) El promotor del expediente debera proponer un técnico arquedlogo que presentara informe
indicando si es precisa excavacion con metodologia arqueoldgica o si es suficiente una supervision
arqueoldgica de las obras. En el primer caso redactara un proyecto de excavacion arqueologica.

b) El Ayuntamiento remitira las actuaciones a la Direccion General de Cultura para que resuelva
sobre la designacién del técnico arquedlogo y la decision de si se debe realizar excavacion arqueolégica,
conforme al proyecto presentado, o si es suficiente supervisidén arqueoldgica, autorizando en cualquier
caso el desarrollo de las actuaciones.

c¢) Finalizada la actuacidén de excavacidn arqueoldgica supervision, el técnico arqueoldgico de la
propiedad emitira informe relativo al resultado de las actuaciones, hallazgos producidos y su grado de
valoracion.

d) La Direccion General de Cultura, a la que se enviara dicho informe, dictara resolucion mediante
la cual, a la vista de la documentacion remitida, resolvera sobre la valoracion de los restos arqueoldgicos
y la incidencia, en su caso, sobre el proyecto constructivo.

e) A la vista de la resolucién de la Direccién General de Cultura, debera adecuarse el proyecto
constructivo a las indicaciones sobre necesidad de conservacion de restos arqueoldgicos.

Articulo 355. Aparicion de restos fuera de las areas de proteccion.

Para el caso de la aparicion de restos de interés arqueoldgico fuera de las areas de proteccion
fijladas en la presente normativa, se estara a lo dispuesto en la legislacién aplicable. En cualquier caso, y
de conformidad con el articulo 57 de la Ley 4/2007, de 16 de marzo, de Patrimonio Cultural de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, en relacion con las 6rdenes de ejecucidn de actuaciones
paleontoldgicas y arqueoldgicas, la direccidn general con competencias en materia de patrimonio cultural
podra ordenar la ejecucion de cualquier actuacién arqueoldgica o paleontolégica cuando se conozca o
presuma la existencia de restos de interés arqueoldgico o paleontoldgico.

A efectos de la correspondiente indemnizacion regira lo dispuesto en la legislacion vigente sobre
expropiacion forzosa.

Articulo 356. Formas de conservacion de restos arqueoldgicos inmuebles.

Respecto a los restos arqueologicos que hayan de conservarse, podra adoptarse alguna de las
formas siguientes de conservacion.

a) Cubricion de los restos tras la toma de sus datos.
b) Integracion de las construcciones en una solucion arquitecténica que no menoscabe los restos.

c) Integracién en espacios abiertos y en una solucion urbanistica que garantice la puesta en valor
del monumento y la calidad y funcionalidad del espacio resultante.
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CAPITULO 3. PROTECCION DE ARBOLES HISTORICOS Y MONUMENTALES.

Articulo 357. Contenido y alcance de la catalogacion.

El catélogo recoge los ejemplares arbéreos, arbustivos, de porte arbéreo, arboledas y conjuntos
singulares, que por sus caracteristicas de tamafio, edad, porte, significado cultural, histérico, cientifico o
por su ubicacion en el tejido urbano, se considera que deben gozar de especial proteccion.

Articulo 358. Niveles de catalogacion.

1. Se establece un Unico nivel de catalogacién, constituido por la propia inclusion en este catalogo.

2. El listado de arboles o conjuntos protegidos es el que se relaciona en el punto siguiente,
expresando su nombre comdn, nombre cientifico, nimero de ejemplares y localizacién en el término
municipal de San Javier.

3. El catélogo es de caracter abierto, y podra ser ampliado en el tiempo, incorporando al mismo

aquellos arboles, conjuntos, arboledas, masas arbéreas o arbustivas, alineaciones de interés, etc., que el
Ayuntamiento de San Javier estime deban ser afectados por el presente régimen de proteccion.

FICHA
CATALOGO ESPECIE LOCALIZACION
Ceratonia siliqua Localidad: El Hondo.
1 q Se sitla junto a la carretera San Javier-Mirador, en la puerta
Garrofero, algarrobo
de una casa.
Ceratonia siliqua Localidad: Casa de los Vidales de Arriba.
2 g Se sitGa junto a la carretera San-Javier-Dolores de Pacheco,
Garrofero, algarrobo ,
en la puerta de un almacén a escasos metros de la calzada.
Pinus halenensis Localidad: La Calavera
3 . P Se sitGa entre el Molino del Tio Andrés y La Calavera, a
Pino carrasco . "
menos de 1 km. de la primera poblacion.
. . Localidad: Ciudad del Aire.
Pinus halepensis .
4 PiNG CAITasco Se encuentra enclavado en el mismo casco urbano de la
Ciudad del Aire, en una casa de la calle Cuatro Vientos.

Articulo 359. Alcance de la proteccion.

1. Se prohibe la tala o transporte (incluso con escayolamiento previo o trasplantadora mecanica) de
todos los ejemplares incluidos en el catélogo.

2. Su poda, en caso de que se considere necesaria, debera ser dirigida por un técnico del Servicio
Municipal de Parques y Jardines.

3. Con carécter general se prohibe lo siguiente:

a) La corta y recoleccion de ramas, frutos o semillas, excepto para el caso que se pretenda la
multiplicacién del ejemplar.

b) Realizar movimientos de tierras, de cualquier tipo a menos de quince metros del elemento
protegido, salvo que el Servicio Municipal de Parques y Jardines indique una mayor distancia para ello,
siempre que el sistema radicular quede correctamente tratado y debidamente protegido.
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cuidando siempre la debida aireacion en un radio suficiente para garantizar las mejores condiciones para
el ejemplar.
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Articulo 360. Normas para los conjuntos.

Para el caso de conjuntos, masas, arboledas o alineaciones de interés, se prohibe la supresion de
cualquier elemento de los mismos que pueda desvirtuar su caracter. Tampoco se permiten actuaciones
sobre 0 bajo rasante que dafien el sistema radicular, que siempre debe tener una distancia minima
suficiente al borde exterior del conjunto para garantizar que no se le producen dafios. El Servicio
Municipal de Parques y Jardines fijara los criterios que deben seguirse al respecto.

Articulo 361. Otras normas de proteccion.

Se prohibe cualquier actuacion que pueda producir deterioro 0 merma del caracter ornamental de
los ejemplares protegidos, como atar cables a sus ramas, instalar luminarias, clavar o introducir objetos
en el tronco y otras actuaciones de caracter analogo

Articulo 362. Conservacion del nivel freatico.

En todas las actuaciones sera necesario justificar técnicamente que la obra proyectada no alterara el
nivel freatico en el entorno del &rbol o conjunto catalogado.

Articulo 363. Mejoras y cuidados de los elementos catalogados y de su entorno.

1. Siempre que sea factible se deberan retirar los pavimentos existentes en las inmediaciones de los
arboles o conjuntos catalogados, al menos en el circulo de proyeccién de su copa, para mejorar la
aireacion del suelo.

2. El Servicio de Parques y Jardines intensificara los cuidados en los ejemplares catalogados de su
competencia (podas, corta de ramas secas, chupones, controles fitosanitarios, entrecavado de alcorques,
eliminacion de malas hierbas, etc.) y daré las precisas instrucciones a los propietarios de ejemplares
catalogados.
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DISPOSICION ADICIONAL UNICA.

AREAS DE PLANEAMIENTO

DESARROLLO QUE HAN CULMINADO SU PROCESO URBANISTICO.

INCORPORADO PROCEDENTES DE PLANEAMIENTOS DE

Los planeamientos de desarrollo que se relacionaran a continuacion quedan incorporados al Plan
General Municipal de Ordenacién del término municipal de San Javier, asi como también sus
modificaciones aprobadas definitivamente, manteniendo su vigencia en cuanto a sus determinaciones en
materia de planeamiento, gestion, desarrollo y ejecucion urbanistica, pasando a integrarse dentro del
suelo urbano consolidado con sus correspondientes normas particulares de zona de aplicacién directa,
sin ser incluidas en el Plan General Municipal de Ordenacién fichas de planeamientos de desarrollo para

los @mbitos siguientes, ordenados segun nucleos urbanos:

NUCLEO URBANO DE SAN JAVIER

DENOMINACION DEL DENOMINACION DEL ,
PLANEAMIENTO DE AMBITO DE CLASIFICACION DE USO GLOBAL
DESARROLLO PLANEAMIENTO EN PGMO | SUELO EN EL PGMO
(APROBACION INICIAL)
Unidad de Actuacion n° 1 UA-SJ-1 Suelo Urbano Residencial de
“Los Seguras” Consolidado media Densidad
Unidad de Actuacion n® 6 UA-SJ-6 Suelo Urbano Residencial de
‘Los Migalos” Consolidado media Densidad
Unidad de Actuacion n® 11A UASJ-11A Suelo Urbano Residencial de
“Residencial Gloria” Consolidado media Densidad
Unidad de Actuacion n® 14 . ,
“Riolf", “Ampliacin Colegio UA-SJ-14 Suelo Uibano Residencial de
o . onsolidado media Densidad
Publico “Severo Ochoa
Unidad de Ejecucién 1 del R
Plan Parcial Torre Minguez UA-SJ-20 Suelo Urbano Residencial de

Adaptado-Revisado

Consolidado

baja Densidad

Unidad de Ejecucién 2 del
Plan Parcial Torre Minguez

Suelo Urbano

Suelo Urbano

Residencial de

. Consolidado Consolidado baja Densidad
Adaptado-Revisado
Unidad de Actuacién n® 23 UA-SJ-23 Suelo Urbano Residencial de
“Caseron El Recuerdo” Consolidado media Densidad
Plan Especial de Reforma PE-SJ-1 Suelo Urbano Residencial de
Interior “Polideportivo” Consolidado baja Densidad
Plan Parcial Suelo Urbano Suelo Urbano Residencial de
“Casa Grande” Consolidado Consolidado baja Densidad
Plan Parcial Suelo Urbano Suelo Urbano Alc?t?vl:ggcljﬂs
“Los Urreas II” Consolidado Consolidado .
Econdmicas
Plan Parcial PP-SJ-1 Suelo Urbano Residencial de
“Ciudad Jardin” Consolidado baja Densidad
“Sen d:|32 Ela ;{Celilu erdo” PP-SJ-2A Suelo Urbano Residencial de

Modificado-Ampliado, UE A

Consolidado

baja Densidad

Plan Parcial Industrial
“Venta El Pino” S(;J:rI]ZOLJ”Lt;adnoo SCu:rl](;oliliLbaa dr:)o Actividades
Unidad de Ejecucién A Econdmicas
Plan Parcial Suelo Urbano Terciario Comercial
“Erosmer”, “C.C. Dos Mares” PP-SJ-5B . Actividades
. . " Consolidado e
Unidad de Ejecucién Il Econdmicas
. Terciario Comercial
Plan Parcil PP-5J-8 Suelo Urbano Actividades
El Pino Il Consolidado e
Econdmicas
Plan Parcial Industrial
“Sector 11-2°, “Alto del Villar” _ PP&0 Suelo Urbano Actividades
) o Unidad de Ejecucién 1 Consolidado o
Unidad de Ejecucién 1 Econdmicas
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NUCLEO URBANO DE SANTIAGO DE LA RIBERA

DENOMINACION DEL DENOMINACION DEL :
PLANEAMIENTO DE AMBITO DE CLASIFICACION DE USO GLOBAL
DESARROLLO PLANEAMIENTO EN PGMO SUELO EN EL PGMO
(APROBACION INICIAL)
« Plgn Parcilal Suelo Urbano Suelo Urbano Residencial de
Torre Minguez', Fase A Consolidado Consolidado media Densidad
-URSESA-
Unidad d.e I;jecumorj 3 del ) Suelo Urbano Suelo Urbano Residencial de
Plan Parcial “Torre Minguez . . ; .
. Consolidado Consolidado baja Densidad
Adaptado-Revisado
Plan Parcial Suelo Urbano Suelo Urbano Residencial de
“El Villar” Consolidado Consolidado baja Densidad
NUCLEO URBANO DE RODA
DENOMINACION DEL DENOMINACION DEL ,
PLANEAMIENTO DE AMBITO DE CLASIFICACION DE USO GLOBAL
DESARROLLO PLANEAMIENTO EN PGMO SUELO EN EL PGMO
(APROBACION INICIAL)
Unidad de Actuacién n° 3 UA-RD-3 Suelo Urbano Residencial de
“Roda” Consolidado media Densidad
Plan Parcial PP-RD-1 Suelo Urbano Residencial de
“Euro-Roda’ Consolidado baja Densidad
Plan Parcial PP-RD-3 Suelo Urbano Residencial de
“Roda Golf’ Consolidado minima Densidad

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.
MODIFICACIONES DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO GENERAL INCORPORADAS AL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION.

Las Modificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas con caracter definitivo
antes de la entrada en vigor del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana quedan incorporadas al
mismo, asi como las que, aln no habiendo alcanzado su aprobacion definitiva, mantengan su tramitacion
administrativa hasta su total conclusién y ejecutividad, momento en el cual pasaran a integrarse y seran
incorporadas al mismo con todas las determinaciones que resulten finalmente aprobadas con caracter
definitivo, sin que ello suponga una Modificacién del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana, por
aplicacion de lo estipulado en el apartado 5) del articulo 4 de las presentes normas urbanisticas, siempre
que se cumplan las condiciones establecidas en el citado articulo.

I?ISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.
AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO PROCEDENTES DE PLANEAMIENTOS DE
DESARROLLO QUE NO HAN CULMINADO SU PROCESO URBANISTICO.

Los planeamientos de desarrollo que se relacionaran a continuacion quedan incorporados al Plan
General Municipal de Ordenacion del término municipal de San Javier, manteniendo su vigencia en
cuanto a sus determinaciones en materia de planeamiento, gestién, desarrollo y ejecucién urbanistica
hasta tanto sean culminadas todas sus fases, de acuerdo con sus correspondientes Programas de
Actuacion, pasando a integrarse transitoriamente dentro del Suelo Urbano Consolidado o No Consolidado
(segn corresponda, en funcién de la fase concluida de su proceso urbanistico), fijando sus
correspondientes Normas Particulares de Zona de aplicacion directa e incluyéndose en el Plan General
Municipal de Ordenacion sus correspondientes fichas de planeamientos de desarrollo, de forma
transitoria, hasta la culminacion total de sus procesos urbanisticos. Los ambitos de planeamiento que se
encuentran en las circunstancias antes dichas son los siguientes, ordenados segun ntcleos urbanos:
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NUCLEO URBANO DE SAN JAVIER

DENOMINACION DEL DENOMINACION DEL :
PLANEAMIENTO DE AMBITO DE CLASIFICACION DE USO GLOBAL
DESARROLLO PLANEAMIENTO EN PGMO SUELO EN EL PGMO
(APROBACION INICIAL)
. . Suelo Urbano Residencial de
0
Unidad de Actuacién n° 25 UA-SJ-25 Consolidado media Densidad
, . " Suelo Urbano Residencial de
Unidad de Actuacién “Torkas UA-SJ-28 Consolidado alta Densidad
Plan Parcial . .
“Senda de EI Recuerdo” PP-SJ-28 %“;';;ﬂg;%? 5:20'525'8?('1:3
Modificado-Ampliado, UE B I
Plan Parcial PP.SJ-3 Suelo Urbano Residencial de
“Senda de El Recuerdo” lll-F Consolidado baja Densidad
Plan Especial de Reforma PE-SJ-2 Suelo Urbano Residencial de
Interior “Telefonica” No Consolidado baja Densidad
. . Industrial
Plan Parcial “Venta El Pino” Suelo Urbano o
Unidad de Ejecucion B PP-S.-48 No Consolidado Actividades
Econdmicas
, . Industrial
Plan Parcial “Venta El Pino” Suelo Urbano .
Unidad de Ejecucion C PP-SJ-4C No Consolidado hatlvdades
conoémicas
Plan Parcial Suelo Urbano Terciario Comercial
“Erosmer”, “C.C. Dos Mares” PP-SJ-5A . Actividades
. . . No Consolidado P
Unidad de Ejecucion A Econdmicas
. Terciario Comercial
Plan Parcial Suelo Urbano .
“Carretera de Sucina” PP-8)-9 No Consolidado EA ctmd ades
conomicas
Plan Parcial Industrial
“Sector 11-2” , “Alto del Villar’ PRSI0 Suelo Urbano Actividades
. Co Unidad de Ejecucién 2 Consolidado P
Unidad de Ejecucion 2 Econdmicas
Plan Parcial (Parte de US-SJ-41) Suelo Urbano Ter(fl“a(;?ic\)/ig:g;irmal
“Rotonda de El Mirador” Ahora PP-SJ-41-B Consolidado Econdmi
conomicas

Terciario Comercial

Plan Parcial (Parte de UN-SJ-30) Suelo Urbano Actividades
“La Acefia” Ahora PP-SJ-22 No Consolidado P
Econdmicas
NUCLEO URBANO DE SANTIAGO DE LA RIBERA
DENOMINACION DEL DENOMINACION DEL ,
PLANEAMIENTO DE AMBITO DE CLASIFICACION DE USO GLOBAL
DESARROLLO PLANEAMIENTO EN PGMO | SUELO EN EL PGMO
(APROBACION INICIAL)
Unidad de Actuacion n° 1 Suelo Urbano Industrial
“La Estacion” UA-SR-1 No Consolidado Actividades
(Mod-70- NN.SS.) Econdmicas
Ambito “Ciudad del Aire” (PE-SR-2) Suelo Urbano Residencial de
(Mod-71- NN.SS.) Ahora UA-SR-10 Consolidado baja densidad
Pliﬂtgfigfigla?n%g{rig‘ma PE-SR-1B SCuelo Ulrbano Re:sidencigl de
. . . onsolidado baja densidad
Unidad de Ejecucion B
Plan Parcial PP-SR-2 Suelo Urbano Residencial de
“San Blas” Consolidado baja densidad
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NUCLEO URBANO DE EL MIRADOR

, DENQMINACION DEL
DENOMINACION DEL AMBITO DE .
PLANEAMIENTO DE PLANEAMIENTO EN EL SCULQLS(')F'E%AEL'%"(‘;“DA% USO GLOBAL
DESARROLLO PGMO
(APROBACION INICIAL)

Plan Parcial (US-MI-20) Suelo Urbano Residencial de

“Mirador Sur” Ahora PP-MI-20 No Consolidado baja densidad

Plan Parcial PP-MI-11 Suelo Urbano Residencial de

“Tierras Nuevas” No Consolidado baja densidad
NUCLEO URBANO DE RODA
, DENOMINACION DEL
DENOMINACION DEL AMBITO DE .
PLANEAMIENTO DE PLANEAMIENTO EN EL gb’;ﬁg 'gﬁ%@eﬁ)\ﬂ% USO GLOBAL
DESARROLLO PGMO
(APROBACION INICIAL)

Plan Parcial PP-RD-2 Suelo Urbano Residencial de
“Sefiorio de Roda” Consolidado baja Densidad
NUCLEO URBANO DE LA MANGA DEL MAR MENOR

) DENQMINACION DEL
DENOMINACION DEL AMBITO DE .
PLANEAMIENTO DE PLANEAMIENTO EN EL gbéfloF 'EQCE;'LOQG?\A% USO GLOBAL
DESARROLLO PGMO
(APROBACION INICIAL)
Plan Especial
“Poligono K” del C.I.T.N. Subpolidonos K-2 v K-3 Suelo Urbano Residencial de
Hacienda La Manga de Pollg y Consolidado media Densidad
San Javier

En las fichas urbanisticas de cada uno de los &mbitos de planeamiento relacionados anteriormente
se recogen los pardmetros basicos y las determinaciones especificas de cada uno de ellos, contenidos en
sus correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo, que resultan incorporados al Plan
General Municipal de Ordenacién Urbana del término municipal de San Javier.

En caso de discrepancia entre los datos y especificaciones incluidos en las fichas urbanisticas del
Plan General Municipal de Ordenacion Urbana y los del propio planeamiento de desarrollo que, una vez
culminado totalmente su proceso urbanistico, sea finalmente aprobado con caracter definitivo, adquiera
firmeza administrativa y sea plenamente ejecutivo, deberan adoptarse éstos Ultimos, que prevaleceran
sobre los contenidos en su correspondiente ficha urbanistica.

La rectificaciéon de los posibles errores que puedan contenerse en los datos de la correspondiente
ficha urbanistica del ambito de planeamiento de desarrollo incorporado no precisara de la tramitacion y
aprobacién de una Modificacion del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana, por aplicacién de lo
estipulado en el apartado 5) del articulo 4 de las presentes normas urbanisticas, siempre que se cumplan
las condiciones establecidas en el citado articulo.
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DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.

En la fecha en que entren en vigor las presentes normas urbanisticas del Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana quedaran derogadas las ordenanzas y normas urbanisticas de las anteriores normas
Subsidiarias de Planeamiento de San Javier y de su Texto Refundido, publicado en el Boletin Oficial de la
Region de Murcia n® 180, de 5 de agosto de 2004, sin perjuicio del mantenimiento de los instrumentos de
ordenacién para el desarrollo de los &mbitos de planeamiento cuya vigencia se declara expresamente en
las disposiciones transitorias de las normas urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana del término municipal de San Javier.

Igualmente quedaran derogadas cuantas disposiciones de caracter municipal de igual o inferior

rango puedan regular materias contenidas en estas normas urbanisticas, en cuanto las contradigan o
sean incompatibles con los contenidos de las mismas.

San Javier, Noviembre de 2014.

e 8-

Emiliano Sanz Cafiada
Ingeniero Caminos, Canales y Puertos
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ANEXO |

PARCELAS DE LA CIUDAD DEL AIRE
AMBITO DE PLANEAMIENTO UA-SR-10
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CUADRO DE EDIFICABILIDAD Y OCUPACION NORMA RU-CA
Superficie - - .
VANGELA | NORWATVA | pacein() | FOUSeMEed | Octeectn
actual/minima
M 2 MANZANA 2 m?2 m?2 m?2
P2-1 RU-CA Unifamiliar 3.484,12 529,29 529,29
P 2-2 RU-CA Unifamiliar 2.473,47 430,31 430,31
P 2-3 RU-CA Unifamiliar 1.484,19 274,50 274,50
P 2-4 RU-CA Unifamiliar 747,00 203,38 203,38
P 2-5 RU-CA Unifamiliar 2.542,83 341,97 341,97
P 2-6 RU-CA Unifamiliar 1.775,49 198,48 198,48
P 2-7 RU-CA Unifamiliar 858,78 227,76 227,76
TOTAL MANZANA 2 13.365,88 2.205,69 2.205,69
M 4 MANZANA 4 m?2 m?2 m?2
P4-1 RU-CA Unifamiliar 771,47 187,12 187,12
P4-2 RU-CA Unifamiliar 737,88 235,80 235,80
P 4-3 RU-CA Unifamiliar 718,54 206,92 206,92
P 4-4 RU-CA Unifamiliar 706,83 206,92 206,92
P 4-5 RU-CA Unifamiliar 722,13 223,83 223,83
P 4-6 RU-CA Unifamiliar 811,60 215,28 215,28
P 4-7 RU-CA Unifamiliar 786,49 213,69 213,69
P 4-8 RU-CA Unifamiliar 671,78 209,67 209,67
TOTAL MANZANA 4 5.926,72 1.699,23 1.699,23
M5 MANZANA 5 m?2 m?2 m?2
P 5-1 RU-CA Unifamiliar 1.298,31 210,08 210,08
P 5-2 RU-CA Unifamiliar 1.392,68 222,81 222,81
TOTAL MANZANA 5 2.690,99 432,89 432,89
M 6 MANZANA 6 m?2 m?2 m?2
P 6-1 RU-CA Unifamiliar 2.023,69 386,33 386,33
P 6-2 RU-CA Unifamiliar 1.797,76 367,46 367,46
P 6-3 RU-CA Unifamiliar 1.554,19 347,38 347,38
P 6-4 RU-CA Unifamiliar 1.469,85 341,97 341,97
P 6-5 RU-CA Unifamiliar 1.492,64 341,97 341,97
P 6-6 RU-CA Unifamiliar 1.608,40 341,97 341,97
P 6-7 RU-CA Unifamiliar 1.586,27 341,97 341,97
TOTAL MANZANA 6 11.532,80 2.469,05 2.469,05
M 7 MANZANA 7 m?2 m?2 m?2
P7-1 RU-CA Unifamiliar 972,38 210,12 210,12
P72 RU-CA Unifamiliar 940,83 195,86 195,86
P 7-3 RU-CA Unifamiliar 876,35 221,97 221,97
P7-4 RU-CA Unifamiliar 914,73 195,86 195,86
P75 RU-CA Unifamiliar 924,57 209,61 209,61
P7-6 RU-CA Unifamiliar 977,23 201,06 201,06
P77 RU-CA Unifamiliar 914,84 232,53 232,53
P 7-8 RU-CA Unifamiliar 909,65 197,04 197,04
TOTAL MANZANA 7 7.430,58 1.664,05 1.664,05
(*) La superficie minima de cada parcela es coincidente con la superficie de la parcela existente
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MANZANA Superficie Edificabilidad Ocupacioén
PARCELA NIOIRIAT TS Parpcela *) Total maxima Total Fr)nélxima
M 8 MANZANA 8 m?2 m2 m?2
P 8-1 RU-CA Unifamiliar 1.115,25 229,49 229,49
P 8-2 RU-CA Unifamiliar 1.109,08 213,63 213,63
P 8-3 RU-CA Unifamiliar 1.133,04 163,89 163,89
P 8-4 RU-CA Unifamiliar 1.231,46 169,89 169,89
P 8-5 RU-CA Unifamiliar 1.122,72 163,89 163,89
P 8-6 RU-CA Unifamiliar 1.212,64 167,95 167,95
P 8-7 RU-CA Unifamiliar 991,88 194,25 194,25
P 8-8 RU-CA Unifamiliar 1.121,84 163,89 163,89
P 8-9 RU-CA Unifamiliar 1.037,46 163,89 163,89
P 8-10 RU-CA Unifamiliar 1.074,89 163,89 163,89
P 8-11 RU-CA Unifamiliar 1.081,38 254,91 254,91
P 8-12 RU-CA Unifamiliar 1.665,68 163,89 163,89

TOTAL MANZANA 8 13.897,32 2.213,46 2.213,46
M9 MANZANA 9
SubM 9A SUB-MANZANA 9-A m?2 m2 m?2
P 9A-1 RU-CA Unifamiliar 675,78 185,81 185,81
P 9A-2 RU-CA Unifamiliar 665,31 185,81 185,81
P 9A-3 RU-CA Unifamiliar 827,32 211,27 211,27
P 9A-4 RU-CA Unifamiliar 769,79 224,75 224,75
P 9A-5 RU-CA Unifamiliar 803,46 243,99 243,99
P 9A-6 RU-CA Unifamiliar 713,87 180,15 180,15
P 9A-7 RU-CA Unifamiliar 603,02 180,15 180,15
P 9A-8 RU-CA Unifamiliar 715,64 187,26 187,26

TOTAL SUB-MANZANA 9-A 5.774,19 1.599,19 1.599,19

M 10 MANZANA 10 m?2 m?2 m?2
P 10-1 RU-CA Unifamiliar 1.226,06 287,70 287,70
P 10-2 RU-CA Unifamiliar 1.157,55 283,40 283,40
P 10-3 RU-CA Unifamiliar 1.181,92 286,14 286,14
P 10-4 RU-CA Unifamiliar 1.308,56 281,94 281,94
P 10-5 RU-CA Unifamiliar 1.227,93 292,25 292,25
P 10-6 RU-CA Unifamiliar 1.286,58 292,03 292,03
P 10-7 RU-CA Unifamiliar 1.247,47 282,44 282,44
P 10-8 RU-CA Unifamiliar 1.268,05 281,94 281,94

TOTAL MANZANA 10 9.904,12 2.287,84 2.287,84
M 11 MANZANA 11 m?2 m?2 m?2
P11-1 RU-CA Unifamiliar 635,62 174,22 174,22
P 11-2 RU-CA Unifamiliar 600,29 189,82 189,82
P 11-3 RU-CA Unifamiliar 877,79 199,49 199,49
P11-4 RU-CA Unifamiliar 874,93 208,86 208,86
P 11-5 RU-CA Unifamiliar 857,02 197,44 197,44
P 11-6 RU-CA Unifamiliar 805,46 208,59 208,59
P 11-7 RU-CA Unifamiliar 615,99 197,44 197,44
P 11-8 RU-CA Unifamiliar 648,85 197,44 197,44

TOTAL MANZANA 11 5.915,95 1.573,30 1.573,30
(*) La superficie minima de cada parcela es coincidente con la superficie de la parcela existente
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MANZANA Superficie Edificabilidad Ocupacioén
PARCELA NIOIRIAT TS Parpcela *) Total maxima Total Fr)nélxima
M 13 MANZANA 13
SubM 13A SUB-MANZANA 13-A m? m2 m2
P 13A-1 RU-CA Unifamiliar 1.146,34 288,32 288,32
P 13A-2 RU-CA Unifamiliar 1.271,72 281,94 281,94
P 13A-3 RU-CA Unifamiliar 1.217,49 281,94 281,94
P 13A-4 RU-CA Unifamiliar 1.282,06 307,70 307,70
P 13A-5 RU-CA Unifamiliar 1.186,16 281,94 281,94
P 13A-6 RU-CA Unifamiliar 1.319,55 281,94 281,94
P 13A-7 RU-CA Unifamiliar 1.329,21 291,46 291,46
P 13A-8 RU-CA Unifamiliar 1.416,18 293,71 293,71
TOTAL SUB-MANZANA 13-A 10.168,71 2.308,95 2.308,95

M 14 MANZANA 14 m?2 m2 m2
P 14-1 RU-CA Unifamiliar 1.111,68 177,15 177,15
P 14-2 RU-CA Unifamiliar 977,40 163,89 163,89
P 14-3 RU-CA Unifamiliar 1.140,76 163,89 163,89
P 14-4 RU-CA Unifamiliar 1.196,14 178,11 178,11
P 14-5 RU-CA Unifamiliar 1.077,53 163,89 163,89
P 14-6 RU-CA Unifamiliar 1.176,64 183,53 183,53
P 14-7 RU-CA Unifamiliar 1.118,97 194,25 194,25
P 14-8 RU-CA Unifamiliar 1.081,30 181,76 181,76
P 14-9 RU-CA Unifamiliar 971,57 223,65 223,65
P 14-10 RU-CA Unifamiliar 1.094,56 163,89 163,89
P 14-11 RU-CA Unifamiliar 1.033,90 163,89 163,89
P 14-12 RU-CA Unifamiliar 1.371,57 163,89 163,89
P 14-13 RU-CA Unifamiliar 1.217,99 185,60 185,60
P 14-14 RU-CA Unifamiliar 1.122,48 163,89 163,89

TOTAL MANZANA 14 15.692,49 2.471,28 2.471,28
M 16 MANZANA 16 m? m2 m2
P 16-1 RU-CA Unifamiliar 530,07 157,85 157,85
P 16-2 RU-CA Unifamiliar 609,16 160,18 160,18
P 16-3 RU-CA Unifamiliar 566,67 161,63 161,63
P 16-4 RU-CA Unifamiliar 673,33 175,25 175,25
P 16-5 RU-CA Unifamiliar 527,09 167,69 167,69
P 16-6 RU-CA Unifamiliar 613,59 161,13 161,13
P 16-7 RU-CA Unifamiliar 398,87 152,81 152,81
P 16-8 RU-CA Unifamiliar 534,43 146,36 146,36

TOTAL MANZANA 16 4.453,21 1.282,90 1.282,90
M 17 MANZANA 17 m?2 m2 m?2
P17-1 RU-CA Unifamiliar 557,56 145,17 145,17
P17-2 RU-CA Unifamiliar 545,47 132,21 132,21
P 17-3 RU-CA Unifamiliar 515,66 132,91 132,91
P17-4 RU-CA Unifamiliar 564,28 152,65 152,65
P 17-5 RU-CA Unifamiliar 583,22 162,00 162,00
P 17-6 RU-CA Unifamiliar 572,32 134,47 134,47
P17-7 RU-CA Unifamiliar 579,77 149,58 149,58
P 17-8 RU-CA Unifamiliar 538,96 175,48 175,48

TOTAL MANZANA 17 4.457,24 1.184,47 1.184,47
(*) La superficie minima de cada parcela es coincidente con la superficie de la parcela existente
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MANZANA Superficie Edificabilidad Ocupacioén
PARCELA NIOIRIAT TS Parpcela *) Total maxima Total Fr)nélxima
M 18 MANZANA 18 m?2 m2 m2
P 18-1 RU-CA Unifamiliar 586,15 184,05 184,05
P 18-2 RU-CA Unifamiliar 617,55 170,22 170,22
TOTAL MANZANA 18 1.203,70 354,27 354,27
M 21 MANZANA 21 m? m2 m2
P21-1 RU-CA Unifamiliar 1.175,13 281,94 281,94
P 21-2 RU-CA Unifamiliar 1.265,77 330,27 330,27
P 21-3 RU-CA Unifamiliar 1.130,30 210,72 210,72
P 21-4 RU-CA Unifamiliar 1.101,40 210,48 210,48
P 21-5 RU-CA Unifamiliar 1.007,46 221,56 221,56
P 21-6 RU-CA Unifamiliar 1.038,50 178,46 178,46
P 21-7 RU-CA Unifamiliar 1.040,68 178,46 178,46
P 21-8 RU-CA Unifamiliar 1.041,86 178,46 178,46
TOTALMANZANA 21 8.801,10 1.790,35 1.790,35
M 22 MANZANA 22 m?2 m2 m2
P 22-1 RU-CA Unifamiliar 1.087,37 240,96 240,96
P 22-2 RU-CA Unifamiliar 1.155,72 194,33 194,33
P 22-3 RU-CA Unifamiliar 1.798,02 207,13 207,13
P 22-4 RU-CA Unifamiliar 692,08 195,07 195,07
P 22-5 RU-CA Unifamiliar 826,09 230,79 230,79
P 22-6 RU-CA Unifamiliar 703,07 190,72 190,72
P 22-7 RU-CA Unifamiliar 692,05 201,94 201,94
P 22-8 RU-CA Unifamiliar 710,73 180,40 180,40
P 22-9 RU-CA Unifamiliar 962,32 181,72 181,72
TOTAL MANZANA 22 8.627,45 1.823,06 1.823,06
M 23 MANZANA 23 m?2 m2 m2
P 23-1 RU-CA Unifamiliar 815,43 188,96 188,96
P 23-2 RU-CA Unifamiliar 751,23 191,08 191,08
P 23-3 RU-CA Unifamiliar 764,44 174,22 174,22
P 23-4 RU-CA Unifamiliar 755,20 174,22 174,22
P 23-5 RU-CA Unifamiliar 747,73 174,22 174,22
P 23-6 RU-CA Unifamiliar 800,13 197,44 197,44
P 23-7 RU-CA Unifamiliar 805,52 186,41 186,41
P 23-8 RU-CA Unifamiliar 736,88 174,22 174,22
P 23-9 RU-CA Unifamiliar 766,65 271,88 271,88
P 23-10 RU-CA Unifamiliar 751,54 183,18 183,18
P 23-11 RU-CA Unifamiliar 754,85 189,07 189,07
P 23-12 RU-CA Unifamiliar 866,05 224,42 224,42
P 23-13 viario central privado 542,70 0,00 0,00
TOTAL MANZANA 23 9.858,35 2.329,32 2.329,32
(*) La superficie minima de cada parcela es coincidente con la superficie de la parcela existente
M 25 MANZANA 25
SubM 25A SUB-MANZANA 25-A m2 m2 m2
P 25A-1 RU-CA Unifamiliar 515,91 151,43 151,43
P 25A-2 RU-CA Unifamiliar 491,43 138,15 138,15
P 25A-3 RU-CA Unifamiliar 485,44 166,23 166,23
P 25A-4 RU-CA Unifamiliar 421,86 159,52 159,52
P 25A-5 RU-CA Unifamiliar 594,51 140,22 140,22
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MANZANA Superficie Edificabilidad Ocupacioén
PARCELA NORBAETYE Parpcela * Total méxima Total Fr)nélxima
P 25A-6 RU-CA Unifamiliar 527,60 146,56 146,56
P 25A-7 RU-CA Unifamiliar 429,45 173,25 173,25
P 25A-8 RU-CA Unifamiliar 491,47 146,56 146,56
P 25A-9 RU-CA Unifamiliar 506,06 146,56 146,56
P 25A-10 RU-CA Unifamiliar 512,06 133,60 133,60
P 25A-11 RU-CA Unifamiliar 778,10 146,56 146,56
P 25A-12 RU-CA Unifamiliar 590,73 192,54 192,54
TOTAL SUB-MANZANA 25-A 6.344,62 1.841,18 1.841,18

M 26 MANZANA 26 m?2 m?2 m2
P 26-1 RU-CA Unifamiliar 715,76 133,60 133,60
P 26-2 RU-CA Unifamiliar 654,96 133,60 133,60
P 26-3 RU-CA Unifamiliar 610,42 137,82 137,82
P 26-4 RU-CA Unifamiliar 624,50 165,50 165,50
P 26-5 RU-CA Unifamiliar 636,69 144,85 144,85
P 26-6 RU-CA Unifamiliar 623,78 150,05 150,05
P 26-7 RU-CA Unifamiliar 625,99 133,60 133,60
P 26-8 RU-CA Unifamiliar 581,18 140,12 140,12
P 26-9 RU-CA Unifamiliar 728,31 149,21 149,21
P 26-10 RU-CA Unifamiliar 636,89 133,60 133,60
P 26-11 RU-CA Unifamiliar 554,49 139,23 139,23
P 26-12 RU-CA Unifamiliar 597,74 143,20 143,20
P 26-13 RU-CA Unifamiliar 630,22 141,09 141,09
P 26-14 RU-CA Unifamiliar 617,75 164,50 164,50
P 26-15 RU-CA Unifamiliar 635,88 154,19 154,19
P 26-16 RU-CA Unifamiliar 782,97 133,60 133,60

TOTAL MANZANA 26 10.257,53 2.297,76 2.297,76
M 27 MANZANA 27 m?2 m?2 m2
P 27-1 RU-CA Unifamiliar 559,05 161,03 161,03
P 27-2 RU-CA Unifamiliar 536,14 146,36 146,36
P 27-3 RU-CA Unifamiliar 544,55 146,36 146,36
P 27-4 RU-CA Unifamiliar 577,42 157,56 157,56
P 27-5 RU-CA Unifamiliar 615,84 152,09 152,09
P 27-6 RU-CA Unifamiliar 489,34 146,36 146,36
P 27-7 RU-CA Unifamiliar 515,01 156,51 156,51
P 27-8 RU-CA Unifamiliar 492,21 157,65 157,65

TOTAL MANZANA 27 4.329,56 1.223,92 1.223,92
M 32 MANZANA 32 m?2 m?2 m2
P 32-1 RU-CA Unifamiliar 626,31 134,54 134,54
P 32-2 RU-CA Unifamiliar 273,10 119,44 119,44
P 32-3 RU-CA Unifamiliar 274,09 119,44 119,44
P 32-4 RU-CA Unifamiliar 275,09 133,13 133,13
P 32-5 RU-CA Unifamiliar 276,10 110,08 110,08
P 32-6 RU-CA Unifamiliar 277,33 155,72 155,72
P 32-7 RU-CA Unifamiliar 641,97 160,12 160,12

TOTAL MANZANA 32 2.643,99 932,47 932,47
(*) La superficie minima de cada parcela es coincidente con la superficie de la parcela existente
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MANZANA Superficie Edificabilidad Ocupacioén
PARCELA NORBAETYE Parpcela * Total méxima Total Fr)nélxima
M 37 MANZANA 37 m?2 m?2 m?2
P 37-1 RU-CA Unifamiliar 558,60 134,54 134,54
P 37-2 RU-CA Unifamiliar 291,25 119,44 119,44
P 37-3 RU-CA Unifamiliar 300,87 163,74 163,74
P 37-4 RU-CA Unifamiliar 310,48 122,53 122,53
P 37-5 RU-CA Unifamiliar 319,99 121,13 121,13
P 37-6 RU-CA Unifamiliar 329,28 127,89 127,89
P 37-7 RU-CA Unifamiliar 659,31 126,50 126,50
TOTAL MANZANA 37 2.769,78 915,77 915,77
M 38 MANZANA 38 m? m?2 m?
P 38-1 RU-CA Unifamiliar 746,69 162,52 162,52
P 38-2 RU-CA Unifamiliar 331,82 119,44 119,44
P 38-3 RU-CA Unifamiliar 333,04 119,44 119,44
P 38-4 RU-CA Unifamiliar 334,25 123,49 123,49
P 38-5 RU-CA Unifamiliar 335,47 119,44 119,44
P 38-6 RU-CA Unifamiliar 755,99 132,32 132,32
TOTAL MANZANA 38 2.837,26 776,65 776,65
M 39 MANZANA 39 m? m?2 m?
P 39-1 RU-CA Unifamiliar 706,21 125,97 125,97
P 39-2 RU-CA Unifamiliar 334,87 123,76 123,76
P 39-3 RU-CA Unifamiliar 331,93 119,44 119,44
P 39-4 RU-CA Unifamiliar 330,70 132,74 132,74
P 39-5 RU-CA Unifamiliar 330,29 124,60 124,60
P 39-6 RU-CA Unifamiliar 735,85 126,22 126,22
TOTAL MANZANA 39 2.769,85 752,73 752,73
M 40 MANZANA 40 m?2 m?2 m?2
P 40-1 RU-CA Unifamiliar 537,98 154,82 154,82
P 40-2 RU-CA Unifamiliar 296,57 133,26 133,26
P 40-3 RU-CA Unifamiliar 300,74 127,04 127,04
P 40-4 RU-CA Unifamiliar 304,91 121,71 121,71
P 40-5 RU-CA Unifamiliar 309,08 119,44 119,44
P 40-6 RU-CA Unifamiliar 712,58 166,75 166,75
TOTAL MANZANA 40 2.461,86 823,02 823,02
(*) La superficie minima de cada parcela es coincidente con la superficie de la parcela existente
Superficie Edificabilidad Ocupacién
Total (m?) Total (m?) Total (m?)
TOTALES RU-CA Unif. 174.115,25 39.252,80 39.252,80
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CUADRO DE EDIFICABILIDAD Y OCUPACION
NORMAS RA-CA-1, RA-CA-2y RA-CA-3
Superficie - . .
MANZANA Edificabilidad Ocupacion
PARCELA MO T LAl Total maxima Total maxima
actual
M 3A MANZANA 3A m2 m2 m2
M 3A RA-CA-1 Agrupado 12.459,43 2.731,88 2.731,88
TOTAL MANZANA 3A 12.459,43 2.731,88 2.731,88
N° maximo viviendas M3A 18
M 30 MANZANA 30 m?2 m?2 m?2
M 30 RA-CA-2 Agrupado 2.917,82 971,14 971,14
TOTAL MANZANA 30 2.917,82 971,14 971,14
N° maximo viviendas M30__ 8
M 33 MANZANA 33 m?2 m?2 m?2
M 33 RA-CA-3 Agrupado 14.028,38 3.835,03 3.835,03
TOTAL MANZANA 33 14.028,38 3.835,03 3.835,03
N° maximo viviendas M 33 32
TOTAL 29.405,63 7.538,05 7.538,05
CUADRO DE EDIFICABILIDAD Y OCUPACION
NORMAS RB1-CA-1y RB1-CA-2
Superficie o -
MANZANA Indice de Ocupacion
PARCELA DIOIRLALASIVES M:gtﬁ]a Edificabilidad | maxima en %
M 19 MANZANA 19
SubM 19A SUB-MANZANA 19-A
P 19A-1 RB1-CA-1 Colectivo 4.971,03 1,60 m*/m? 40%
TOTAL SUB-MANZANA 19-A | 4.971,03 1,60 m?/m? 40%
N° maximo de viviendas igual a las existentes
Superficie oo -
MANZANA Indice de Ocupacion
PARCELA NOIRMALS U M:gtﬁ]a Edificabilidad | maxima en %
M 31 MANZANA 31
SubM 31A SUB-MANZANA 31-A
P 31A-1 RB1-CA-2 Colectivo 8.229,80 1,60 m*/m? 40%
TOTAL SUB-MANZANA 31-A | 8.229,80 1,60 m?/m? 40%
N° maximo de viviendas igual a las existentes
TOTAL (M19-A + M31-A) | 13.200,83 | 1,60 m/m® | 40%
CUADRO DE EDIFICABILIDAD Y OCUPACION
NORMA RB2-CA
MANZANA Superficie indice de Ocupacion
PARCELA OB U Manzana | Edificabilidad maxima en %
M 36 MANZANA 36
P 36-1 RB2-CA Colectivo 13.433,48 | 2,5459 m*/m? 40%
TOTAL MANZANA 36 13.433,48 | 2,5459 m*/m? 40%
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ANEXO I

ZONAS Y SUPERFICIES DE LA MANGA DEL MAR MENOR
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ANEXO Il - ZONAS Y SUPERFICIES DE LA MANGA DEL MAR MENOR

1. CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES DE LOS POLIGONOS DE LA MANGA DE SAN JAVIER
POLIGONO DI DX EL ELDG ELG EQ EQG IN IN1 PKPr RA8 RA9 RB1 RB2 RB3 ROP RU RUIL RUI3 RV3 TC2a TC2b TH1  V VG VP TOTAL
V-A 76 4888 | 8.212 76213 | 10977 13.051 587 | 114.004
V-B 79 12.465 | 6.674 2,064 48138 | 13.489 12,686 727 | 96.323
v-C 3.955 22.224 4,651 264 | 31005
v-D 142 3.033 1,065 21.116 5.757 268 | 31380
EXTREMO
NORTE | VE 84 241 | 7.478 | 8239 61.764 | 54.447 22.020 1555 | 155527
HACIENDA
LaTANCA | VF 6.530 | 3477 5,692 3686 | 3.690 23.075
DESAN |y 9% | 2602 | 64 32214 | 1395 6.999 4668 | 6.661 54699
JAVIER -
VENECIOLA | v-H 36 79 269 | 1513 32.366 3.691 6.913 47.294
VA 69 9.855 | 2580 28.476 13.006 788 | 54.774
V-J 148 2776 | 6788 | 10.900 60.652 716 14.253 | 36417 843 | 133.494
VK 30.000 | 8537 17.399 8.916 16.929 | 14.123 95.905
VL 1018 | 23.849 1.035 25.902
CITN.
HACIENDA | A 51 7.793 | 7743 3153 7.883 10451 | 19.252 56.326
LA MANGA
DESAN  L.C 35 | 1073 9218 | 4211 19.796 15.650 847 | 50830
JAVIER | py 8.145 | 18.731 15.590 5031 | 21993 85 | 69575
F 38 9.089 | 4.651 12.013 10.831 164 | 36785
@ 355 252 | 21.873 | 54580 | 2526 116.852 8.207 | 77.479 | 2.305 | 1242 | 287.944
H 11.360 1,073 11.096 4.047 170 | 27746
J 11.567 7.864 19.431
K 38 | 6.125 | 6423 26,520 5373 | 29.159 3990 | 32.239 | 6171 116.039
L 31 561 | 6125 | 3.767 6.348 15.140 66 | 32038
M 31 7522 | 7728 | 6.058 19.027 13.478 235 | 54079
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POLIGONO DI DX EL EL-DG EL-G EQ EQ-G IN IN-1  PKPr RA-8 RA-9 RB-1 RB-2 RB-3 RO-P RU RU-11 RU-13 RV-3 TC-2a TC-2b TH-1 V V-G VP TOTAL
0 36 6650 | 7.610 | 66 27.820 20573 606 | 63.361
P 657 | 1304 | 4.095 338 37.836 25415 1492 | 71137
Q 15 149 5.131 7.692 20.123 16.289 605 50.003
R 6.964 5.953 25.349 | 2.728 137.632 447 558 65.888 4688 | 250.207
S 22 3.054 4.498 35.227 21.556 1.160 65.517
T 20 6412 | 9.931 38.165 22335 1255 | 78.118
U 4971 7171 8.697 3.346 | 7.049 41.053 | 1.998 4.064 17.300 | 32.998 1.438 | 130.084
V 23 4.262 6.484 6.785 5.616 21.129 | 18.919 7.132 19.752 394 90.496
X 60 2923 | 2.892 2.511 11.930 117.882 49.152 6.176 | 193.527
Y 43 1728 | 10.223 | 11.508 123.353 35.605 1477 | 183.938
Z 87 2.788 | 2.315 6.940 9.243 91.105 5.038 35.942 4273 | 157.730
Z-1 152 4.304 5.721 2438 801 79.759 23.268 1.323 | 117.765
Z-2 64 351 3.463 4.633 76.072 11.394 4722 | 27.729 6.607 | 135.037
z-3 50 2250 | 3633 | 2916 | 2112 60.304 5.938 9.060 3843 | 90.105
Z-4 62 18.385 5.920 1.136 25.503
PM 15 | 6.670 42.830 | 7.995 3.950 | 12.537 3.505 5.937 63.573 5173 | 152.185
K-1 116 | 2.626 411 27.369 | 1.621 85.582 5.714 8.683 | 32.040 333 164.496

PUERTO

MENOR Gl 7.523 26.504 34.027
G2 12.963 12.963
G3 2.135 5.659 7.794
ENTRE POLG.D Y F 539 1.131 154 1.824
ENTRE POLG.PY Q 5.985 642 1.447 8.074
TOTAL 1.869 29.927 30.443 198.717 499.762 45.606 12.719 3.950 12.537 338 60.304 37.739 828.448 28,502 85582 3.129 21.129 597.120 129.385 3.505 45917 5.937 98.479 857.212 10.077 49.821 3.698.156
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2 CUADRO PORMENORIZADO DE SUPERFICIES DE LOS POLIGONOS DE LA MANGA DE SAN JAVIER
POLIGONO D EQ EL v EQ-G EL-G EL-DG V-G IN RA RB RU RV RO-P TC TH TOTAL
V-A 76 13.638 8.212 4.888 87.190 114.004
V-B 79 13.413 6.674 12.465 61.627 2.064 96.323
V-C 4916 3.955 22.224 31.095
V-D 142 6.025 3.033 21.116 1.065 31.380
EEBT?ET“QO VE 84 241 23575 8.239 7.178 116.211 155,527
HACIENDA LA | V-F 0 3.690 3477 6.530 5.692 3.686 23.075
MANGA DESAN | vg 2698 | 1395 64 6.661 32.214 6.999 4,668 54,699
VENECIOLA | V-H 36 79 6.913 1513 269 32.366 3.691 47.294
V- 69 13.794 2.580 9.855 28.476 54.774
V- 148 2.776 37.260 10.900 6.788 60.652 716 14.253 133.494
V-K 8.537 14.123 30.000 17.399 8.916 16.929 95.905
V-L 1.035 23.849 1.018 25.902
A 51 19.252 3.153 7.743 7.793 7.883 10.451 56.326
Cc 1.107 16.497 4211 9.218 19.796 50.830
D 22.078 18.731 8.145 15.590 5.031 69.575
F 38 10.995 4.651 9.089 12.013 36.785
G 355 2526 2526 78.721 54.580 21.873 2.305 116.852 8.207 287.944
H 4217 1.073 11.360 11.096 27.746
J 11.567 7.864 19.431
K 6.163 6.423 32.239 26.520 6.171 5.373 29.159 3.990 116.039
L 31 561 15.206 3.767 6.125 6.348 32.038
M 31 6.058 13.713 7.728 7.522 19.027 54.079
0 36 66 21179 7.610 6.650 27.820 63.361
CLTN. P 657 27.244 4.095 1.304 37.836 71.137
HACIENDA LA
MANGA DE SAN | Q 165 0 16.894 7.692 5.131 20.123 50.003
JAVIER R 2728 6.964 70.576 25.349 5953 137.632 447 558 250.207
S 22 22.716 4.498 3.054 35.227 65.517
T 20 23.590 9.931 6.412 38.165 78.118
u 4971 3.346 34.436 7.049 8.697 7171 43.050 4.064 17.300 130.084
v 23 6.785 20.146 6.484 4.262 5.616 47.180 90.496
X 2.984 2.892 55.328 11.930 2511 117.882 193527
Y 43 1.728 37.082 11508 10.223 123.353 183.938
z 2875 2315 40.215 9.243 6.940 91.105 5.038 157.730
z-1 152 2438 24591 801 5.721 4304 79.759 117.765
) 64 351 34.337 4633 3463 76.072 11.394 4722 135.037
Z-3 50 2112 2.250 12.903 2916 3.633 60.304 5938 90.105
Z-4 62 7.056 18.385 25,503
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PM 6.685 7.995 68.746 42.830 16.488 3.505 5.937 152.185
K-1 2.742 1.621 411 32.373 27.369 85.582 5.714 8.683 164.496

PUERTO MENOR | g1 7523 26.504 34.027
G2 12.963 12.963
G3 2.135 5.659 7.794
ENTRE POLG.D Y F 1.131 539 154 1.824
ENTRE POLG.P Y Q 642 5.985 1.447 8.074
POLIGONO D EQ EL % EQ-G EL-G EL-DG V-G IN RA RB RU RV RO-P TC TH TOTAL
TOTAL 31.796 45.606 30.443 907.371 12.719 499.762 198.717 10.077 16.488 98.044 942532 747.634 3.505 3.129 51.854 98.479 3.698.156

Plan General Municipal de Ordenacién de San Javier

235




EPYPSA

b P2
Normas del Plan General

3. CUADRO GENERAL DE EDIFICABILIDADES DE LOS POLIGONOS DE LA MANGA DE SAN JAVIER

EDIFICABILIDADES LA MANGA  (DERECHO EDIF NNSS)

CILEEE SUP. NETA EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD A EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD  EDIFICABILIDAD
poligono (m?) poligonos NNSS (m?c) REUBICAR (PE-MN) (m?) REUBICADA (PE-MN) (m?)  poligonos PGMO (m?) ~ RESIDENCIAL (m?)  HOTELERA (m?)
V-A RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 114.004 51.903 51.903 51.903
V-B RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 96.323 42.238 1.898 40.340 40.340
V-C RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 31.095 13.956 13.956 13.956
V-D RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 31.380 13.962 13.962 13.962
V-E RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 155.527 68.324 68.324 68.324
V-F RESIDENCIAL COLECTIVO 23.075 21.314 21.314 12.936 8.379
VENECIOLA 1) & RESIDENCIAL COLECTIVO 54,69 23.714 23.714 23.714
V-H RESIDENCIAL COLECTIVO 47.294 26.786 26.786 26.786
V- RESIDENCIAL COLECTIVO 54.774 64.286 64.286 64.286
V-J RESIDENCIAL COLECTIVO 133.494 146.857 146.857 119.288 27.570
V-K RESIDENCIAL COLECTIVO 95.905 106.857 106.857 67.726 39.131
V-L RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 25.902 1.075 1.075 1.075 1.075
A RESIDENCIAL COLECTIVO 56.326 54.251 54.251 26.534 27.718
C RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 50.830 14.846 2.400 14.846 14.846
D RESIDENCIAL COLECTIVO 69.575 44.009 44.009 38.977 5.031
F RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 36.785 10.555 3.353 7.203 7.203
G RESIDENCIAL COLECTIVO 287.944 252.546 252.546 238.075 14.471
H RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 27.746 5.328 3.184 2.144 2.144
J RESIDENCIAL COLECTIVO 19.431 9.643 9.643 9.643
K RESIDENCIAL COLECTIVO 116.039 131.566 131,566 116.081 15.485
L RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 32.038 9.656 2.922 6.734 6.734
M RESIDENCIAL COLECTIVO 54.079 49.660 14.832 64.492 64.492
0 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 63.361 22,079 1.166 20.912 20.912
P RESIDENCIAL COLECTIVO 71.137 70.528 70.528 70.528
CLTN.LA 1qg RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 50.004 19.626 2.300 17.326 17.326
MANGA | RESIDENCIAL COLECTIVO 250.207 279.411 279.411 278.293 1.118
S RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 65.517 31.417 1.227 30.190 30.190
T RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 78.118 27.420 3.191 24.228 24.228
u RESIDENCIAL COLECTIVO 130.084 137.589 137.589 122.486 15.103
i RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 90.496 32.054 2.024 13.990 44.021 44.021
X RESIDENCIAL COLECTIVO 193528 212.735 212.735 212.735
Y RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 183.938 64.684 3.035 61.649 61.649
Z RESIDENCIAL COLECTIVO 157.730 169.046 169.046 169.046
Z-1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 117.765 36.623 1.047 35.576 35.576
Z-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 135.037 141.272 141.272 134.039 7.233
Z-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 90.105 66.625 66.625 66.625
Z-4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 25.503 9.024 9.024 9.024
INFRAESTRUCTURAS
PM PORTUARIAS 152.185 - 68.347 0
PUERTO |Gl RESIDENCIAL COLECTIVO 34.027 34.416 34.416 34.416
MENOR | G2 ESPACIOS LIBRES 12.963 - -
G3 RESIDENCIAL COLECTIVO 7.794 7.250 7.250 7.250
K-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 164.496 141.621 141,621 129.270 12.351
TOTALES 3.688.259 2.666.749 28.821 28.822 2.738.572 2.496.635 173.590
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4, CUADRO PORM!ENORIZADO DE EDIFICABILIDADES DE LOS POLIGONOS COLECTIVOS DE LA MANGA DEL PARCELA USO GLOBAL SUP. NETQZ I'Ezlsl/:ﬁqz LEDr:E/'mZ EDIF. MA)é;Z VOL. TOT';'—B OCl{)/'ZAC-
MAR MENOR, TERMINO MUNICIPAL DE SAN JAVIER ) ) R-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 49.942 4,01 1,43 71.537 200.304  40%
C.L.T.N. HACIENDA LA MANGA - POLIGONOS Y SUBPOLIGONOS R-2 HOTELERO 1760 4.25 152 5673 7485  40%
R-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 4.437 2,72 0,97 4.307 12.060  40%
PARCELA USO GLOBAL SUP. NETA I. EDIF. I. EDIF. EDIF. MAX. VOL. TOTAL OCUPAC. R-4 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.636 3,00 1,07 2.825 7.910 40%
m? m3/m?2 m?2/m?2 m? m? % R-5 RESIDENCIAL COLECTIVO 11.754 3,38 1,21 14.203 39.768 40%
A-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 37.471 3,39 121 45.384 127.074 40% R-6 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.173 4,38 1,57 3.401 9.524 0%
A-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 5.657 4,39 1,57 8.868 24830  40% R-7 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.721 3,01 1,07 3.998 11.193  40%
TOTAL POL. A 43.128 54.251 151.904 R-8 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.995 3,80 1,36 4.066 11.386  40%
R-9 RESIDENCIAL COLECTIVO 4.634 3,15 1,12 5.207 14579  40%
D RESIDENCIAL COLECTIVO 43.108 2,86 1,02 44.009 123.224  40% R10 RESIDENCIAL COLECTIVO 8.843 3.49 125 11014 30838 40%
TOTAL POL. D 43.108 44.009 123.224 R-11 RESIDENCIAL COLECTIVO 11.072 3,44 1,23 13.602 38.085  40%
R-12 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.081 3,77 1,35 4.150 11.621  40%
G-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 27.179 4,29 1,53 41.616 116.526  40% R13 RESIDENCIAL COLECTIVO 3994 3.18 114 2539 12710 40%
G-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 12.407 4,90 1,75 21.717 60.808  40% =7 RESIDENGIAL COLECTIVO 9.200 3.95 141 12.982 36350 40%
G-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 13.447 3,98 1,42 19.096 53.469 40% R-15 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.236 3,91 1,40 4.520 12.655 40%
G-4 RESIDENCIAL COLECTIVO 13.637 3,78 1,35 18.423 51.584 40% R-16 RESIDENCIAL COLECTIVO 4.778 4,02 1,44 6.868 19.231 40%
G-5 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.831 3,96 141 5.419 15.174 40% R-17 RESIDENCIAL COLECTIVO 7.458 3,27 1,17 8.714 24.400 40%
G-6 RESIDENCIAL COLECTIVO 1.889 4,97 1,78 3.354 9.390 40% R-18 RESIDENCIAL COLECTIVO 23.504 3,63 1,30 30.488 85.365 40%
G-7 RESIDENCIAL COLECTIVO 9.301 5,60 2,00 18.589 52.050 40% R-19 RESIDENCIAL COLECTIVO 31.736 3,50 1,25 39.715 111.203 40%
G-8 RESIDENCIAL COLECTIVO 9.345 5,03 1,80 16.781 46.988  40% R-20 RESIDENCIAL COLECTIVO 21.726 3,94 1,41 30.601 85.683  40%
G-9 RESIDENCIAL COLECTIVO 7.451 3,95 1,41 10.514 29.439  40% TOTAL POL R 212,681 279.411 782350
G-10 RESIDENCIAL COLECTIVO 18.197 2,33 0,83 15.118 42.330  40%
G-11 RESIDENCIAL COLECTIVO 40.537 3,89 1,39 56.332 157.730  40% U-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 9.829 4,02 1,44 14.127 39.555  40%
G-12 RESIDENCIAL COLECTIVO 8.725 3,41 1,22 10.614 20.718  40% U-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 24.791 3,71 1,32 32.829 91.922  40%
G-13 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.516 3,55 1,27 3.190 8931  40% u-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 26.433 3,73 1,33 35.180 98.505  40%
G-14 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.616 3,34 1,19 4.309 12.064  40% u-4 RESIDENCIAL COLECTIVO 9.552 4,31 1,54 14.689 41129  40%
G-15 RESIDENCIAL COLECTIVO 6.121 3,42 1,22 7.474 20.927  40% 25 HOTELERO 26.253 4,35 1,55 40.764 114139 40%
TOTAL POL. G 178.199 252,546 707.128 TOTAL POL. U 96.857 137.589 385.250
X-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 6.233 3,5516 1,27 7.906 22.137 40%
1 RESIDENCIAL COLECTIVO 18.600 145 0,52 9.643 2000 a0% X-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 7141 34856 1,24 8.890 24891  40%
TOTAL POL. J 18.600 9.643 27.000 X-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 9170  3,1450 1,12 10.300 28.840  40%
X-4 RESIDENCIAL COLECTIVO 4.893 3,4805 1,24 6.082 17.030  40%
K-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 21.217 5,47 1,95 41.455 116.075  40% X-5 RESIDENCIAL COLECTIVO 10.069 3,4709 1,24 12.481 34.948 40%
K-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 39.014 4,70 1,68 65.493 183.381  40% X-6 RESIDENCIAL COLECTIVO 7.285 3,3675 1,20 8.761 24532 40%
K-3 HOTELERO 13.379 5,15 1,84 24.618 68.929  40% X-7 RESIDENCIAL COLECTIVO 6.975 3,6628 1,31 9.124 25.547 40%
TOTAL POL. K 73.610 131.566 368.385 X-8 RESIDENCIAL COLECTIVO 19.801 3,4104 1,22 24118 67.529 40%
X-9 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.312 2,9845 1,07 2.465 6.901 40%
X-10 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.002 4,1776 1,49 2.987 8.363 40%
M RESIDENCIAL COLECTIVO 37.083 3,75 1,34 49.660 139.047  40% X-11 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.235 2,8983 1,04 2.313 6.477  40%
TOTAL POL. M 37.083 49.660 139.047 X-12 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.945 3,3854 1,21 3.560 9.969 40%
X-13 RESIDENCIAL COLECTIVO 9.150 3,6702 1,31 11.994 33.582 40%
X-14 RESIDENCIAL COLECTIVO 11.896 3,4036 1,22 14.460 40.489 40%
Pl RESIDENCIAL COLECTIVO 7.907 4,50 1,61 12.704 35.570  40% X-15 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.031 4,1774 1,49 4522 12.661 40%
i RESIDENCIAL COLECTIVO 7.527 4,00 143 10.763 30137  40% X-16 RESIDENCIAL COLECTIVO 3882 36741 131 5.094 14263 40%
P-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 6.456 3,68 1,31 8.483 23.753  40% i DOTACIONAL 2923 24,0205 142 2197 11752 20%
- RESIDENCIAL COLECTIVO 16.149 3,60 129 20.761 58.130  40% X-18 RESIDENCIAL COLECTIVO 18123 13,3887 121 21.934 61414  40%
E:Z EEE:BEEE:QE ggig:&g g:gig i’gg 1’22 13'223 43'222 jgzz X-19 RESIDENCIAL COLECTIVO 6.261 3,9275 1,40 8.782 24590  40%
’ ’ : : X-20 RESIDENCIAL COLECTIVO 8.983 3,7568 1,34 12.053 33.749 40%
TOTAL POL. P 51.211 70.528 197.477
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PARCELA USO GLOBAL sup.NETA  -EDIF. - LEDIE eo max. g voLTOTALM?) OCUPAC.
X-21 RESIDENCIAL COLECTIVO 9.783 3,8492 1,37 13.449 37.657  40% VENECIOLA
X-22 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.659 3,5036 1,25 3.327 9.316 40% )
X-23 RESIDENCIAL COLECTIVO 6.609 4.3188 154 10.194 28.543 40% PARCELA USO GLOBAL SUP.NETA |.EDIF. |. EDIF. EDIF. MAX. VOL.TOTAL OCUPAC.
X-24 RESIDENCIAL COLECTIVO 3189  3,2857 1,17 3.742 10.478  40% mz ___ m¥m? m2/m2 m? m? %
TOTAL POL. X 167.550 212.735 595.658 \ F RESIDENCIAL COLECTIVO 23.075 3,88 0,92 21.314 59.680 40%
71 RESIDENCIAL COLECTIVO 8331 13,3448 1,19 9.953 27.867  40% \T/E)FTAL POt 23.075 21.314 59.680
Z-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 5.228 3,6442 1,30 6.804 19.051 40%
Z-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 27.025 4,1232 1,47 39.797 111.432 40% | G RESIDENCIAL COLECTIVO 16.277 3,88 1,46 23.714 66.400 40%
z-4 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.102 3,4876 1,25 3.864 10.818  40% \T/%TA'- POL. 16.277 23.714 66.400
Z-5 RESIDENCIAL COLECTIVO 17.996 3,4346 1,23 22.075 61.809 40%
Z-6 RESIDENCIAL COLECTIVO 11.232 3,6138 1,29 14.497 40.591 40% ‘ = RESIDENCIAL COLECTIVO 39.202 179 0.68 26,786 5,000 20%
Z-7 RESIDENCIAL COLECTIVO 13.009 3,4726 1,24 16.134 45.176 40% TOTAL POL.
7.8 RESIDENCIAL COLECTIVO 24140  3.4168 1,22 29.458 82482  40% V-H 39.202 26.786 75.000
Z-9 RESIDENCIAL COLECTIVO 6.409 3,8030 1,36 8.705 24.373 40%
Z-10 RESIDENCIAL COLECTIVO 11.560 3,3961 1,21 14.020 39.257 40% | I RESIDENCIAL COLECTIVO 35.426 4,00 1,81 64.286 180.000 40%
z-11 DOTACIONAL 3.227 3,2449 1,16 3.740 10.472 40% TOTAL POL. 35.426 64.286 180.000
TOTAL POL. Z 131.259 169.046 473.328 V-l
Z-2-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 7.490 3,1160 1,11 8.335 23.339 40% J1 TERCIARIO 1.230 4,00 254 3.124 8.748 40%
Z-2-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 8.471 3,7822 1,35 11.443 32.039 40% J-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.431 4,00 2,62 6.369 17.832 40%
Z-2-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 4.376 3,2916 1,18 5.144 14.404 40% J-3 HOTELERO 5.054 4,00 1,78 9.000 25.200 40%
Z-2-4 RESIDENCIAL COLECTIVO 5.817 3,4896 1,25 7.249 20.298 40% J-4 RESIDENCIAL COLECTIVO 43.451 4,00 1,64 71.137 199.184 40%
Z-2-5 RESIDENCIAL COLECTIVO 10.533 3,8599 1,38 14.520 40.657 40% J-5 RESIDENCIAL COLECTIVO 6.496 4,00 1,51 9.826 27.512 40%
Z-2-6 RESIDENCIAL COLECTIVO 5.485 3,5197 1,26 6.895 19.307 40% J-6 HOTELERO 11.144 4,00 1,30 14.436 40.420 40%
Z-2-7 RESIDENCIAL COLECTIVO 5.603 3,3726 1,20 6.749 18.898 40% J-7 RESIDENCIAL COLECTIVO 11.013 4,00 1,70 18.737 52.464 40%
Z-2-8 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.427 3,2095 115 3.928 10.999 40% J-8 RESIDENCIAL COLECTIVO 8.409 4,00 1,69 14.229 39.840  40%
Z-2-9 RESIDENCIAL COLECTIVO 7.220 3,8879 1,39 10.025 28.069 40% TOTAL POL. 89.998 146.857 411.200
Z-2-10 RESIDENCIAL COLECTIVO 5.170 3,4257 1,22 6.325 17.711 40% V-J
Z-2-11 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.537 3,7596 1,34 4.749 13.297 40%
S5 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.041 3.6430 130 3.056 11,078 20% | K RESIDENCIAL COLECTIVO 95.905 4,00 1,11 106.857 299.200 40%
Z-2-13 RESIDENCIAL COLECTIVO 3.542 3,3440 1,19 4.230 11.845  40% \Tf:(TAL POL- 95.905 106.857 299.200
Z-2-14 TERCIARIO 7.983 3,5329 1,26 10.073 28.203 40%
Z-2-15 TERCIARIO 3.725 3,4995 1,25 4.655 13.035 40% TOTAL VENECIOLA 389.814 1.091.480
Z-2-16 RESIDENCIAL COLECTIVO 5.507 3,3284 1,19 6.546 18.330 40%
Z-2-17 HOTELERO 6.640 3,2514 1,16 7.710 21.588 40%
Z-2-18 RESIDENCIAL COLECTIVO 9.082 2,8186 1,01 9.143 25.599 40%
Z-2-19 RESIDENCIAL COLECTIVO 7.990 3,3622 1,20 9.595 26.865 40%
TOTAL POL. 72 114.639 141.272 395.561
Z-3-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.451 2,5573 0,91 2.239 6.268 40%
Z-3-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 8.617 2,3501 0,84 7.233 20.251 40%
Z-3-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 16.040 2,2178 0,79 12.705 35.574 40%
Z-3-4 RESIDENCIAL COLECTIVO 14.783 2,1013 0,75 11.095 31.065 40%
Z-3-5 RESIDENCIAL COLECTIVO 2.959 2,6763 0,96 2.828 7.918 40%
Z-3-6 RESIDENCIAL COLECTIVO 6.459 2,0791 0,74 4.796 13.430 40%
Z-3-7 RESIDENCIAL COLECTIVO 18.751 2,2236 0,79 14.891 41.696 40%
Z-3-8 RESIDENCIAL COLECTIVO 13.274 2,2863 0,82 10.839 30.349 40%
TOTAL POL. Z3 83.335 66.625 186.551
TOTAL C.L.T.N. HACIENDA LA MANGA 1.618.880 4.532.863
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Normas del Plan General

PUERTO MENOR

PARCELA USO GLOBAL SUP. NETA |.EDIF. |.EDIF. EDIF. MAX. VOL.TOTAL OCUPAC.
m?2 m3/m?2 m2/m?2 m?2 m3 %

‘ G-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 34.027 3,15 1,01 34.416 96.365 40%
TOTAL POL. G-1 34.027 34.416 96.365

‘ G-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 7.794 2,90 0,93 7.250 20.300 40%
TOTAL POL. G-3 7.794 7.250 20.300
K-1-A-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 24.261 2,13 0,76 18.489 51.770 40%
K-1-A-2 RESIDENCIAL COLECTIVO 21.364 2,87 1,03 21.899 61.318 40%
K-1-A-3 RESIDENCIAL COLECTIVO 20.241 3,01 1,08 21.770 60.957 40%
K-1-A-4 RESIDENCIAL COLECTIVO 23.128 3,57 1,27 29.474 82.528 40%
K-1-A-5 TERCIARIO 3.612 1,60 0,57 2.058 5.762 40%
TOTAL POL. K-1-A 92.606 93.691 262.335
K-1-B-1 RESIDENCIAL COLECTIVO 4.431 3,12 1,12 4.942 13.838 40%
K-1-B-5 RESIDENCIAL COLECTIVO 25.224 2,68 0,96 24.130 67.564 40%
K-1-B-5A TERCIARIO 5.437 2,01 0,72 3.900 10.920 40%
K-1-B-6 RESIDENCIAL COLECTIVO 10.465 4,00 1,43 14.958 41.881 40%
K-1-B-7 TERCIARIO 5290 2,32 0,83 4.375 12.250 40%
TOTAL POL. K-1-B 50.847 47.930 146.453
PM RESIDENCIAL COLECTIVO 94.325 68.347
TOTAL POL. PM 94.325 0 0
TOTAL PUERTO MENOR 251.634 525.453
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Todos los Poligonos de La Manga del Mar Menor, tanto los de uso individual como los de uso colectivo tienen, en
general, la consideracion de Suelo Urbano consolidado, excepto determinados &mbitos de planeamiento y/o
Poligonos o Subpoligonos que se encuentran en situacién de Suelo Urbano sin consolidar, y que son los que se
relacionan a continuacion:

En C.I.T.N. Hacienda La Manga de San Javier:

Subpoligono Z-1, del Poligono Z.

Subpoligono U-3, del Poligono U, excepto las edificaciones de uso residencial colectivo.
Subpoligono U-5, del Poligono U.

Subpoligono K-1, del Poligono K.

Subpoligono K-1-B-6, del Poligono K.

Subpoligono G-1, del Poligono G.

Subpoligono A-1, del poligono A.

Plan Especial PE-MN-1, (parte del Poligono M).

Plan Especial PE-MN-2, (parte del Poligono V).

Plan Especial PE-MN-3, (Subpoligonos K-2 y K-3, del Poligono K).

Unidad de Actuacion UA-MN-1 (en ambito de Puerto Interior o Puerto Menor).

En Extremo Norte Hacienda La Manga de San Javier, Veneziola:
Subpoligono J-2, del Poligono J.

Subpoligono J-3, del Poligono J.

Subpoligono J-6, del Poligono J.

Poligono K.

San Javier, Noviembre de 2014.

e B

Emiliano Sanz Cafiada
Ingeniero Caminos, Canales y Puertos





